
 

 บริษัท เจต คอนซัลแตน้ท์ จำกัด 
ที่ปรึกษาสิ่งแวดล้อมและการจัดสรรที่ดิน 

เลขที่ 19/323 หมูท่ี ่3 ถนนรัษฎานุสรณ์ ตำบลรัษฎา อำเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต 83000 

ติดต่อ: 084-071-9478 โทร/แฟกซ์ 076-525-667 อีเมล์ : jc.phuket@hotmail.com 

รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 

รายงานฉบับสมบูรณ์ 

(ฉบับปกปิดข้อมูลที่มีกฏหมายคุ้มครอง) 
 

ชื่อโครงการ           จัดสรรที่ดิน สิรารมย์ วัลเลย์ 

 

ที่ตั้งโครงการ ถนนนาเหนือ-ควนตาแท่น ตำบลป่าคลอก อำเภอถลาง จังหวัดภูเกต็ 

 

ชื่อเจ้าของโครงการ นายบุญจักร  อธิกพันธุ์ 

    

ที่อยู่เจ้าของโครงการ 154/55 หมู่ที่ 5 ตำบลรษัฎา อำเภอเมืองภูเก็ต จงัหวัดภูเกต็ 

 

 

 

การมอบอำนาจ 
 

 เจ้าของโครงการได้มอบอำนาจให้ บริษัท เจต คอนซัลแต้นท์ จำกัด  

เป็นผู้ดำเนินการเสนอรายงานฯ ดังหนังสือมอบอำนาจที่แนบ 

 

 เจ้าของโครงการมิได้มอบอำนาจแต่อย่างใด 
 

 

 

จัดทำโดย 

บริษัท เจต คอนซัลแต้นท์ จำกัด 

 
 

ธันวาคม  2567 

mailto:jadeconsultantphuket@hotmail.com


แบบ สผ. ๗ 
 

รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 

รายงานฉบับสมบูรณ์ 

(ฉบับปกปิดข้อมูลที่มกีฏหมายคุ้มครอง) 

 

 

ชื่อโครงการ จัดสรรที่ดิน สิรารมย์ วัลเลย์ 

 

ที่ตั้งโครงการ ถนนสายนาเหนือ-ควนตาแท่น ตำบลป่าคลอก อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต 

ชื่อเจ้าของโครงการ นายบุญจักร อธิกพันธุ์   

ที่อยู่เจ้าของโครงการ 154/55 หมู่ที่ 5 ตำบลรัษฎา อำเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต 

 

การมอบอำนาจ  

 

              เจ้าของโครงการได้มอบอำนาจให้ บริษัท เจต คอนซัลแต้นท์ จำกัด  

เป็นผู้ดำเนินการเสนอรายงานดังหนังสือมอบอำนาจที่แนบ 

                 เจ้าของโครงการมิได้มีการมอบอำนาจแต่อย่างใด 

 

 

 

        จัดทำโดย 

                                                  บริษัท เจต คอนซัลแต้นท์ จำกัด 

(ผู้จัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม) 
 



วันที่ 10 ธันวาคม 2567











แบบแสดงรายละเอียดการเสนอรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 

ชื่อโครงการ จัดสรรที่ดิน สิรารมย์ วัลเลย์ 

ที่ตั้งโครงการ ถนนนาเหนือ-ควนตาแท่น ตำบลป่าคลอก อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต 

ชื่อเจ้าของโครงการ นายบุญจกัร อธิกพันธุ์ 

เหตุผลในการเสนอรายงาน 

(   )  เป็นโครงการเข้าข่ายต้องจัดทำรายงานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนด 

  ประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทำรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและเกณฑ์ วิธีการ 

  ระเบียบปฏิบัติและแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการ จัดสรรที่ดิน 

(   )  เป็นโครงการที่จัดทำรายงานเนื่องจากมติคณะรัฐมนตรี เร่ือง............................................-.......................................        

เมื่อวันที่......................-.....................(แนบมติคณะรัฐมนตรีและเอกสารที่เก่ียวข้อง) 

(✓) อ่ืนๆ (ระบุ ) เป็นโครงการเข้าข่ายต้องทำรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น ตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่ และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 ข้อ15 (1) (ฉ) การจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยหรือเพื่อประกอบการพาณิชย์ตาม

กฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดินที่มีจำนวนแปลงที่ดินตั้งแต่ 30 แปลง แต่ไม่ถึง 500 แปลง หรือมีเนื้อที่ตั้งแต่ 1.8 

ไร่ แต่ไม่เกิน 100 ไร ่

การขออนุมัติ/อนุญาตโครงการ 

(✓) รายงานนี้จัดทำขึ้นเพื่อประกอบการขออนุมัติ/อนุญาตก่อสร้างอาคารจากเทศบาลตำบลป่าคลอกและคณะกรรม 

การจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต (ระบุชื่อหน่วยงานผู้ให้อนุมัติ/อนญุาต) กำหนดโดย ข้อกำหนดเก่ียวกับการจัดสรร

ที่ดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2546 (มาตรา/ประเภทที่/ข้อ/ลำดับที่) มาตรา 4  

(   )  รายงานนี้จัดทำขึ้นเพื่อประกอบการขออนุมัติจากคณะรัฐมนตรี 

(   )  รายงานนี้เป็นโครงการที่ไม่ต้องยื่นขอรับอนุญาตจากหน่วยงานราชการและไม่ต้องขออนุญาตจากคณะรัฐมนตรี 

(   )  รายงานนี้เป็นโครงการ กิจการ หรือการดำเนินการด้าน (ระบุ) ...................................................................... 

  ที่มีความจำเป็นเร่งด่วนเพื่อประโยชน์สาธารณะ ตามมาตรา 49 วรรคสี่ แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริม และรักษา 

  คุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 

(   ) อ่ืนๆ (ระบุ) ...................................................................... 

สถานภาพโครงการตามขั้นตอนการเสนอรายงาน (ระบุได้มากกว่า 1 ข้อ) 

(✓) ยังไม่ได้ก่อสร้าง/ดำเนินโครงการ 

(   )  เร่ิมก่อสร้างโครงการแล้ว 

(   )  เปิดดำเนินโครงการแล้ว 

(   )  อ่ืนๆ (ระบุ)  

สถานภาพโครงการนี้รายงานเมื่อวันที่ 10 ธันวาคม 2567 



ภาพปัจจุบันของพื้นที่โครงการ 

ถนนภารจำยอม กว้าง 10.0 เมตร 



สำเนาถูกต้อง

(นายเจนณรงค์  สันสน)

ผู้จัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม



สำเนาถูกต้อง

(นายเจนณรงค์  สันสน)

ผู้จัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม



สำเนาถูกต้อง

(นายเจนณรงค์  สันสน)

ผู้จัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม



สำเนาถูกต้อง

(นายเจนณรงค์  สันสน)

ผู้จัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม



หนังสือเห็นชอบรายงาน 



























































































































































รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น                                               สารบัญ 
โครงการจัดสรรที่ดิน สิรารมย์ วัลเลย ์

                               ส-1   
นายบุญจักร อธิกพันธุ ์

 

สารบัญ 

เร่ือง  หน้า 

หนังสือรับรองการจัดทำรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น แบบ สผ.๘  

บัญชีรายชื่อผู้จัดทำรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น แบบ สผ.๙ 

แบบแสดงรายละเอียดการเสนอรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น   

สำเนาใบอนุญาตเป็นผู้มีสิทธิจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

สารบัญ  ส-1 

บทที่ 1 บทนำ 1-1 

1.1 ความเป็นมาในการดำเนินโครงการ 1-1 

1.2 วัตถุประสงค์ในการดำเนินโครงการ 1-2 

1.3 ทางเลือกในการดำเนินการโครงการ 1-2 

1.4 เหตุผล และวัตถุประสงค์ของการจัดทำรายงาน 1-8 

1.5 ขอบเขตการศึกษา และวิธีการศึกษา 1-8 

1.6 ระยะเวลาการศึกษา และจัดทำรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น (IEE) 1-11 

1.7 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการ 1-11 

   

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-1 

2.1 ที่ตั้งโครงการและสถานภาพโครงการ 2-1 

2.2 ประเภท และโครงการขนาด  2-4 

2.3 การใช้ประโยชน์พื้นที่ของโครงการ 2-6 

2.4 สถานภาพโครงการ 2-17 

2.5 รูปแบบอาคาร และสิ่งก่อสร้าง 2-18 

2.6 ข้อกำหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการ 2-20 

2.7 การบริหารงานโครงการ และจำนวนประชากรผู้อยู่อาศัย/พนักงานโครงการ 2-80 

2.8 ระบบสาธารณูปโภค  2-80 

 2.8.1 ระบบน้ำใช้ 2-80 

 2.8.2 ระบบบำบัดน้ำเสีย 2-83 

 2.8.3 ระบบระบายน้ำ และการป้องกันน้ำท่วม 2-91 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น                                               สารบัญ 
โครงการจัดสรรที่ดิน สิรารมย์ วัลเลย ์

                               ส-2   
นายบุญจักร อธิกพันธุ ์

สารบัญ 

เร่ือง  หน้า 

   

 2.8.4 การเก็บรวบรวม และการจัดการมูลฝอย 2-93 

 2.8.5 ระบบไฟฟ้าและพลังงาน 2-97 

2.9 ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบป้องกันอัคคีภัย 2-100 

2.10 ระบบถนน การจราจรและท่ีจอดรถ 2-103 

2.11 พ้ืนที่สีเขียว 2-107 

2.12 แผนงานการก่อสร้างช่วงก่อสร้าง 2-111 

 2.12.1  ขั้นตอนการก่อสร้าง 2-111 

 2.12.2 รายละเอียดคนงานก่อสร้าง 2-118 

 2.12.3 งานเตรียมพื้นที่ และเตรียมการก่อสร้าง 2-124 

   

บทที่ 3 สภาพสิ่งแวดล้อมปัจจุบัน 3-1 

3.1 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 3-1 

 3.1.1 ลักษณะภูมิสัณฐานและสภาพภูมิประเทศ 3-1 

 3.1.2 ทรัพยากรดิน 3-6 

 3.1.3 ธรณีวิทยา 3-13 

 3.1.4 สภาพภูมิอากาศ อุตุนิยมวิทยา และคุณภาพอากาศ 3-20 

 3.1.5 คุณภาพอากาศและระดับเสียง 3-23 

 3.1.6 ทรัพยากรน้ำ 3-25 

3.2 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 3-27 

 3.2.1 ทรัพยากรชีวภาพบนบก 3-27 

 3.2.2 ทรัพยากรชีวภาพในน้ำ 3-33 

3.3 คุณค่าต่อการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 3-34 

 3.3.1 การใช้น้ำ 3-34 

 3.3.2 การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 3-36 

 3.3.3 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 3-38 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น                                               สารบัญ 
โครงการจัดสรรที่ดิน สิรารมย์ วัลเลย ์

                               ส-3   
นายบุญจักร อธิกพันธุ ์

สารบัญ 

เร่ือง  หน้า 

   

 3.3.4 การจัดการมูลฝอย 3-39 

 3.3.5 การใช้ไฟฟ้าและพลังงาน 3-46 

 3.3.6 การคมนาคม 3-47 

 3.3.7 การใช้ประโยชน์ที่ดิน 3-51 

3.4 คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 3-56 

 3.4.1 เศรษฐกิจและสังคม 3-56 

 3.4.2 การมีส่วนร่วมของประชาชน 3-58 

 3.4.3 สาธารณสุข 3-125 

 3.4.4 การป้องกันอัคคีภัยและภัยธรรมชาติ 3-129 

 3.4.5 สุนทรียภาพ 3-129 

   

บทที่ 4 การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 4-1 

4.1 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 4-2 

 4.1.1 สภาพภูมิประเทศ 4-2 

 4.1.2 ทรัพยากรดิน และการชะล้างพังทลายของดิน 4-3 

 4.1.3 ธรณีวิทยา และการเกิดแผ่นดินไหว 4-4 

 4.1.4 สภาพภูมิอากาศ อุตุนิยมวิทยา และคุณภาพอากาศ 4-4 

 4.1.5 ระดับเสียง 4-18 

 4.1.6 ความสั่นสะเทือน 4-30 

4.2 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 4-33 

 4.2.1 ทรัพยากรชีวภาพทางบก 4-33 

 4.2.2 ทรัพยากรชีวภาพในน้ำ 4-33 

4.3 คุณค่าต่อการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 4-35 

 4.3.1 การใช้น้ำ 4-35 

 4.3.2 การจัดการน้ำเสีย 4-36 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น                                               สารบัญ 
โครงการจัดสรรที่ดิน สิรารมย์ วัลเลย ์

                               ส-4   
นายบุญจักร อธิกพันธุ ์

สารบัญ 

เร่ือง  หน้า 

   

 4.3.3 การระบายน้ำ และการป้องกันน้ำท่วม 4-38 

 4.3.4 การจัดการมูลฝอย 4-39 

 4.3.5 การใช้ไฟฟ้า 4-41 

 4.3.6 การคมนาคม 4-42 

 4.3.7 การใช้ประโยชน์ที่ดิน 4-51 

4.4 คุณภาพชีวิต 4-53 

 4.4.1 เศรษฐกิจและสังคม 4-53 

 4.4.2 การสาธารณสุขและสุขภาพ 4-55 

 4.4.3 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 4-56 

 4.4.4 การป้องกันอัคคีภัย 4-58 

 4.4.5 สุนทรียภาพและทัศนียภาพ 4-59 

4.5 สรุปการประเมินผลกระทบ 4-62 

   

บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

5-1 

5.1 บทนำ 5-1 

5.2 มาตรการลดผลกระทบต่อผลกระทบสิ่งแวดล้อม 5-1 

5.3 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 5-1 
เอกสารอ้างอิง  
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โครงการจัดสรรที่ดิน สิรารมย์ วัลเลย ์

                               ส-5   
นายบุญจักร อธิกพันธุ ์

สารบัญ 

เร่ือง  หน้า 
 

ภาคผนวก ภาคผนวกท่ี 1 เอกสารสิทธิ์ที่ดิน 
 ภาคผนวกท่ี 2 เอกสารราชการ 
 ภาคผนวกท่ี 3 แบบสถาปัตยกรรมอาคารพร้อมใบประกอบวิชาชีพสถาปนิก 
 ภาคผนวกท่ี 4 รายการคำนวณระบบบำบัดน้ำเสีย 
 ภาคผนวกท่ี 5 ผลการเจาะสำรวจดิน 
 ภาคผนวกท่ี 6 การสำรวจความคิดเห็นของประชาชน 
 ภาคผนวกท่ี 7 แผนระงับเหตุเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 
 ภาคผนวกท่ี 8 ประกาศกระทรวงมหาดไทย 
 ภาคผนวกท่ี 9 กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
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โครงการจัดสรรที่ดิน สิรารมย์ วัลเลย ์

                               ส-6   
นายบุญจักร อธิกพันธุ ์

 สารบัญรูป  

รูปที่  หน้า 

บทที่ 2   รายละเอียดโครงการ 
รูปที่ 2.1.1-1 ที่ตั้งโครงการในแผนที่พ้ืนฐานทางภูมิศาสตร์ 2-2 
รูปที่ 2.2.2-1 ผังต่อเอกสารสิทธิ์ที่ดิน 2-5 
รูปที่ 2.3-1 ผังแบ่งแปลงจำหน่าย 2-16 
รูปที่ 2.4-1 สถานภาพปัจจุบันพื้นที่โครงการฯ 2-17 
รูปที่ 2.5-1 ภาพจำลองหลังการก่อสร้างอาคารโครงการ 2-19 
รูปที่ 2.8-1-1 ผังระบบน้ำใช้ 2-81 
รูปที่ 2.8-2-2 ระบบน้ำใช้ในภาวะปกติ และระบบน้ำใช้ภาวะขาดแคลน 2-82 
รูปที่ 2.8.2-1 ขั้นตอนการบำบัดน้ำเสีย 2-89 
รูปที่ 2.8.2-2 ผังระบบน้ำเสีย แบบขยายระบบบำบัดน้ำเสีย และบ่อตรวจคุณภาพน้ำ 2-90 
รูปที่ 2.8.3-1 ผังระบบระบายน้ำ 2-92 
รูปที่ 2.8.4-1 ตำแหน่งที่พักและแบบขยายถังมูลฝอยรวม 2-96 
รูปที่ 2.8.5-1 ผังระบบไฟฟ้า และตำแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้า 2-98 
รูปที่ 2.8.5-2 แบบขยายผังระบบไฟฟ้า 2-99 
รูปที่ 2.9.1 ผังตำแหน่งกล้องวงจรปิด และตำแหน่งจุดรวมพล 2-102 
รูปที่ 2.10-1 ผังระบบจราจรของโครงการฯ 2-105 
รูปที่ 2.10-2 แบบขยายรูปตัดถนนโครงการ 2-106 
รูปที่ 2.11-1 ผังแสดงตำแหน่งสวนสาธารณะ 2-109 
รูปที่ 2.11-2 แบบขยายรั้วต้นไม้และรายละเอียดการปลูกไม้ยืนต้น 2-110 
รูปที่ 2.12.2-1 แผนผังระยะก่อสร้าง 2-122 
รูปที่ 2.12.2-2 ตัวอย่างบ้านพักคนงาน 2-123 
 
บทที่ 3  สภาพสิ่งแวดล้อมปัจจุบัน 
รูปที่ 3.1.1-1   ที่ตั้งโครงการในแผนที่อาณาเขตของเทศบาลตำบลป่าคลอก 3-3 
รูปที่ 3.1.1-2 สภาพพ้ืนที่โครงการในปัจจุบัน 3-4 
รูปที่ 3.1.1-3 แสดงอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่โดยรอบ 3-5 
รูปที่ 3.1.2-1 ที่ตั้งโครงการในแผนที่ชุดดินตำบลป่าคลอก 3-8 
รูปที่ 3.1.2-2 ที่ตั้งโครงการในแผนที่พ้ืนที่อ่อนไหวต่อการเกิดดินถล่ม จังหวัดภูเก็ต 3-12 
รูปที่ 3.1.3-1 ที่ตั้งโครงการในแผนที่ธรณีวิทยาของจังหวัดภูเก็ต 3-15 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น                                               สารบัญ 
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                               ส-7   
นายบุญจักร อธิกพันธุ ์

 สารบัญรูป  

รูปที่  หน้า 

   
รูปที่ 3.1.3-2 แผนที่ภัยพิบัติแผ่นดินไหวประเทศไทย 3-18 
รูปที่ 3.1.3-3 ที่ตั้งโครงการในแผนที่ที่มีโอกาสเกิดดินถล่มและหมู่บ้านเสี่ยงภัยดินถล่ม

จังหวัดภูเก็ต 
3-19 

รูปที่ 3.3.2-1   ระบบบำบัดน้ำเสียของจังหวัดภูเก็ต 3-38 
รูปที่ 3.3.4-1 การคาดการณ์ปริมาณขยะมูลฝอย จังหวัดภูเก็ต ระหว่าง พ.ศ. 2559-2570 3-40 
รูปที่ 3.3.7-1   ที่ตั้งโครงการในแผนผังกำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินจำแนกประเภทและแสดง

โครงการคมนาคมและขนส่งท้ายกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ. 2554 

3-52 

รูปที่ 3.3.7-2   ที่ตั้งโครงการในแผนที่ท้ายประกาศตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมใน
บริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 

3-55 

รูปที่ 3.4.2-1   พ้ืนที่ศึกษาการมีส่วนร่วมของประชาชนที่มีต่อโครงการพ้ืนที่ติดโครงการและ
รัศมีระยะ 0 - 100 เมตร 

3-96 

รูปที่ 3.4.2-2  พื้นที่ศึกษาการมีส่วนร่วมของประชาชนที่มีต่อโครงการรัศมี 100 เมตร ถึง 
500 เมตร  

3-105 

รูปที่ 3.4.2-3 ภาพตัวอย่างประกอบการลงพื้นที่ศึกษาการมีส่วนร่วมของประชาชนที่มีต่อ
โครงการพื้นที่รัศมีระยะ 100-500 เมตร 

3-106 

รูปที่ 3.4.2-4   พ้ืนที่ศึกษาการมีส่วนร่วมของประชาชนที่มีต่อโครงการรัศมี ระยะ 500 เมตร 
ถึง 1 กิโลเมตร 

3-115 

รูปที่ 3.4.2-5 ภาพตัวอย่างประกอบการลงพื้นที่ศึกษาการมีส่วนร่วมของประชาชนที่มีต่อ
โครงการพื้นที่รัศมีระยะ 100-500 เมตร 

3-116 

รูปที่ 3.4.3-1 ตำแหน่งพื้นที่ที่มีอาคารก่อสร้างแล้วเสร็จ หรือกําลังก่อสร้าง ย้อนหลัง 3 ปี ใน
รัศมี 1 กิโลเมตรจากพ้ืนที่โครงการ 

2-128 

 
บทที่ 4  การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รูปที่ 4.1.5-1   แสดงการเดินทางของเสียงจากแหล่งกำเนิดเสียงในระยะก่อสร้างทุกขั้นตอน 

เมื่อผ่านกำแพงกันเสียง 
4-24 

รูปที่ 4.4.5-1 ทัศนียภาพก่อนและหลังมีโครงการ 4-60 
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 สารบัญตาราง  

ตารางที่  หน้า 

บทที่ 1 บทนำ 
ตารางที่ 1.2-1 หลักเกณฑ์ในการเลือกที่ตั้งโครงการและวิธีการดำเนินโครงการ 1-3 
ตารางที่ 1.5.3-1 ระยะเวลาการศึกษาและกำหนดการจัดทำรายงานกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 

(IEE) 
1-11 

ตารางที่ 1.7-1 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการ 1-12 
   

บทที่ 2  รายละเอียดโครงการ 
ตารางที่ 2.3-1 รายละเอียดพ้ืนที่อาคารภายในโครงการ 2-8 
ตารางที่ 2.3-2 สรุปรายละเอียดการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการ 2-14 
ตารางที่ 2.3-3 รายละเอียดทรัพย์ส่วนกลาง และทรัพย์ส่วนบุคคลของโครงการ 2-14 
ตารางที่ 2.6.1-1 การเปรียบเทียบการดำเนินโครงการที่สอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับ

ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม
จังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2558 และพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 
2562 

2-21 
 

ตารางที่ 2.6.2-1 การเปรียบเทียบการดำเนินโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมใน
บริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมฉบับแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 
2563 

2-36 

ตารางที่ 2.6.3-1 การเปรียบเทียบการดำเนินโครงการกับข้อกำหนดที่เกี่ยวข้อง 2-61 
ตารางที่ 2.6.4-1 การเปรียบเทียบการดำเนินโครงการกับข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 ข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต 
(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550 และข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต 
(ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2560 และพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

2-69 

ตารางที่ 2.8.1-1 การคำนวณปริมาณน้ำใช้ที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ 2-80 
ตารางที่ 2.8.2-1 การคำนวณปริมาณน้ำเสียที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ 2-83 
ตารางที่ 2.8.2-2 เปรียบเทียบการดำเนินโครงการที่สอดคล้องตามประกาศกระทรวงทรัพยากร 

ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม การปล่อยน้ำเสียลงสู่แหล่งน้ำสาธารณะหรือออกสู่
สิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2564 และการระบายน้ำทิ้งจากท่ีดินจัดสรร พ.ศ. 2564 

2-87 

ตารางที่ 2.8.4-1 อัตราส่วนของปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นของโครงการในแต่ละประเภท 2-93 
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 สารบัญตาราง  

ตารางที่  หน้า 
   
ตารางที่ 2.11-1 รายละเอียดสรุปพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ ตามเกณฑ์ที่เก่ียวข้อง 2-108 
ตารางที่ 2.12.2-1 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการกับกฎกระทรวงฉบับที่ 4 

(พ.ศ. 2526) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
2-112 

ตารางที่ 2.12.2-2 อัตราการเกิดมูลฝอยแยกประเภทช่วงก่อสร้าง ในพื้นที่ก่อสร้าง 2-119 
ตารางที่ 2.12.2-3 อัตราการเกิดมูลฝอยแยกประเภทช่วงก่อสร้าง ในพื้นที่ก่อสร้าง 2-120 

   
บทที่ 3  สภาพสิ่งแวดล้อมปัจจุบัน 
ตารางที่ 3.1.2-1 ระดับความอ่อนไหวต่อการเกิดดินถล่มจังหวัดภูเก็ต 5 ระดับ จำแนกตามวิธี 

Standard 
3-10 

ตารางที่ 3.1.2-2 ระดับความอ่อนไหวต่อการเกิดดินถล่มจังหวัดภูเก็ต 5 ระดับ จำแนกตาม
อำเภอ 

3-10 

ตารางที่ 3.1.2-3 ระดับความอ่อนไหวต่อการเกิดดินถล่มจังหวัดภูเก็ต 5 ระดับ จำแนกตามตำบล 3-10 
ตารางที่ 3.1.3–1 ขนาดและความรุนแรงของแผ่นดินไหว มาตราเมอร์คัลลี 3-16 
ตารางที่ 3.1.4–1 สถิติภูมิอากาศในคาบ 30 ปี (พ.ศ. 2536-2565) ของสถานีตรวจอากาศ

สนามบินภูเก็ต 
3-22 

ตารางที่ 3.1.5-1 ผลการตรวจวัดคุณภาพอากาศค่าเฉลี่ยแต่ละเดือนบริเวณ ต.ตลาดใหญ่ อ.เมือง 
จ.ภูเก็ต ปี 2566 

3-23 

ตารางที่ 3.1.5-2 ผลการตรวจวัดระดับเสียงเฉลี่ยบริเวณกองการแพทย์ เทศบาลนครภูเก็ต ตลาด
ใหญ่ อ.เมือง จ.ภูเก็ต  

3-24 

ตารางที่ 3.1.6-1 แหล่งน้ำบาดาลในจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2565 3-27 
ตารางที่ 3.2.1-1 ป่าสงวนแห่งชาติในท้องที่จังหวัดภูเก็ต (ป่าบก) พ.ศ. 2565 3-29 
ตารางที่ 3.2.1-2 พ้ืนที่ป่าสงวนแห่งชาติในท้องที่จังหวัดภูเก็ต (ป่าชายเลน) พ.ศ. 2565 3-30 
ตารางที่ 3.2.1-3 พ้ืนที่ป่าไม้จังหวัดภูเก็ต ระหว่าง พ.ศ. 2561-2565 3-31 
ตารางที่ 3.2.1-4 สัดส่วนพื้นที่ป่าต่อพื้นที่จังหวัดภูเก็ตระหว่าง พ.ศ.2561 –2565 3-31 
ตารางที่ 3.3.1-1 โครงการชลประทานและปริมาณความจุของอ่างเก็บน้ำจังหวัดภูเก็ต 3-34 
ตารางที่ 3.3.1-2 การผลิตน้ำประปาของการประปาเทศบาลนครภูเก็ต พ.ศ. 2565 3-34 
ตารางที่ 3.3.1-3 การผลิตน้ำประปาของการประปาส่วนภูมิภาคสาขาภูเก็ตและเอกชน พ.ศ. 

2565 
3-35 

ตารางที่ 3.3.1-4 ข้อมูลผู้ใช้น้ำประปาส่วนภูมิภาค สาขาภูเก็ต พ.ศ. 2565 3-35 
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ตารางที่ 3.3.4-1 สถิติปริมาณขยะมูลฝอย (ตัน) ณ ศูนย์กำจัดมูลฝอยจังหวัดภูเก็ต ประจำปี

งบประมาณ พ.ศ. 2561-2565 
3-41 

ตารางที่ 3.3.4-2 อัตราการเกิดมูลฝอยเฉลี่ยของจังหวัดภูเก็ต ระหว่าง พ.ศ. 2556–2565 3-42 
ตารางที่ 3.3.5-1 จำนวนผู้ใช้ไฟฟ้าทั้งจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2564 3-47 
ตารางที่ 3.3.6-1 ปริมาณจราจรต่อชั่วโมงของทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4027 (สายท่าเรือ-

เมืองใหม่) 
3-49 

ตารางที่ 3.3.6-2 ปริมาณจราจรต่อชั่วโมงของทางหลวงท้องถิ่นสายนาเหนือ-ควนตาแท่น 3-50 
ตารางที่ 3.4.1-1 จำนวนหมู่บ้านและประชากรในเขตเทศบาลตำบลป่าคลอก 3-56 
ตารางที่ 3.4.2-1 สรุปจำนวนตัวอย่างที่ทำการสำรวจความคิดเห็นในรัศมี 1 กิโลเมตร 3-67 
ตารางที่ 3.4.2-2 ผลการสำรวจความคิดเห็นของผู้ที่อยู่ในพื้นที่ติดโครงการจำนวน 5 ตัวอย่าง 

ได้รับแบบสอบถาม จำนวน 2 ตัวอย่าง     
3-69 

ตารางที่ 3.4.2-3 ผลการสำรวจความคิดเห็นของกลุ่มพื้นที่หลัก ในรัศมี ระยะ 100 เมตร  จาก
ขอบเขตพ้ืนที่โครงการ จำนวน 34 ตัวอย่าง ได้รับแบบสอบ จำนวน 13ตัวอย่าง 

3-73 

ตารางที่ 3.4.2-4 ข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถาม ในระยะรัศมี 100 - 500 เมตร 3-98 
ตารางที่ 3.4.2-5 ข้อมูลทางด้านระบบสาธารณูปโภคและสาธารณสุข ในระยะรัศมี 100 – 500

เมตร 
3-100 

ตารางที่ 3.4.2-6 การรับทราบข้อมูลเกี่ยวกับโครงการและข้อเสนอแนะเพิ่มเติมในระยะรัศมี 
100 – 500 เมตร 

3-102 

ตารางที่ 3.4.2-7 ผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดขึ้นในระยะก่อสร้างของประชาชนในรัศมี 100 – 500 
เมตร 

3-103 

ตารางที่ 3.4.2-8 ผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดขึ้นในระยะเปิดดำเนินการของประชาชนในรัศมี 100 
– 500 เมตร 

3-104 

ตารางที่ 3.4.2-9 บ้านเลขท่ีของประชาชนที่ทำการสำรวจในระยะรัศมี 100 - 500 เมตร 3-107 
ตารางที่ 3.4.2-10 ข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถาม ในระยะรัศมี 500 เมตร – 1  กิโลเมตร 3-109 
ตารางที่ 3.4.2-11 ข้อมูลทางด้านระบบสาธารณูปโภคและสาธารณสุข ในระยะรัศมี 500 เมตร – 

1  กิโลเมตร 
3-110 

ตารางที่ 3.4.2-12 การรับทราบข้อมูลเกี ่ยวกับโครงการและข้อเสนอแนะ ในระยะรัศมี 500 
เมตร–1  กิโลเมตร 

3-112 
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1  กิโลเมตร 
3-113 

ตารางที่ 3.4.2-14 ผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดขึ้นในระยะเปิดดำเนินการของประชาชนในรัศมี 500 
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ตารางที่ 3.4.2-16 ผลการสำรวจความคิดเห็นของผู้ที่อยู่ในพื้นที่อ่อนไหวจำนวน 4 ตัวอย่าง (การ

สัมภาษณ์เป็นรายบุคคล) 
3-119 

ตารางที่ 3.4.2-17 ผลการสำรวจความคิดเห็นของผู้นำชุมชน จำนวน 1 ตัวอย่าง 3-122 
ตารางที่ 3.4.2-18 สรุปข้อห่วงกังวลและผลกระทบที่คาดว่าจะได้รับจากการดำเนินโครงการ 3-123 
ตารางที่ 3.4.2-19 สรุปความคิดเห็นของประชากรที่มีต่อโครงการ 3-125 
ตารางที่ 3.4.3-1 บันทึกกลุ่มโรคที่มีผู ้เข้ามาใช้บริการของโรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพตำบล  

ป่าคลอก 
3-127 

ตารางที่ 3.4.5-1 แหล่งโบราณสถานที่ขึ้นทะเบียนในจังหวัดภูเก็ต 3-131 
ตารางที่ 3.4.5-2 แหล่งโบราณสถานที่รอพิจารณาขึ้นทะเบียนในจังหวัดภูเก็ต 3-136 

บทที่ 4  การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตารางที่ 4.1.4-1 องค์ประกอบและอัตราการปลดปล่อยมลพิษของอุปกรณ์ก่อสร้างที่ยังไม่มีการ

ควบคุมคุณภาพ 
4-6 

ตารางที่ 4.1.4-2 
 

สรุปปริมาณฝุ่นละอองและมลพิษจากการทำงานของเครื ่องจักรก่อสร้าง
เปรียบเทียบมาตรฐานคุณภาพอากาศ 

4-8 

ตารางที่ 4.1.4-3 ขนาดการแพร่กระจายของฝุ่นที่เกิดขึ ้น ตามลักษณะกิจกรรมงานในแต่ละ
ประเภท 

4-10 

ตารางที่ 4.1.4-4 การจัดจำแนกกลุ่มที่อ่อนไหวต่อการได้รับผลกระทบจากการตกตะกอนสะสม
ของฝุ่น 

4-11 

ตารางที่ 4.1.4-5 การประเมินระดับความอ่อนไหวจากผลกระทบของการสะสมฝุ่นซึ่งทำให้เกิด
ความเดือดร้อนรำคาญ 

4-11 

ตารางที่ 4.1.4-6 การประเมินระดับความอ่อนไหวจากผลกระทบต่อสุขภาพจากอนุภาคฝุ่น 4-12 
ตารางที่ 4.1.4-7 การประเมินระดับความอ่อนไหวจากผลกระทบต่อแหล่งระบบนิเวศ 4-12 
ตารางที่ 4.1.4-8 ผลการประเมินความอ่อนไหวรวมของพ้ืนที่ 4-13 
ตารางที่ 4.1.4-9 การประเมินระดับความเสี่ยงของผลกระทบจาก 4 กิจกรรมหลัก 4-13 
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ตารางที่ 4.1.5-1 ระดับความดังของเสียงจากกิจกรรมก่อสร้างประเภทต่างๆ  4-18 
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ขั้นตอนต่างๆ โดยติดตั้งกำแพงกันเสียงรอบแนวเขตท่ีดินโครงการ 
4-25 

ตารางที่ 4.1.5-5 ผลต่างของค่าระดับเสียงและตัวปรับค่าระดับเสียง 4-27 
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มาตรการป้องกันเสียง) 
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ตารางที่ 4.3.6-3 ปริมาณการจราจรต่อชั่วโมงของทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4027 (สาย
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4-44 

ตารางที่ 4.3.6-4 ปริมาณจราจรต่อชั่วโมงของทางหลวงท้องถิ่นสายนาเหนือ-ควนตาแท่น 4-45 
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จากการดำเนินโครงการ 
4-62 
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สิรารมย์ วัลเลย์ ของ นายบุญจักร อธิกพันธุ์ 
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ตารางที่ 5.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะก่อสร้าง โครงการ
จัดสรรที่ดิน สิรารมย์ วัลเลย์ 

5-6 
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5-47 

 

 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น บทท่ี 1

โครงการจัดสรรที่ดิน สิรารมย์ วัลเลย ์ บทนำ

รายงานฉบับสมบูรณ์       1-1 

นายบุญจักร อธิกพันธุ ์

บทที่ 1 

บทนำ 

1.1 ความเป็นมาในการดำเนินโครงการ 

นายบุญจักร อธิกพันธุ์ เป็นผู้ที่ดำเนินการด้านการซื้อและการขายอสังหาริมทรัพย์ที่เป็นของตนเอง 

เพื่อการพักอาศัยในเขตพื้นที่จังหวัดภูเก็ต โดย ได้เล็งเห็นว่าในเขตพื้นที่ตำบลป่าคลอกมีศักยภาพที่จะพัฒนา

สถานที่พักอาศัย จึงได้มีแผนที่จะดำเนินโครงการจัดสรรที่ดินในรูปแบบอาคารอยู่อาศัยพร้อมที่ดิน  จำนวน 37 

แปลง พร้อมด้วยระบบสาธารณูปโภค ในนามโครงการจัดสรรที่ดิน สิรารมย์ วัลเลย์ พื้นที่โครงการตั้งอยู่ หมู่ที่ 

1 ถนนนาเหนือ-ควนตาแท่น ตำบลป่าคลอก อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต พื้นที่อยู่ในเขตความรับผิดชอบของ

เทศบาลตำบลป่าคลอก 

สำหรับการดำเนินโครงการเป็นจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย จำนวน 37 แปลง ประกอบด้วยบ้าน

แฝด 2 ชั้น จำนวน 2 แปลง บ้านแถว 2 ชั้น จำนวน 3 แปลง และบ้านแถวชั้นเดียว จำนวน 32 แปลง พร้อม

ด้วยระบบสาธารณูปโภค เพื่อตอบสนองต่อความต้องการของผู้ที่ต้องการที่อยู่อาศัยภายในจังหวัดภูเก็ต  โดย

โครงการจะดำเนินการวางระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ไว้อย่างครบถ้วน และเพียงพอสำหรับผู้อยู่อาศัย ได้แก่ 

ถนนในโครงการ สวนสาธารณะ ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบระบายน้ำฝน ระบบรักษา

ความปลอดภัย และระบบป้องกันอัคคีภัย เป็นต้น 

ทั้งนี้ โครงการยังเข้าข่ายตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนด

เขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 ข้อ 15 (1) การจัดทำ

รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น ( IEE) (ฉ) การจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยหรือเพื่อการพาณิชย์ตาม

กฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดินที่มีจำนวนแปลงที่ดินตั้งแต่ 30 แปลง แต่ไม่ถึง 500 แปลง หรือเนื้อที่ตั้งแต่ 1.8 

ไร่ แต่ไม่เกิน 100 ไร่ ต้องจัดทำรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 

นายบุญจักร อธิกพันธุ์ มีความตระหนักถึงข้อดังกล่าวข้างต้นจึงได้มอบหมายให้ บริษัท เจต คอนซัล

แต้นท์ จำกัด ผู้ได้รับอนุญาตให้เป็นผู้จัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ใบอนุญาตประเภทนิติ

บุคคลเลขที่ 19/2566 และใบอนุญาตประเภทบุคคลธรรมดาเลขที่ 46/2566 เป็นผู้ศึกษาและรับรองรายงาน

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น (IEE) ของโครงการฯ 
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1.2 วัตถุประสงค์ในการดำเนินโครงการฯ 

นายบุญจักร อธิกพันธุ์ ได้วางแผนพัฒนาโครงการ เพื่อตอบสนองต่อความต้องการของผู้ที่ต้องการที่

อยู่อาศัยทั้งในระยะสั้น และระยะยาวเป็นของตัวเองในระหว่างที่ทำงาน หรืออยู่อาศัยภายในจังหวัดภูเก็ต มี

วัตถุประสงค์ในการดำเนินโครงการ ดังนี้ 

1) เพื่อพัฒนาพื้นที่เป็นที่อยู่อาศัยในจังหวัดภูเก็ต และจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์ประเภทโครงการ

จัดสรรที่ดิน ในเขตตำบลป่าคลอก 

2) เพ่ือพัฒนาพื้นที่ว่างเปล่าให้เป็นที่อยู่อาศัย พร้อมระบบสาธารณูปโภคพ้ืนฐาน 

3) เพ่ือให้เกิดการจ้างงานของคนในพ้ืนที่ และนอกพ้ืนที่พัฒนาโครงการ 

 

1.3 ทางเลือกในการดำเนินการโครงการ 

ทางเลือกในการดำเนินโครงการ จะอ้างอิงองค์ประกอบทางด้านสิ่งแวดล้อมในบริเวณใกล้เคียงที่อาจ

ได้รับผลกระทบจากโครงการ โดยคำนึงถึงความเหมาะสม และความเป็นไปได้ในการดำเนินโครงการ พร้อมทั้ง

คาดคะเนผลกระทบจากทางเลือกของโครงการ ดังกล่าว เพื่อนำมากำหนดมาตรการป้องกัน และแก้ไขปัญหา

ของผลกระทบของทางเลือกที่ทางโครงการนำไปดำเนินการ โดยที่ปรึกษาได้ประเมินปัจจัยหลักที่นำมาพิจารณา

ในการเลือกพื้นที่ตั้งโครงการและวิธีการดำเนินโครงการ ที่ส่งผลกระทบต่อพื้นที่ข้างเคียงและต่อสิ่งแวดล้อมใน

ระดับที่น้อยที่สุด หลักเกณฑ์ในการเลือกที่ตั้งโครงการและวิธีการดำเนินโครงการอาศัยหลักเกณฑ์ต่างๆ แสดง

ดังตารางท่ี 1.2-1
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ตารางท่ี 1.2-1 หลักเกณฑ์ในการเลือกที่ตั้งโครงการและวิธีการดำเนินโครงการ 

หลักเกณฑ์ในการเลือกที่ตั้งและวิธีดำเนินโครงการ ความสอดคล้องกับหลักเกณฑ์ 

สภาพภูมิประเทศและ

ธรณีวิทยา 

 

 

 

 

 

โครงการต้องการพื้นที่ท่ีมีสภาพแวดล้อมท่ีดี เหมาะสำหรับการอยู่

อาศัย จึงมีความสำคัญต่อการเลือกที่ตั้ง โครงการทำให้โครงการ

เก ิดความน ่าสนใจข ึ ้นม ีการเป ิดม ุมมองให ้สอดคล ้องกับ

สภาพแวดล้อมโดยรอบที ่ตั ้ง และสามารถมองเห็นกิจกรรมที่

เกิดขึ้นในบริเวณใกล้เคียงเพื่อทำให้เกิดความรู้สึกต้องการอยู่อาศัย 

มีสภาพทางธรณีวิทยาที่สามารถก่อสร้างอาคารได้อย่างปลอดภัย 

โครงการจัดสรรที่ดิน สิรารมย์ วัลเลย์ เป็นจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย จำนวน 37 แปลง ประกอบดว้ย

บ้านแฝด 2 ช้ัน จำนวน 2 แปลง บ้านแถว 2 ช้ัน จำนวน 3 แปลง และบ้านแถวช้ันเดียว จำนวน 32 แปลง 

พร้อมด้วยระบบสาธารณูปโภค พื้นที่โครงการตั้งอยู่ หมู่ที่ 1 ตำบลป่าคลอก อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต 

พื้นที่อยู่ในเขตความรับผิดชอบของเทศบาลตำบลป่าคลอก สำหรับอาณาเขตติดต่อกับพื้นที่ใกล้เคียง มี

ดังนี้  

ทิศเหนือ ติดกับ บ้านจัดสรรสิรารมย์ เป็นบ้านแถว 2 ช้ัน และที่ดินบุคคลอื่น (ปัจจุบันเป็นพื้นที่รกร้าง)  

ทิศใต้ ติดกับ ที่ดินบุคคลอื่น (ปัจจุบันเป็นพ้ืนท่ีรกร้าง) 

ทิศตะวันออก  ติดกับ   ที่ดินบุคคลอื่น (ปัจจุบันเป็นพื้นที่รกร้าง) 

ทิศตะวันตก    ติดกับ   ถนนภารจำยอม กว้าง 10.0 เมตร และที่ดินบุคคลอื่น (ปัจจุบันเป็นพ้ืนท่ีรกร้าง) 

ซึ่งสภาพแวดล้อมโดยรอบเหมาะแก่การอยู่อาศัย 

สภาพภูมิอากาศ 

 

 

สภาพภูมิอากาศของพื้นที่โครงการมีทิศทางลมที่เหมาะสม และ

สามารถถ่ายเทอากาศได้ดี เหมาะสำหรับการอยู่อาศัย ไม่ส่งผล

กระทบต่อชุมชนและสิ่งแวดล้อมใกล้เคียง 

จังหวัดภูเก็ตมีความเร็วลมเฉลี่ยในคาบ 30 ปี เท่ากับ 3.0 นอต มีความเร็วลมสูงสุดเฉลี่ยในคาบ 30 ปี 

เท่ากับ 5.0 นอต โดยมีความเร็วลมเฉลี่ยสูงสุดในเดือนสิงหาคม ได้รับอิทธิพลจากลมตะวันตก ด้วย

ความเร็วเฉลี่ย 4.2 นอต และมีความเร็วลมเฉลี่ยตำ่สดุในเดือนพฤศจิกายน ได้รับอิทธิพลจากลมตะวันออก 

ด้วยความเร็วเฉลี่ย 2.0 นอต  

เนื่องจากบริเวณข้างเคียงพ้ืนท่ีโครงการมีเพียงทิศเหนือ ติดกับ บ้านพักอาศัย 2 ช้ัน  ถัดไปเป็นที่ดินบุคคล

อื่น (ปัจจุบันเป็นพื้นที่รกร้าง) ในส่วนของทิศตะวันออก และทิศตะวันตก ติดกับ ที่ดินบุคคลอื่น (ปัจจุบัน

เป็นพื้นที่รกร้าง) ทำให้ผลกระทบด้านการบดบังทิศทางลมต่ออาคารข้างเคียงประมาณน้อยถึงปานกลาง 

และเกิดเป็นช่วงเวลาสั้นๆ ประกอบกับทิศทางลมมีการเปลี่ยนแปลงตลอดเวลาอีกทั้งการออกแบบการ

วางตัวอาคารของโครงการได้มีการเว้นระยะห่าง ระยะร่นเพียงพอไม่มีการก่อสร้างตัวอาคารชิดแนวเขต

ที่ดิน ทำให้เกิดการไหลเวียนของลมได้ดี พร้อมกันนี้โครงการยังจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว เพื่อช่วยสร้างความร่ม

รื่นอีกด้วย ซึ่งช่วยกรองเสียง ฝุ่นละออง และเพิ่มความร่มรื่นให้แก่ผู้ที่อยู่อาศัยในโครงการ 
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ตารางท่ี 1.2-1 หลักเกณฑ์ในการเลือกที่ตั้งโครงการและวิธีการดำเนินโครงการ 

หลักเกณฑ์ในการเลือกที่ตั้งและวิธีดำเนินโครงการ ความสอดคล้องกับหลักเกณฑ์ 

การคมนาคม 

 

 

 

 

 

 

 

 

พื้นที่ตั้งโครงการควรจะเข้าถึงได้สะดวก และมีความชัดเจนอยู่ใกล้

กับเส้นทางคมนาคมที่เชื่อมต่อกับถนนหลัก และถนนสายรองใน

บริเวณที่ตั้งโครงการและเป็นปัจจัยหนึ่งที่สำคัญของการตัดสินใจ

ในการอยูอ่าศัยในโครงการ 

การคมนาคมเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ สามารถเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการตามเส้นทาง 

เส้นทางที่ 1 ในกรณีที่เดินทางจากอนุสาวรีย์ท้าวเทพกระษัตรี ท้าวศรีสุนทร โดยใช้ทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 402 (ถนนเทพกระษัตรี) ให้เลี้ยวเข้าสู่ทางหลวงแผ่นดินสายสี่แยกบ้านท่าเรือ-ป่าคลอก-เมือง

ใหม่ (4027) ระยะทางประมาณ 3.90 กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยวซ้าย เข้าสู่ทางหลวงท้องถิ่นสายนาเหนือ – 

ควนตาแท่น ประมาณ 350 เมตร จะเจอโครงการสิรารมย์ ให้เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนภารจำยอม ประมาณ 

80.00 เมตร จะพบทางเข้าโครงการ 

เส้นทางที่ 2 ในกรณีที่เดินทางมาจากสนามบิน โดยใช้ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 402 (ถนนเทพกระษัตร)ี 

เป็นถนนสายหลักจนถึงหน่วยบริการประชาชนตำรวจทางหลวงภูเก็ต ให้ขับตรงมาอีกประมาณ 100.00 

เมตร ให้เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ทางหลวงแผ่นดินสายสี่แยกบ้านท่าเรือ -ป่าคลอก-เมืองใหม่ (4027) ระยะทาง

ประมาณ 16.50 กิโลเมตร จะเจอที่กลับรถ ให้กลับรถและขับตรงไป ประมาณ 1.00 กิโลเมตร จากนั้น

เลี้ยวซ้าย เข้าสู่ทางหลวงท้องถิ่นสายนาเหนือ – ควนตาแท่น ประมาณ 350 เมตร จะเจอโครงการสิรา

รมย์ ให้เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนภารจำยอม ประมาณ 80.00 เมตร จะพบทางเข้าโครงการ 

ระบบการขนส่ง ที่ตั้งโครงการควรตั้งอยู่ในพื้นที่ที่มีลักษณะการสัญจรที่มีคุณภาพ

สะดวกไม่ติดขัด การเข้าถึงได้ง่ายเพื่อสะดวกในการขนส่ง ซึ่งจะ

ช่วยส่งเสริม ให้โครงการมีผู้อยู่อาศัยเป็นจำนวนมาก 

การพัฒนาพื้นที่โครงการเป็นจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยส่งผลต่อระบบการคมนาคมขนส่งต่อพื้นที่

โครงการโดยรอบได้ แต่เมื ่อพิจารณาการคมนาคมขนส่งเพื่อเข้าถึงพื้นที่โครงการ พบว่า การเข้าถึง

โครงการสามารถเดินทางโดยรถยนต์ หรือรถจักรยานยนต์ หรือแม้แต่ทางเรือ ได้อย่างสะดวก ซึ่งสามารถ

เดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการได้ 2 เส้นทาง ดังกล่าวข้างต้น ซึ่งจะเห็นได้ว่าผู้ใช้บริการมีทางเลือกในการ

สัญจรเข้า-ออกได้ และมีระบบโครงข่ายการจราจรที่ครอบคลุมเช่ือมต่อกับท่ีต่างๆ ได้อย่างสะดวก 

ถนนสายหลักท่ีมุ่งหน้าเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ คือ ทางหลวงแผ่นดินสายสี่แยกบ้านท่าเรือ-ป่าคลอก-เมืองใหม่ 

(4027) และทางหลวงท้องถิ่นสายนาเหนือ – ควนตาแท่น  
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ตารางท่ี 1.2-1 หลักเกณฑ์ในการเลือกที่ตั้งโครงการและวิธีการดำเนินโครงการ 

หลักเกณฑ์ในการเลือกที่ตั้งและวิธีดำเนินโครงการ ความสอดคล้องกับหลักเกณฑ์ 

การใช้ประโยชน์ที่ดิน

โดยรอบ 

ที ่ต ั ้งโครงการต้องมีความเหมาะสมและสอดคล้องกับการใช้

ประโยชน์ท่ีดินโดยรอบ 

พื้นที่โดยรอบโครงการฯ มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเป็นพื้นที่เกษตรกรรม ที่อยู่อาศัย ที่พักอาศัยชั่วคราว 

ร้านค้า ร้านอาหาร มัสยิด ศูนย์พัฒนาเด็กเล็ก พื้นที่รกร้างและพื้นที่ว่างรอการใช้ประโยชน์ เป็นต้น ดังนั้น 

การดำเนินโครงการจัดสรรที่ดิน จึงสอดคล้องกับการใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยรอบ 

ความพร้อมของ

ระบบสาธารณูปโภค 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ระบบสาธารณูปโภค เป็นสิ่งอำนวยความสะดวกในพื้นท่ีที่สามารถ

รองรับได้เพียงพอต่อความต้องการของโครงการทั้งปัจจุบันและ

อนาคตเมื่อชุมชนเกิดการขยายตัวก็สามารถอำนวยความสะดวก

ให้กับโครงการพร้อมทั้งมีสร้างความสะดวกแก่ผู้เข้ามาใช้โครงการ 

พื้นที่โครงการมีระบบสาธารณูปโภคพื้นฐาน ซึ่งเป็นสิ่งอำนวยความสะดวกและเพียงพอต่อความต้องการ 

มีรายละเอียด ดังน้ี 

การใช้ไฟฟ้า : อยู่ในพ้ืนท่ีให้บริการของการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค อำเภอถลาง โดยหน่วยงานสามารถจำหน่าย

ให้ได้ 

การใช้น้ำ : พื้นที่โครงการรับน้ำจากบ่อน้ำประปาส่วนภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต มาเก็บไว้ในถังสำรองน้ำใช้ที่มี

ประจำแต่ละบ้านอย่างน้อยหลังละ 2 ลูกบาศก์เมตร สำรองได้ ประมาณ 2 วัน 

การจัดการมูลฝอย : อยู่ในเขตพื้นท่ีให้บริการการจัดเก็บมูลฝอยจากเทศบาลตำบลป่าคลอก และเอกชนที่

ได้รับอนุญาตเข้ามาเก็บขนมูลฝอย โดยโครงการดำเนินการวางตำแหน่งที่พักมูลฝอยรวม ตามผังที่พกัมูล

ฝอยรวมของโครงการ เพื่อนำไปกำจัดต่อไป 

การบำบัดน้ำเสีย : จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปประจำแปลงอยู่อาศัย เพื่อบำบัดน้ำเสีย หลังจาก

นั้นน้ำเสียจะไหลเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง จากนั้นจะถูกรวบรวมลงท่อระบายน้ำข้างเขตทางใน

โครงการและทำการระบายน้ำผ่านแปลงที่ดินที่ได้รับการยินยอมจากเจ้าของที่ดินออกสู่ระบบระบายน้ำ

สาธารณะต่อไป 

การระบายน้ำฝน : การระบายน้ำของโครงการฯ ออกแบบเป็นระบบรวม โดยปริมาณน้ำที่เกิดขึ้นจะถูก

รวบรวมอย่างเป็นระบบบริเวณถนนสายหลักของโครงการ จะถูกรวบรวมลงท่อระบายน้ำข้างเขตทางใน

โครงการและทำการระบายน้ำผ่านแปลงที่ดินที่ได้รับการยินยอมจากเจ้าของที่ดินออกสู่ระบบระบายน้ำ

สาธารณะต่อไป 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น  บทท่ี 1 

โครงการจัดสรรที่ดิน สิรารมย์ วัลเลย ์ บทนำ 

รายงานฉบับสมบูรณ์                                                                                                        1-6 

 นายบุญจักร อธิกพันธุ ์

ตารางท่ี 1.2-1 หลักเกณฑ์ในการเลือกที่ตั้งโครงการและวิธีการดำเนินโครงการ 

หลักเกณฑ์ในการเลือกที่ตั้งและวิธีดำเนินโครงการ ความสอดคล้องกับหลักเกณฑ์ 

ความสอดคล้องกับ

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามข้อกำหนดผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 

2554 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต (ฉบับท่ี 4) 

พ.ศ. 2558 และพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562 

จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 มีระยะเวลาการใช้บังคับ 5 ปี ประกาศใช้บังคับตั้งแต่

วันที่ 7 กรกฎาคม 2554 และกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองจังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2558 

กำหนดให้คงใช้บังคับต่อไปจนกว่าจะมีกฎกระทรวงฉบับอื่นประกาศยกเลิกและใช้บังคับแทน ซึ่งได้

กำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู ่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) หมายเลข 2.12 ซึ่งมี

ข้อกำหนดในสาระสำคัญของการใช้ประโยชน์ท่ีดินดังนี้ 

ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย การท่องเที่ยว สถาบัน

ราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สำหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น 

ให้ใช้เพิ่มได้อีกไม่เกินร้อยละสิบห้าของที่ดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณที่ดินประเภทนี้  

สำหรับโครงการจัดสรรที่ดิน สิรารมย์ วัลเลย์ ตั้งอยู่ หมู่ที่ 1 ตำบลป่าคลอก อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต อยู่

ในพื้นที่ความรับผิดชอบของเทศบาลตำบลป่าคลอก ลักษณะโครงการฯ เข้าข่ายเป็นโครงการประเภท

จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย จำนวน 37 แปลง ประกอบด้วยบ้านแฝด 2 ช้ัน จำนวน 2 แปลง บ้านแถว 2 

ช้ัน จำนวน 3 แปลง และบ้านแถวช้ันเดียว จำนวน 32 แปลง พร้อมด้วยระบบสาธารณูปโภค ดังนั้น การ

ใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีเป็นไปตามข้อกำหนดข้างต้น 

การใช้ประโยชน์ที่ดินตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดล้อม เรื ่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครอง

สิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมฉบับ

แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2563 

พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในเขตควบคุมอาคารตามพระราชกฤษฎีกาการให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 บังคับในเขตจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2535 เป็นเขตพื้นท่ีที่ให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม จาก

การตรวจสอบที่ตั้งพื้นที่โครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนด

เขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 โดยได้ขอความ

อนุเคราะห์ให้สำนักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ตเป็นผู้ตรวจสอบ พบว่า พื้นที่

โครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่ 8 
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ตารางท่ี 1.2-1 หลักเกณฑ์ในการเลือกที่ตั้งโครงการและวิธีการดำเนินโครงการ 

หลักเกณฑ์ในการเลือกที่ตั้งและวิธีดำเนินโครงการ ความสอดคล้องกับหลักเกณฑ์ 

ความสอดคล้องกับ

กฎหมายที่เกี ่ยวข้อง 

(ต่อ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สำหรับการดำเนินโครงการฯ เข้าข่ายเป็นโครงการประเภทจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย ในส่วนของแปลง

ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย โครงการได้ออกแบบอาคารให้มีพ้ืนที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขอ

อนุญาตสำหรับอาคารประเภทบ้านแฝด และที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต

สำหรับอาคารประเภทบ้านแถว และออกแบบให้แต่ละอาคารมีความสูงที่สุด ประมาณ 6.33 เมตร จาก

การวัดความสูงของอาคารเข้าข่าย ข้อ 9 (1) คือ วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงระดับส่วนที่สูงที่สุดของ

อาคาร ดังน้ัน การดำเนินการเป็นไปตามข้อกำหนด 

การดำเนินโครงการตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 

1 นิยามความหมายไว้ ดังนี้ 

“อาคารอยู่อาศัย” หมายความว่า อาคารซึ่งโดยปกติบุคคลใช้อยู่อาศัยได้ทั้งกลางวันและกลางคืน ไม่ว่า

จะ เป็นการอยู่อาศัยอย่างถาวรหรือช่ัวคราว 

“บ้านแถว” หมายความว่า ห้องแถวหรือตึกแถวที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ซึ่งมีที่ว่างด้านหน้าและด้านหลัง

ระหว่างรั้วหรือแนวเขตท่ีดินกับตัวอาคารแต่ละคูหา และมีความสูงไม่เกินสามชั้น 

“บ้านแฝด” หมายความว่า อาคารที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัยก่อสร้างติดต่อกันสองบ้าน มีผนังแบ่งอาคารเป็น

บ้าน มีที่ว่างระหว่างรั้วหรือแนวเขตท่ีดินกับตัวอาคารด้านหน้า ด้านหลัง และด้านข้างของแต่ละบ้าน และ

มีทางเข้าออกของแต่ละบ้าน แยกจากกันเป็นสัดส่วน 

การดำเนินโครงการตามข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัด

ภูเก็ต พ.ศ. 2546 ข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต 

(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550 และข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน

จังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2560 และพระราชบัญญัติการ

จัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

รูปแบบการดำเนินโครงการฯ เป็นการจัดสรรที่ดิน จำนวน 37 แปลง ประกอบด้วยบ้านแฝด 2 ช้ัน จำนวน 

2 แปลง บ้านแถว 2 ชั้น จำนวน 3 แปลง และบ้านแถวชั้นเดียว จำนวน 32 แปลง พร้อมด้วยระบบ

สาธารณูปโภค เนื้อที่ทั้งโครงการฯ ทั้งหมดประมาณ 4-0-40.70 ไร่ เข้าข่ายประเภทจัดสรรที่ดินเพื่อการ

อยู่อาศัยขนาดเล็ก จำนวนแปลงย่อยเพื่อจำหน่ายไม่เกิน 99 แปลง หรือเนื้อที่ท้ังโครงการต่ำกว่า 19 ไร่ 
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1.4 เหตุผล และวัตถุประสงค์ของการจัดทำรายงาน 

จากการตรวจสอบตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพ้ืนที่

และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 ข้อ 15 ในพ้ืนที่ตาม ข้อ 4 นอกจาก

ต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ที่กำหนดไว้ในประกาศนี้แล้วก่อนการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร 

หรือดำเนินโครงการหรือประกอบกิจการ ให้จัดทำและเสนอรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นหรือรายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม แล้วแต่กรณีต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อมตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และระเบียบปฏิบัติ ที่กำหนดไว้ตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษา

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดังต่อไปนี้  

(1) การจัดทำรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น (IEE) (ฉ) การจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยหรือ

เพ่ือการพาณิชย์ตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดินที่มีจำนวนแปลงที่ดินตั้งแต่ 30 แปลง แต่ไม่ถึง 500 แปลง 

หรือเนื้อที่ตั้งแต่ 1.8 ไร่ แต่ไม่เกิน 100 ไร่ 

โดยมีวัตถุประสงค์ของการศึกษา ดังนี้ 

1) เพื่อศึกษาทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทั้ง 4 ด้าน ในพื้นที่ศึกษา ได้แก่ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง

กายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

2) เพื่อประเมินผลกระทบในเชิงคุณภาพ และเชิงปริมาณของผลกระทบสิ่งแวดล้อมทางด้านบวก 

และด้านลบ อันอาจเกิดจากการดำเนินการของโครงการ ทั้งในระยะก่อสร้าง และระยะเปิดดำเนินการ 

3) เพื่อเสนอมาตรการป้องกัน และลดระดับความรุนแรงของผลกระทบสิ่งแวดล้อม อันอาจเกิดจาก

การดำเนินการทั้งในระยะก่อสร้าง และระยะเปิดดำเนินการ 

4) เพื่อเสนอมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อตรวจสอบประสิทธิภาพของ

มาตรการป้องกันในข้อ 3) ตลอดจนเพื่อเป็นการเฝ้าระวังผลกระทบสิ่งแวดล้อมตลอดไป 

 

1.5 ขอบเขตการศึกษา และวิธีการศึกษา 

ดำเนินการครอบคลุมตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง กำหนด

ประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ ่งต้องจัดทำรายงานการประเมินกระทบสิ่งแวดล้อม และ

หลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ

ขอบเขตของแนวทางการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการด้านอาคาร การจัดสรร

ที่ดิน และบริการชุมชนของ สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อม (สผ.) ซึ่งมี

รายละเอียดแนวทางการศึกษา ดังนี้ 
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1.5.1 ขั้นตอนศึกษา และวิธีการศึกษา 

1) การกำหนดขอบเขตพื้นที่การศึกษา อ้างอิงจากเอกสารสิทธิ์ที่ดินเพื่อใช้ในการประกอบแสดงที่ตั้ง

โครงการฯ เพ่ือความถูกต้องของตำแหน่งที่ตั้ง และนำไปใช้ประกอบการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เกิดขึ้น

ในแต่ละด้านพ้ืนทีโ่ครงการฯ  

2) การศึกษารายละเอียดโครงการ : แสดงรายละเอียดภาพรวมของโครงการ กิจการหรือการ

ดำเนินการที่ชัดเจน ได้แก่ ประเภท ขนาด วิธีการดำเนินการ กิจกรรมประกอบและสถานที่ตั้งของโครงการ 

กิจการ หรือการดำเนินการ โดยมีภาพถ่ายและแผนที่แสดงสถานที่ตั ้งรวมทั้งภาพถ่ายและแผนที่แสดง

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมในบริเวณที่อาจได้รับผลกระทบจากโครงการ กิจการ หรือการดำเนินการในมาตรา

ส่วน 1:50,000 และ/หรือมาตราส่วนที่เหมาะสมตลอดจนแผนผังการใช้ที่ดินของโครงการ กิจการ หรือการ

ดำเนินการ โดยแสดงทิศทางและมาตราส่วนที่เหมาะสม 

3) การศึกษาสภาพทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อมปัจจุบัน : นำเสนอข้อมูลสภาพสิ่งแวดล้อมที่

จำเป็นต้องศึกษาและเกี่ยวข้องกับผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากโครงการ กิจการ หรือการ

ดำเนินการต่อทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทางชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์

และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ตลอดจนสภาพปัญหาปัจจุบัน พร้อมกับให้แสดงแผนที่สภาพแวดล้อมและการใช้

ประโยชน์ที่ดินโดยรอบที่อาจได้รับผลกระทบจากการดำเนินการ โดยแสดงข้อมูลปฐมภูมิเป็นหลักและ/หรือ

ข้อมูลทุติยภูมิ ที่จำเป็นเพื่อใช้ประกอบการประเมินผลกระทบจากโครงการ ซึ่งเป็นข้อมูลที่มีความเป็นปัจจุบัน

มากที่สุด ทั้งนี้ การดำเนินการด้านการมีส่วนร่วมของประชาชนและการรับฟังความคิดเห็นของประชาชน

สำหรับโครงการ กิจการ หรือการดำเนินการให้เป็นไปตามแนวทางที่สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากร  

ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมประกาศกำหนด สำหรับการศึกษาและเก็บรวบรวมข้อมูลเพื่อจัดทำรายงานฯ เก็บ

รวบรวมข้อมูลจากแหล่งข้อมูล 2 ส่วน คือ 

ข้อมูลปฐมภูม ิ: ได้จากการสำรวจในภาคสนาม ได้แก่ 

- สภาพพื้นที่และการใช้ประโยชน์ที่ดินในรัศมี 1 กิโลเมตร โดยรอบพื้นที่โครงการ  การตรวจวัด  

การสุ่มตัวอย่าง และการถ่ายภาพประกอบ 

- แหล่งน้ำผิวดินและโครงข่ายทางน้ำบริเวณใกล้เคียงพ้ืนที่โครงการ 

- สภาพเส้นทางและโครงข่ายการคมนาคมบริเวณใกล้เคียงพ้ืนที่โครงการ 

- ทำการสัมภาษณ์ประกอบแบบสอบถามเพื่อสำรวจสภาพเศรษฐกิจ-สังคม ระบบสาธารณูปโภค  

การสาธารณสุข และความคิดเห็นของประชาชนที่อาศัยอยู่ใกล้เคียงพ้ืนที่โครงการ 

ข้อมูลทุติยภูมิ : ข้อมูลทุติยภูมิที่นำมาประกอบในเนื้อหาการจัดทำรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม

เบื้องต้นฉบับนี้ ได้นำเนื้อหาข้อมูลจากหน่วยงานราชการ และองค์กรต่างๆ โดยจะเป็นข้อมูลที่หน่วยงานต่าง ๆ 

นำมาเผยแพร่แก่ประชาชนหรือองค์กรอื่น ๆ ในเวปไซต์ของหน่วยงานนั้น ๆ โดยทำการรวบรวมข้อมูลจากแต่
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ละหน่วยงาน และนำมาพิจารณาเพื่อนำข้อมูลที่มีความถูกต้อง และครบถ้วน รวมทั้งมีความเป็นปัจจุบันมาก

ที่สุดมาอ้างอิงในการจัดทำรายงานฯ  

4) การประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อม : ระบุผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมในทุกด้านที่จะเกิดขึ้นจากการดำเนินโครงการ กิจการ หรือการดำเนินการ ทั้งที่เป็นผลกระทบ

ทางตรงและผลกระทบทางอ้อมทั้งต่อทรัพยากรธรรมชาติ สิ่งแวดล้อม และคุณค่าต่างๆ ตาม 3)  

5) การเสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ  

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม : อย่างน้อยต้องประกอบด้วยสาระสำคัญ ดังนี้ 

ก) รายละเอียดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม จากการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมที่เกิดขึ้นตาม 4) และในกรณีที่ความเสียหายไม่อาจหลีกเลี่ยงได้ให้เสนอมาตรการชดเชยเยียวยา

ความเสียหายดังกล่าวเพ่ิมเติมด้วย 

ข) รายละเอียดมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เหมาะสมทางวิชาการและในทาง

ปฏิบัติ ซึ ่งสอดคล้องกับมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ กิจการ หรือการ

ดำเนินการนั้นๆ 

ค) ตารางมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1.5.2 การกำหนดขอบเขตพื้นที ่ศึกษาบริเวณที่ตั ้งโครงการ และภายในระยะ 1 

กิโลเมตร จากขอบเขต พื้นที่โครงการ 

กำหนดขอบเขตพื้นที่ศึกษาครอบคลุมพื้นที่ที่คาดว่าจะได้รับผลกระทบจากโครงการในระยะรัศมี 1 

กิโลเมตร จากที่ตั ้งโครงการ เพื่อเป็นการกำหนดขอบเขตให้ครอบคลุมพื้นที่ศึกษาด้านการมีส่วนร่วมของ

ประชาชน และในการศึกษาด้านอื่น ๆ โดยใช้โดยใช้แผนที่พื้นฐานทางภูมิศาสตร์ (Google Earth) และระบบ

สารสนเทศภูมิศาสตร์ (Geographic Information System: GIS) และแผนที่ฐานอื่นๆ เป็นเครื่องมือในการ

กำหนดขอบเขตพ้ืนที่ศึกษา  

1.5.3 ระยะเวลาการศึกษา และกำหนดการจัดทำรายงานฯ  

ระยะเวลาดำเนินการ ประมาณ 4 เดือน นับตั้งแต่การเก็บรวบรวม งานภาคสนาม (เก็บตัวอย่าง

คุณภาพสิ่งแวดล้อม) การติดต่อส่วนราชการที่เกี่ยวข้องกับข้อมูลสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และจัดทำ

รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นจนแล้วเสร็จ ดังแสดงในตารางท่ี 1.5.3-1 
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ตารางท่ี 1.5.3-1 ระยะเวลาการศึกษาและกำหนดการจัดทำรายงานกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น (IEE) 

กิจกรรมหลักในการ 

ศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ระยะเวลา 

เดือนที่ 1 เดือนที่ 2 เดือนที่ 3 เดือนที่ 4 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

1 การวางแผน                 

2 ศึกษารายละเอียดโครงการ                 

3 รวบรวมข้อมูลทุติยภูมิ                 

4 การประชาสัมพันธ์โครงการ                 

5 การสำรวจการมีส่วนร่วมของประชาชน                  

6 การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม/กำหนดมาตรการ                 

7 ดำเนินการจัดทำรายงานฯ                 

ที่มา : บริษัท เจต คอนซัลแต้นท์ จำกดั 

 

1.6 ระยะเวลาก่อสร้างโครงการฯ 

กำหนดการก่อสร้างให้แล้วเสร็จภายในเวลา ประมาณ 12 เดือน ซึ่งจะเริ่มก่อสร้างนับจากวันที่ได้รับ

อนุญาตก่อสร้าง โดยได้รับความเห็นชอบในรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น (IEE) จากสำนักงานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และได้รับใบอนุญาตก่อสร้างจากหน่วยงานราชการทีเ่กี่ยวข้อง 

 

1.7    กฎหมายที่เกี่ยวขอ้งกับโครงการ 

กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการ ซึ่งเป็นเงื่อนไข หรือข้อกำหนดที่โครงการต้องปฏิบัติตาม ดังแสดงใน

ตารางท่ี 1.7-1 
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1.7 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการ 

ตารางท่ี 1.7-1 สรุปรายละเอียดกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการ 

กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานที่ใช้บังคับกฎหมาย 

1.พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2561 

1.1 ประกาศกระทรวงทร ัพยากรธรรมชาต ิและ

สิ ่งแวดล้อม เร ื ่อง กำหนดเขตพื ้นที ่และมาตรการ

คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 

2560 รวมแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2563 

-  กำหนดเขตพ ื ้นท ี ่และมาตรการค ุ ้มครอง

สิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต รวมทั้ง

ข้อกำหนดประเภทโครงการหรือกิจการที ่ต้อง

จัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 

- โครงการต ้องปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการ

ค ุ ้มครองส ิ ่ งแวดล้อมตามที ่กฎหมาย

กำหนด รวมทั้งจัดทำรายงานผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ 

สำนักงานทรัพยากรธรรมชาต ิ

และสิ่งแวดล้อมจังหวดัภูเกต็ 

1.2 ประกาศกระทรวงทร ัพยากรธรรมชาต ิและ

สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบ

ปฏิบัติและแนวทางในการจัดทำรายงานผลกระทบ

ส ิ ่ งแวดล ้อมเบ ื ้องต ้น และรายงานการว ิ เคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในเขตพื้นที่คุ้มครองสิ่งแวดล้อม 

ในบริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2561 

- กำหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ

กิจการซึ่งต้องจัดทำรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม

เบื ้องต้น และรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม และขั้นตอนการนำเสนอรายงาน 

- โครงการจัดทำรายงานตามข้อกำหนด

ประเภทและขนาดของโครงการหรือ

กิจการซึ ่งต้องจัดทำรายงานผลกระทบ

สิ ่งแวดล้อมเบื ้องต้น และขั ้นตอนการ

นำเสนอรายงาน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ 

สำนักงานทรัพยากรธรรมชาต ิ

และสิ่งแวดล้อมจังหวดัภูเกต็ 

1.3 ประกาศกระทรวงทร ัพยากรธรรมชาต ิและ

สิ่งแวดล้อม เรื่องกำหนดโครงการ หรือดำเนินการ ซึ่ง

ต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม

และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดทำรายงาน

การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ประกาศในราช

กิจจานุเบกษาเมื่อวันท่ี 4 มกราคม พ.ศ. 2562 

 

 

- กำหนดโครงการ หรือดำเนินการ ซึ่งต้องจัดทำ

รายงานผลกระทบสิ ่งแวดล้อมเบื ้องต ้นและ

หลักเกณฑ์ วิธ ีการ และเงื ่อนไขในการจัดทำ

รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 

- โครงการเข้าข่ายที ่ต้องจัดทำรายงาน

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น โดยเสนอ

รายงานในขั้นตอนการขออนุญาตก่อสร้าง

อาคาร 

 

 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ

สำนักงานทรัพยากรธรรมชาต ิ

และสิ่งแวดล้อมจังหวดัภูเกต็ 
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ตารางท่ี 1.7-1 สรุปรายละเอียดกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการ 

กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานที่ใช้บังคับกฎหมาย 

มาตรฐานคุณภาพอากาศ 

1.4 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 

10 (พ.ศ. 2538) เรื่อง กำหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศ

ในบรรยากาศทั่วไป รวมแก้ไขเพิ่มเติมฉบับที่ 24 (พ.ศ. 

2557) และฉบับท่ี 28 (พ.ศ. 2550) 

- วัดอากาศในบรรยากาศโดยทั่วไป การคำนวณ

ค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารในบรรยากาศ

โดยทั่วไป และการหาค่าเฉลี่ยของฝุ่นละออง 

- กำหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศของค่าเฉลี่ย

ก๊าซซัลเฟอร์ไดออกไซด์ ค่าเฉลี่ยฝุ่นละอองขนาด

ไม่เกิน 10 ไมครอน และค่าเฉลี่ยฝุ่นละอองรวมใน

บรรยากาศโดยทั่วไป 

- โครงการต้องควบคุมให้เป ็นไปตาม

มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ

โดยทั่วไป 

เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 

33 (พ.ศ. 2552) เร ื ่อง กำหนดมาตรฐานค่าก ๊าซ

ไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศทั่วไป 

- กำหนดมาตรฐานค่าเฉลี่ยของก๊าซไนโตรเจนได-

ออกไซด์ในบรรยากาศโดยทั่วไป  

- โครงการต้องควบคุมให้เป ็นไปตาม

มาตรฐานค่าก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ใน

บรรยากาศทั่วไป 

เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

มาตรฐานระดับเสียง 

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 

15 (พ.ศ. 2550) เรื่อง กำหนดมาตรฐานเสียงระดับเสยีง

โดยทั่วไป 

- กำหนดมาตรฐานเสียงระดับเสียงโดยทั่วไป การ

ตรวจวัดระดับเสียงโดยทั่วไป และการคำนวณค่า

ระดับเสียง 

- โครงการต้องควบคุมให้เป ็นไปตาม

มาตรฐานระดับเสียงโดยทั่วไป 

เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

1.7 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 

29 (พ.ศ. 2550) เรื่อง ค่าระดับเสียงรบกวน 

- กำหนดมาตรฐานระดับเสียงดังรบกวน  - โครงการต้องควบคุมให้เป ็นไปตาม

มาตรฐานระดับเสียงดังรบกวน 

เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

มาตรฐานความสั่นสะเทือน 

1.8 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 

37 (พ.ศ.  2553) เร ื ่อง กำหนดมาตรฐานความ

สั่นสะเทือนเพื่อป้องกันผลกระทบต่ออาคาร 

 

-  กำหนดประเภทอาคาร มาตรฐานความ

สั ่นสะเทือนเพื ่อป้องกันผลกระทบต่ออาคาร 

หลักเกณฑ์ และวิธีการตรวจวัดความสั่นสะเทือน 

- โครงการต้องควบคุมให้เป ็นไปตาม

มาตรฐานความสั่นสะเทือนเพื่อป้องกัน

ผลกระทบต่ออาคาร 

เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 
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ตารางท่ี 1.7-1 สรุปรายละเอียดกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการ 

กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานที่ใช้บังคับกฎหมาย 

มาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้ง 

1.9 ประกาศกระทรวงทร ัพยากรธรรมชาต ิและ

ส ิ ่ งแวดล ้อม เร ื ่ อง  กำหนดให ้ท ี ่ด ินจ ัดสรรเป็น

แหล่งกำเนิดมลพิษที่จะต้องถูกควบคุมการปล่อยน้ำเสีย 

ลงสู ่แหล่งน้ำสาธารณะหรือออกสู ่สิ ่งแวดล้อม พ.ศ. 

2564 

- แบ่งประเภทของที ่ด ินจัดสรร เพื ่อกำหนด

มาตรฐานการระบายน้ำทิ้ง 

- กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจาก

ที่ดินจัดสรร 

- โครงการต้องควบคุมให้เป ็นไปตาม

มาตรฐานการระบายน้ำท ิ ้ งจากที ่ดิน

จัดสรร 

เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

1.10 กฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบ

การเก็บสถิติและข้อมูลการจัดทำบันทึกรายละเอียด 

และรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 

พ.ศ. 2555 

- กำหนดให้โครงการต้องเก็บสถิติ ข้อมูลแสดงผล

การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย และจัดทำ

บันทึกรายละเอียดสรุปผลการทำงานของระบบ

บำบัดน้ำเสีย 

- โครงการต้องเก็บสถิติ ข้อมูลแสดงผล

การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย และ

จัดทำบันทึกรายละเอียดสร ุปผลการ

ทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 

เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

และเจา้พนักงานท้องถิ่น 

2. พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึงฉบับท่ี 4 (พ.ศ. 2558)/พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562 

2.1 กฎกระทรวงใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 

2554 

- จำแนกประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ข้อกำหนด 

และข้อห้ามการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

- โครงการต้องปฏิบัติตามข้อกำหนดผัง

เม ืองรวมจ ั งหว ัดภ ู เก ็ต และการใช้

ประโยชน์โครงการต้องไม่ขัดต่อข้อห้าม

การใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น และ 

สำนักงานโยธาธิการและผังเมือง 

2.2 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 

(ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2558 

- จำแนกประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ข้อกำหนด 

และข้อห้ามการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

- โครงการต้องปฏิบัติตามข้อกำหนดผัง

เม ืองรวมจ ั งหว ัดภ ู เก ็ต และการใช้

ประโยชน์ของโครงการต้องไม่ขัดต่อข้อ

ห้ามการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

 

 

 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น และ 

สำนักงานโยธาธิการและผังเมือง 
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กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานที่ใช้บังคับกฎหมาย 

3. พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบับท่ี 5) พ.ศ. 2558 

3.1 กฎกระทรวงฉบ ับท ี ่  55 (พ.ศ.  2543) และ

กฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) 

- กำหนดลักษณะอาคาร ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

พื้นที่ภายในอาคาร ที่ว่างภายนอกอาคาร รวมถึง

แนวอาคารและระยะร่นต่าง ๆ ของอาคารกับ

ที่ดินบุคคลอื่น และระหว่างอาคารกับถนนหรือที่

สาธารณะ 

- โครงการต้องมีที ่ว ่างภายนอกอาคาร

รวมถึงแนวอาคารและระยะรน่ต่าง ๆ ของ

อาคารกับที ่ดินบุคคลอื ่น และระหว่าง

อาคารกับถนนหรือที่สาธารณะ เป็นไป

ตามที่กฎกระทรวงกำหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

4. พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2558 

4.1 ประกาศกรรมการจัดสรรที ่ดินกลาง เรื ่อง การ

กำหนดนโยบายการจัดพื้นที่ให้เป็นพื้นที่ตั้งสำนักงาน

ของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมาย

อื่นในการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยู่อาศัยและพาณิชกรรม 

การจัดสรรที่ดินเพื่อการเกษตรและการจัดสรรที่ดินเพื่อ

การอุตสาหกรรม 

- กำหนดหลักเกณฑ์การจัดพื ้นที ่ให้เป็นที ่ตั้ง

สำนักงานของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติ

บุคคลตามกฎหมายอื่น ในการจัดสรรที่ดินเพื่อที่

อยู่อาศัยและพาณิชยกรรม การจัดสรรที่ดินเพื่อที่

เกษตรกรรม และจัดสรรที่ดินเพื่ออุตสาหกรรม 

- โครงการต้องมีที ่ตั ้งสำนักงานของนิติ

บ ุคคลหม ู ่บ ้านจ ัดสรร เป ็นไปตามที่

ประกาศกำหนด 

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด

ภูเก็ต และองค์กรปกครอง 

ส่วนท้องถิ่น 

4.2 ข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต 

พ.ศ. 2546 

- กำหนดหลักเกณฑ์การทำแผนผังบริเวณรวม 

และแผนผังระบบสาธารณูปโภค 

- กำหนดขนาดและเนื้อท่ีดินที่ทำการจัดสรร  

- กำหนดเกี่ยวกับการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม  

- กำหนดเกี่ยวกับการคมนาคม การจราจร และ

ความปลอดภัย 

- กำหนดเกี่ยวกับการสาธารณูปโภค  

- โครงการต้องดำเนินการตามข้อกำหนด

เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต 

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด

ภูเก็ต และองค์กรปกครอง 

ส่วนท้องถิ่น 
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ตารางท่ี 1.7-1 สรุปรายละเอียดกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการ 

กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานที่ใช้บังคับกฎหมาย 

4.3 ข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต 

(ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2550 

- กำหนด การจัดพื้นที่ให้เป็นที่ตั้งสำนักงานของ

นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 

- โครงการต้องมีที ่ตั ้งสำนักงานของนิติ

บ ุ คคลหม ู ่ บ ้ านจ ัดสรร เป ็น ไปตาม

ข้อกำหนด 

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด

ภูเก็ต และองค์กรปกครอง 

ส่วนท้องถิ่น 

4.4 ข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต 

(ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2560 

- กำหนดขนาดเส้นผ่าศูนย์กลางภายในของท่อ

ระบายน้ำ 

- โครงการต้องมีขนาดท่อระบายน้ำเป็นไป

ตามข้อกำหนด 

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด

ภูเก็ต และองค์กรปกครอง 

ส่วนท้องถิ่น 
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

การศึกษารายละเอียดโครงการ เพื่อแสดงรายละเอียด ภาพรวมของโครงการ แนวความคิดและ

รูปแบบในการดำเนินโครงการ เพ่ือประกอบการศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น ที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม

จึงได้ทำการศึกษาตามองค์ประกอบที่กลุ่มโครงการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน สำนัก

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม กำหนดให้มี 

รายละเอียดในหัวข้อต่างๆ เพื่อใช้เป็นแนวความคิดประกอบการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่คาดว่าจะ

เกิดข้ึน โดยมีรายละเอียดในการศึกษา ดังนี้ 

 

2.1 ที่ตั้งโครงการ และสถานภาพโครงการ 

2.1.1  ที่ตั้งโครงการ 

  โครงการจัดสรรที่ดิน สิรารมย์ วัลเลย์ ตั้งอยู่ หมู่ที่ 1 ตำบลป่าคลอก อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต พื้นที่

อยู่ในเขตความรับผิดชอบของเทศบาลตำบลป่าคลอก ประเภทโครงการเป็นจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย 

จำนวน 37 แปลง ประกอบด้วยบ้านแฝด 2 ชั้น จำนวน 2 แปลง บ้านแถว 2 ชั้น จำนวน 3 แปลง และบ้านแถว

ชั้นเดียว จำนวน 32 แปลง พร้อมด้วยระบบสาธารณูปโภค ดังแสดงแผนที่สังเขปท่ีตั้งโครงการในรูปที่ 2.1.1-1 

 

2.1.2 สภาพปัจจุบันของการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบและบริเวณพ้ืนที่โครงการ 

สำหรับพื้นที่โครงการฯ ปัจจุบัน (ณ เดือนสิงหาคม พ.ศ. 2567) เป็นพื้นที่ราบมีการปรับถมพื้นที่

บางส่วนเพื่อวางระบบระบายน้ำ สำหรับระบบระบายน้ำที่ปรากฎในพื้นที่โครงการเป็นระบบระบายน้ำเดิมที่

จัดทำขึ้นสำหรับรองรับการระบายน้ำของพ้ืนที่ข้างเคียง (บ้านสิรารมย์ ด้านทิศเหนือของโครงการ ซึ่งปัจจุบันได้

เปิดให้มีผู ้เข้าพักอาศัยเรียบร้อยแล้ว) ซึ ่งเป็นการดำเนินการก่อนที่จะมีการนำเสนอรายงานผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมเบื้องต้น (IEE) ฉบับปัจจุบัน พื้นที่โครงการบางส่วนมีต้นไม้และพืชหญ้าเดิมขึ้นปกคลุม และสำหรับ

พื้นที่โครงการในปัจจุบันนอกจากส่วนที่มีการวางท่อระบายน้ำสำหรับพื้นที่ข้างเคียง เพื่อระบายน้ำผ่านพื้นที่

โครงการ ส่วนอื่นๆ ยังไม่มีการปรับพ้ืนที่หรือดำเนินการก่อสร้างแต่อย่างใด มีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่โดยรอบ

อ้างอิงตามสภาพพ้ืนที่ปัจจุบัน ดังนี้ 
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ทิศเหนือ ติดกับ บ้านจัดสรรสิรารมย์ เป็นบ้านแถว 2 ชั้น และท่ีดินบุคคลอ่ืน 

(ปัจจุบันเป็นพื้นที่รกร้าง)  

ทิศใต ้ ติดกับ ที่ดินบุคคลอื่น (ปัจจุบันเป็นพื้นที่รกร้าง) 

ทิศตะวันออก ติดกับ ที่ดินบุคคลอ่ืน (ปัจจุบันเป็นพ้ืนที่รกร้าง) 

ทิศตะวันตก ติดกับ ถนนภารจำยอม กว้าง 10.0 เมตร และที่ดินบุคคลอื่น  

(ปัจจุบันเป็นพื้นที่รกร้าง) 

ส่วนพื้นที่โดยรอบในรัศมี 1 กิโลเมตร มีการใช้ประโยชน์ที่ดินส่วนใหญ่เป็นพื้นที่เกษตรกรรม ที่อยู่

อาศัย ที่พักอาศัยชั่วคราว ร้านค้า ร้านอาหาร มัสยิด ศูนย์พัฒนาเด็กเล็ก พื้นที่รกร้างและพื้นที่ว่างรอการใช้

ประโยชน์ เป็นต้น 

 

2.1.3 เส้นทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ 

พื้นที่โครงการฯ ตั้งอยู่ในพื้นที่เทศบาลตำบลป่าคลอกซึ่งมีถนนและทางสัญจรหลายเส้นทาง และมี

ถนนซอยเป็นจำนวนมาก เส้นทางสายหลักในการเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ คือ ทางหลวงแผ่นดินสายสี่แยก

บ้านท่าเรือ-ป่าคลอก-เมืองใหม ่(4027) และทางหลวงท้องถิ่นสายนาเหนือ - ควนตาแท่น (แสดงดังรูปที่ 2.1.1-

1) สำหรับการเดินทางมายังพ้ืนที่โครงการ สามารถเดินทางมาได้อย่างสะดวก ดังนี้ 

เส้นทางท่ี 1 ในกรณีที่เดินทางจากอนุสาวรีย์ท้าวเทพกระษัตรี ท้าวศรีสุนทร โดยใช้ทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 402 (ถนนเทพกระษัตรี) ให้เลี้ยวเข้าสู่ทางหลวงแผ่นดินสายสี่แยกบ้านท่าเรือ-ป่าคลอก-เมืองใหม่ 

(4027) ระยะทางประมาณ 3.90 กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยวซ้าย เข้าสู่ทางหลวงท้องถิ่นสายนาเหนือ – ควนตาแท่น 

ประมาณ 350 เมตร จะเจอโครงการสิรารมย์ ให้เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนภารจำยอม ประมาณ 80.00 เมตร จะพบ

ทางเข้าโครงการ 

เส้นทางที่ 2 ในกรณีที่เดินทางมาจากสนามบิน โดยใช้ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 402 (ถนนเทพ

กระษัตรี) เป็นถนนสายหลักจนถึงหน่วยบริการประชาชนตำรวจทางหลวงภูเก็ต  ให้ขับตรงมาอีกประมาณ 

100.00 เมตร ให้เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ทางหลวงแผ่นดินสายสี่แยกบ้านท่าเรือ-ป่าคลอก-เมืองใหม่ (4027) ระยะทาง

ประมาณ 16.50 กิโลเมตร จะเจอที่กลับรถ ให้กลับรถและขับตรงไป ประมาณ 1.00 กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยว

ซ้าย เข้าสู่ทางหลวงท้องถิ่นสายนาเหนือ – ควนตาแท่น ประมาณ 350 เมตร จะเจอโครงการสิรารมย์ ให้เลี้ยว

ซ้ายเข้าสู่ถนนภารจำยอม ประมาณ 80.00 เมตร จะพบทางเข้าโครงการ 
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รูปที่ 2.1.1-1 ที่ตั้งโครงการในแผนที่พื้นฐานทางภูมิศาสตร์ 

ที่มา : จากบริษัทที่ปรึกษาและการใช้โปรแกรมสำเร็จรูป Arc Map (ทดลองใช้), สิงหาคม 2567 

ถนนสาย 4027 

ถนนสาย 

นาเหนือ-ควนตาแท่น 
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2.2 ประเภท และโครงการขนาด  

2.2.1 ประเภทโครงการ 

การดำเนินการโครงการฯ ประกอบกิจการประเภทจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย จำนวน 37 แปลง 

ประกอบด้วยบ้านแฝด 2 ชั้น จำนวน 2 แปลง บ้านแถว 2 ชั้น จำนวน 3 แปลง และบ้านแถวชั้นเดียว จำนวน 

32 แปลง พร้อมด้วยระบบสาธารณูปโภค ตามข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 เข้า

ข่ายดำเนินโครงการประเภทจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยขนาดเล็ก จำนวนแปลงย่อยเพื่อจำหน่ายไม่เกิน 99 

แปลง หรือเนื้อที่ทั้งโครงการต่ำกว่า 19 ไร่ 

2.2.2 ขนาดของโครงการ 

การวางแผนพัฒนาพื้นที่โครงการฯ แบ่งเป็น 2 ส่วน ดังนี้ 

1.พื้นที่โครงการ จำนวน 3 ฉบับ คือ 

1.1 โฉนดที่ดิน เลขที่ 71954 (เลขที่ดิน 133) เนื้อที่ ประมาณ  0-3-65.50 ไร่ ถือกรรมสิทธิ์โดย นาง

ลลิตตา ชี้เจริญ โดยยินยอมให้นำเอกสารสิทธิ์ที่ดินไปประกอบการจัดทำรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น

ของโครงการได ้

1.2 โฉนดที่ดิน เลขที่ 74121 (เลขที่ดิน 146) เนื้อที่ ประมาณ 1-1-34.60 ไร่ แบ่งแยกมาจากโฉนด

ที่ดิน เลขที่ 9064 (เลขทีด่ิน 203) ถือกรรมสิทธิ์โดย นางสาวจำรูญ ชวนชิต โดยยินยอมให้นำเอกสารสิทธิ์ที่ดิน

ไปประกอบการจัดทำรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นของโครงการได้ 

1.3 โฉนดที่ดิน เลขที่ 74122 (เลขที่ดิน 295) เนื้อที่ ประมาณ 1-3-40.60 ไร่ แบ่งแยกมาจากโฉนด

ที่ดิน เลขที่ 69367 (เลขที่ดิน 287) ถือกรรมสิทธิ์โดย นายทิพวงษ์ ชวนชิต โดยยินยอมให้นำเอกสารสิทธิ์ที่ดิน

ไปประกอบการจัดทำรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นของโครงการได้ 

รวมเนื้อที่โครงการ ประมาณ 4-0-40.70 ไร่ หรือ ประมาณ 1,640.70 ตารางวา  

2.ภารจำยอม จำนวน 5 ฉบับ คือ 1. โฉนดที่ดิน เลขที่ 69046 (เลขที่ดิน 20)  2. โฉนดที่ดิน เลขที่ 

69742 (เลขที่ดิน 22) 3. โฉนดที่ดิน เลขที่ 69746 (เลขที่ดิน 23) 4. โฉนดที่ดิน เลขที่ 16862 (เลขที่ดิน 25) 

และ 5. โฉนดที่ดิน เลขที ่9064 (เลขท่ีดิน 203)  

สำหรับโฉนดที่ดิน เลขที่ 9064 (เลขที่ดิน 203) เป็นแปลงภารจำยอมสำหรับระบายน้ำจากพื้นที่

โครงการออกสู่ทางหลวงแผ่นดินสายสี่แยกท่าเรือ - เมืองใหม่ (4027) โดยในพื้นที่ดังกล่าวจะทำการวางระบบ

ระบายน้ำ ค.ส.ล.  0.60 เมตร ทั้งนี้ ในการพัฒนาเป็นพื้นที่วางระบบระบายน้ำของโครงการนั้นได้รับการ

ยินยอมจากผู้ถือกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงดังกล่าวเรียบร้อยแล้ว 

สำหรับเอกสิทธิ์ที่ดินแปลงพัฒนาพ้ืนที่โครงการฯ และเอกสารสิทธิ์ที่เกี่ยวข้องกับแปลงที่ดินภารจำยอม 

แสดงใน ภาคผนวกที่ 1 ทั้งนี้ ได้แสดงผังต่อเอกสารสิทธิ์ที่ดินใน รูปที่ 2.2.2-1 



ARCHITECT

เขา้ออก

ทีÉตัÊงโครงการ
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2.3 การใช้ประโยชน์พ้ืนที่ของโครงการ 

1. แปลงที่ดินสำหรับจำหน่าย จำนวน 37 แปลง ได้แก่

1.1 แปลงที่ดินสำหรับจำหน่ายพร้อมอาคารบ้านแฝด 2 ชั ้น จำนวน 2 แปลง ดังนี ้ (แปลง

หมายเลขที ่1 และ 2) 

- แปลงเนื้อที่มากท่ีสุด ประมาณ 60.83 ตารางวา (แปลงหมายเลขที ่1) 

- แปลงเนื้อที่น้อยที่สุด ประมาณ 53.40 ตารางวา (แปลงหมายเลขที ่2) 

1.2 แปลงที่ดินสำหรับจำหน่ายพร้อมอาคารบ้านแถว 2 ชั้น จำนวน 3 แปลง ดังนี้ (แปลงหมายเลข

ที ่3, 4 และ 5)  

- แปลงเนื้อที่มากท่ีสุด ประมาณ 40.66 ตารางวา (แปลงหมายเลขที ่3) 

- แปลงเนื้อที่น้อยที่สุด ประมาณ 30.81 ตารางวา (แปลงหมายเลขที ่4) 

1.3 แปลงที่ดินสำหรับจำหน่ายพร้อมอาคารบ้านแถว ชั้นเดียว จำนวน 32 แปลง ดังนี้ (แปลง

หมายเลขที่ 6-37) 

- แปลงเนื้อที่มากท่ีสุด ประมาณ 30.02 ตารางวา (แปลงหมายเลขที ่20) 

- แปลงเนื้อที่น้อยที่สุด ประมาณ 23.56 ตารางวา (แปลงหมายเลขที่ 12-14, 17-19, 27-29, 

32-34 และ 37-39) 

รวมเนื้อที่จำหน่ายพร้อมอาคาร ประมาณ 2-2-59.17 ไร่ หรือ ประมาณ 1,059.19 ตารางวา 

(ประมาณ 4,236.77 ตารางเมตร) 

2. แปลงที่ดินสาธารณูปโภค (ไม่จำหน่าย) ประกอบด้วย

2.1 แปลงที ่ต ั ้งนิติบุคคลพร้อมอาคาร  จำนวน 1 แปลง เนื ้อที ่ ประมาณ 0-0-16.00 ไร่ หรือ 

ประมาณ 16.00 ตารางวา (ประมาณ 64.00 ตารางเมตร) อาคารมีพื้นที่ใช้สอยไม่น้อยกว่า 64.00 ตารางเมตร 

โดยตำแหน่งที่ดินนิติบุคคลมีเขตติดต่อกับสาธารณูปโภคอ่ืนๆ คือ ถนนและสวนสาธารณะภายในโครงการ 

2.2 แปลงที่ดินเพื่อจัดเป็นสวนสาธารณะ จำนวน 1 แปลง เนื้อที่ ประมาณ 0-0-52.96 ไร่ หรือ 

ประมาณ 52.96 ตารางวา (ประมาณ 211.85 ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ 5.00 ของพื้นที่จำหน่าย (พื้นที่

สวนสาธารณะต้องจัดให้มีไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของพ้ืนที่จำหน่าย) 

2.3 แปลงที่ดินเพื่อจัดเป็นสวนหย่อม จำนวน 2 แปลง 

2.3.1 สวนย่อมแปลงที่ 1 เนื้อที่ ประมาณ 0-0-18.96 ไร่ หรือ ประมาณ 18.96 ตารางวา 

(ประมาณ 75.84 ตารางเมตร) 
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2.3.2 สวนย่อมแปลงที่ 2 เนื้อที่ ประมาณ 0-0-19.23 ไร่ หรือ ประมาณ 19.23 ตารางวา 

(ประมาณ 72.92 ตารางเมตร) 

รวมเนื้อที่แปลงที่ดินเพื่อจัดเป็นสวนหย่อม ประมาณ 0-0-37.19 ไร่ หรือ ประมาณ 37.19 

ตารางวา (ประมาณ 148.76 ตารางเมตร) 

2.4 พื้นที่ถนน ตำแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้า ที่ว่าง และอื่นๆ เนื้อที่ ประมาณ 1-0-75.35 ไร่ หรือ 

ประมาณ 475.35 ตารางวา (ประมาณ 1,901.41 ตารางเมตร) 

รวมเนื้อที่จัดเป็นสาธารณูปโภค (ไม่จำหน่าย) ทั้งหมด ประมาณ 1-1-81.51 ไร่ หรือ ประมาณ 

581.51 ตารางวา (ประมาณ 2,326.03 ตารางเมตร) ทั้งนี้ สามารถสรุปรายละเอียดพื้นที่อาคารภายใน

โครงการฯ ดังแสดงในตารางท่ี 2.3-1 ถึง ตารางท่ี 2.3-3 และผังแบ่งแปลงจำหน่ายแสดงใน รูปที่ 2.3-1  
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ตารางท่ี 2.3-1 รายละเอียดการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการ 

แปลง 
ประเภท/แบบ

อาคาร 

ความสูง 

(เมตร) 

พ้ืนที่รายแปลง 
C พ้ืนที่ใช้สอย 

(ตร.ม.) 

D พ้ืนที่ 

ปกคลุม 

(ตร.ม.) 

ที่ว่างตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 

55 (พ.ศ. 2543) ฯ  

พ.ศ. 2522 

ความ

สอดคล้อง 

ที่ว่างตามประกาศพ้ืนที่

คุ้มครองสิ่งแวดล้อมฯ  

พ.ศ. 2560 

ความ

สอดคล้อง 
A พ้ืนที่ 

(ตร.ว.) 

B พ้ืนที่ 

(ตร.ม.) 

C1 พ้ืนที่

รวมท้ัง

อาคาร 

C2 พ้ืนที่ชั้น

ที่มากที่สุด 

พ้ืนที่ว่างร้อยละ 

XX1 ของชั้นที่

มากที่สุด 

(XX1/100)xC2 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ว่าง

โครงการ 

(B-D) 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ว่างร้อย

ละ XX2 ของ

แปลงท่ีดิน 

(XX2/100)xB 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ว่าง

โครงการ 

(B-D)  

(ตร.ม.) 

1 บ้านแฝด 2 ช้ัน 6.28 60.83 243.33 155.04 96.32 73.43 28.90 169.90 สอดคล้อง 73.00 169.90 สอดคล้อง 

2 บ้านแฝด 2 ช้ัน 6.28 53.40 213.59 155.04 96.32 73.43 28.90 140.15 สอดคล้อง 64.08 140.15 สอดคล้อง 

3 บ้านแถว 2 ช้ัน 6.33 40.66 162.63 128.15 72.15 45.58 7.22 117.05 สอดคล้อง 16.26 117.05 สอดคล้อง 

4 บ้านแถว 2 ช้ัน 6.33 30.81 123.25 128.15 72.15 45.58 7.22 77.67 สอดคล้อง 12.33 77.67 สอดคล้อง 

5 บ้านแถว 2 ช้ัน 6.33 38.09 152.36 128.15 72.15 45.58 7.22 106.79 สอดคล้อง 15.24 106.79 สอดคล้อง 

6 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ A 
4.40 25.90 103.62 66.21 66.21 54.63 6.62 48.99 สอดคล้อง 10.36 48.99 สอดคล้อง 

7 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ A 
4.40 29.90 119.62 66.21 66.21 54.63 6.62 64.99 สอดคล้อง 11.96 64.99 สอดคล้อง 

8 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ B 
5.40 29.78 119.12 76.61 76.61 55.16 7.66 63.96 สอดคล้อง 11.91 63.96 สอดคล้อง 

9 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ B 
5.40 23.56 94.25 76.61 76.61 55.16 7.66 39.09 สอดคล้อง 9.43 39.09 สอดคล้อง 
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ตารางท่ี 2.3-1 รายละเอียดการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการ 

แปลง 
ประเภท/แบบ

อาคาร 

ความสูง 

(เมตร) 

พ้ืนที่รายแปลง 
C พ้ืนที่ใช้สอย 

(ตร.ม.) 

D พ้ืนที่ 

ปกคลุม 

(ตร.ม.) 

ที่ว่างตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 

55 (พ.ศ. 2543) ฯ  

พ.ศ. 2522 

ความ

สอดคล้อง 

ที่ว่างตามประกาศพ้ืนที่

คุ้มครองสิ่งแวดล้อมฯ  

พ.ศ. 2560 

ความ

สอดคล้อง 
A พ้ืนที่ 

(ตร.ว.) 

B พ้ืนที่ 

(ตร.ม.) 

C1 พ้ืนที่

รวมท้ัง

อาคาร 

C2 พ้ืนที่ชั้น

ที่มากที่สุด 

พ้ืนที่ว่างร้อยละ 

XX1 ของชั้นที่

มากที่สุด 

(XX1/100)xC2 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ว่าง

โครงการ 

(B-D) 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ว่างร้อย

ละ XX2 ของ

แปลงท่ีดิน 

(XX2/100)xB 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ว่าง

โครงการ 

(B-D)  

(ตร.ม.) 

10 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ B 
5.40 23.56 94.25 76.61 76.61 55.16 7.66 39.09 สอดคล้อง 9.43 39.09 สอดคล้อง 

11 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ B 
5.40 23.56 94.25 76.61 76.61 55.16 7.66 39.09 สอดคล้อง 9.43 39.09 สอดคล้อง 

12 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ B 
5.40 29.60 118.40 76.61 76.61 55.16 7.66 63.24 สอดคล้อง 11.84 63.24 สอดคล้อง 

13 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ C 
5.40 29.27 117.06 77.35 77.35 54.22 7.74 62.84 สอดคล้อง 11.71 62.84 สอดคล้อง 

14 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ C 
5.40 23.56 94.25 77.35 77.35 54.22 7.74 40.03 สอดคล้อง 9.43 40.03 สอดคล้อง 

15 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ C 
5.40 23.56 94.25 77.35 77.35 54.22 7.74 40.03 สอดคล้อง 9.43 40.03 สอดคล้อง 

16 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ C 
5.40 23.56 94.25 77.35 77.35 54.22 7.74 40.03 สอดคล้อง 9.43 40.03 สอดคล้อง 
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ตารางท่ี 2.3-1 รายละเอียดการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการ 

แปลง 
ประเภท/แบบ

อาคาร 

ความสูง 

(เมตร) 

พ้ืนที่รายแปลง 
C พ้ืนที่ใช้สอย 

(ตร.ม.) 

D พ้ืนที่ 

ปกคลุม 

(ตร.ม.) 

ที่ว่างตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 

55 (พ.ศ. 2543) ฯ  

พ.ศ. 2522 

ความ

สอดคล้อง 

ที่ว่างตามประกาศพ้ืนที่

คุ้มครองสิ่งแวดล้อมฯ  

พ.ศ. 2560 

ความ

สอดคล้อง 
A พ้ืนที่ 

(ตร.ว.) 

B พ้ืนที่ 

(ตร.ม.) 

C1 พ้ืนที่

รวมท้ัง

อาคาร 

C2 พ้ืนที่ชั้น

ที่มากที่สุด 

พ้ืนที่ว่างร้อยละ 

XX1 ของชั้นที่

มากที่สุด 

(XX1/100)xC2 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ว่าง

โครงการ 

(B-D) 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ว่างร้อย

ละ XX2 ของ

แปลงท่ีดิน 

(XX2/100)xB 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ว่าง

โครงการ 

(B-D)  

(ตร.ม.) 

17 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ C 
5.40 29.60 118.40 77.35 77.35 54.22 7.74 64.19 สอดคล้อง 11.84 64.19 สอดคล้อง 

18 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ D 
4.90 28.26 113.04 77.68 77.68 57.31 7.77 55.72 สอดคล้อง 11.30 55.72 สอดคล้อง 

19 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ D 
4.90 23.81 95.23 77.68 77.68 57.31 7.77 37.91 สอดคล้อง 9.52 37.91 สอดคล้อง 

20 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ D 
4.90 30.02 120.09 77.68 77.68 57.31 7.77 62.77 สอดคล้อง 12.01 62.77 สอดคล้อง 

21 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ D 
4.90 27.51 110.02 77.68 77.68 57.31 7.77 52.71 สอดคล้อง 11.00 52.71 สอดคล้อง 

22 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ D 
4.90 29.70 118.80 77.68 77.68 57.31 7.77 61.49 สอดคล้อง 11.88 61.49 สอดคล้อง 

23 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ E 
4.90 28.15 112.60 77.68 77.68 55.16 7.77 57.44 สอดคล้อง 11.26 57.44 สอดคล้อง 
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ตารางท่ี 2.3-1 รายละเอียดการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการ 

แปลง 
ประเภท/แบบ

อาคาร 

ความสูง 

(เมตร) 

พ้ืนที่รายแปลง 
C พ้ืนที่ใช้สอย 

(ตร.ม.) 

D พ้ืนที่ 

ปกคลุม 

(ตร.ม.) 

ที่ว่างตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 

55 (พ.ศ. 2543) ฯ  

พ.ศ. 2522 

ความ

สอดคล้อง 

ที่ว่างตามประกาศพ้ืนที่

คุ้มครองสิ่งแวดล้อมฯ  

พ.ศ. 2560 

ความ

สอดคล้อง 
A พ้ืนที่ 

(ตร.ว.) 

B พ้ืนที่ 

(ตร.ม.) 

C1 พ้ืนที่

รวมท้ัง

อาคาร 

C2 พ้ืนที่ชั้น

ที่มากที่สุด 

พ้ืนที่ว่างร้อยละ 

XX1 ของชั้นที่

มากที่สุด 

(XX1/100)xC2 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ว่าง

โครงการ 

(B-D) 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ว่างร้อย

ละ XX2 ของ

แปลงท่ีดิน 

(XX2/100)xB 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ว่าง

โครงการ 

(B-D)  

(ตร.ม.) 

24 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ E 
4.90 23.56 94.25 77.68 77.68 55.16 7.77 39.09 สอดคล้อง 9.43 39.09 สอดคล้อง 

25 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ E 
4.90 23.56 94.25 77.68 77.68 55.16 7.77 39.09 สอดคล้อง 9.43 39.09 สอดคล้อง 

26 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ E 
4.90 23.56 94.25 77.68 77.68 55.16 7.77 39.09 สอดคล้อง 9.43 39.09 สอดคล้อง 

27 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ E 
4.90 28.61 114.43 77.68 77.68 55.16 7.77 59.27 สอดคล้อง 11.44 59.27 สอดคล้อง 

28 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ F 
4.90 28.15 112.60 77.68 77.68 55.16 7.77 57.44 สอดคล้อง 11.26 57.44 สอดคล้อง 

29 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ F 
4.90 23.56 94.25 77.68 77.68 55.16 7.77 39.09 สอดคล้อง 9.43 39.09 สอดคล้อง 

30 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ F 
4.90 23.56 94.25 77.68 77.68 55.16 7.77 39.09 สอดคล้อง 9.43 39.09 สอดคล้อง 
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ตารางท่ี 2.3-1 รายละเอียดการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการ 

แปลง 
ประเภท/แบบ

อาคาร 

ความสูง 

(เมตร) 

พ้ืนที่รายแปลง 
C พ้ืนที่ใช้สอย 

(ตร.ม.) 

D พ้ืนที่ 

ปกคลุม 

(ตร.ม.) 

ที่ว่างตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 

55 (พ.ศ. 2543) ฯ  

พ.ศ. 2522 

ความ

สอดคล้อง 

ที่ว่างตามประกาศพ้ืนที่

คุ้มครองสิ่งแวดล้อมฯ  

พ.ศ. 2560 

ความ

สอดคล้อง 
A พ้ืนที่ 

(ตร.ว.) 

B พ้ืนที่ 

(ตร.ม.) 

C1 พ้ืนที่

รวมท้ัง

อาคาร 

C2 พ้ืนที่ชั้น

ที่มากที่สุด 

พ้ืนที่ว่างร้อยละ 

XX1 ของชั้นที่

มากที่สุด 

(XX1/100)xC2 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ว่าง

โครงการ 

(B-D) 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ว่างร้อย

ละ XX2 ของ

แปลงท่ีดิน 

(XX2/100)xB 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ว่าง

โครงการ 

(B-D)  

(ตร.ม.) 

31 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ F 
4.90 23.56 94.25 77.68 77.68 55.16 7.77 39.09 สอดคล้อง 9.43 39.09 สอดคล้อง 

32 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ F 
4.90 28.93 115.72 77.68 77.68 55.16 7.77 60.56 สอดคล้อง 11.57 60.56 สอดคล้อง 

33 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ G 
4.40 28.73 114.94 77.68 77.68 55.16 7.77 59.78 สอดคล้อง 11.49 59.78 สอดคล้อง 

34 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ G 
4.40 23.56 94.25 77.68 77.68 55.16 7.77 39.09 สอดคล้อง 9.43 39.09 สอดคล้อง 

35 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ G 
4.40 23.56 94.25 77.68 77.68 55.16 7.77 39.09 สอดคล้อง 9.43 39.09 สอดคล้อง 

36 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ G 
4.40 23.56 94.25 77.68 77.68 55.16 7.77 39.09 สอดคล้อง 9.43 39.09 สอดคล้อง 

37 บ้านแถว ช้ันเดียว 

แบบ G 
4.40 26.05 104.18 77.68 77.68 55.16 7.77 49.02 สอดคล้อง 10.42 49.02 สอดคล้อง 
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   นายบุญจักร อธิกพันธุ ์

ตารางท่ี 2.3-1 รายละเอียดการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการ 

แปลง 
ประเภท/แบบ

อาคาร 

ความสูง 

(เมตร) 

พ้ืนที่รายแปลง 
C พ้ืนที่ใช้สอย 

(ตร.ม.) 

D พ้ืนที่ 

ปกคลุม 

(ตร.ม.) 

ที่ว่างตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 

55 (พ.ศ. 2543) ฯ  

พ.ศ. 2522 

ความ

สอดคล้อง 

ที่ว่างตามประกาศพ้ืนที่

คุ้มครองสิ่งแวดล้อมฯ  

พ.ศ. 2560 

ความ

สอดคล้อง 
A พ้ืนที่ 

(ตร.ว.) 

B พ้ืนที่ 

(ตร.ม.) 

C1 พ้ืนที่

รวมท้ัง

อาคาร 

C2 พ้ืนที่ชั้น

ที่มากที่สุด 

พ้ืนที่ว่างร้อยละ 

XX1 ของชั้นที่

มากที่สุด 

(XX1/100)xC2 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ว่าง

โครงการ 

(B-D) 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ว่างร้อย

ละ XX2 ของ

แปลงท่ีดิน 

(XX2/100)xB 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ว่าง

โครงการ 

(B-D)  

(ตร.ม.) 

รวม - 1,059.19 4,236.77 3,150.35 2,864.91 2,053.66 377.05 2,183.12 - 515.06 2,183.12 - 
หมายเหตุ : 1. ที่ว่างตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ฯ พ.ศ. 2522 

      xx ที่ว่างไมน่้อยกว่ารอ้ยละ 30 ของทีด่ินแปลงที่ขออนญุาตสำหรับอาคารประเภทบ้านเดีย่ว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศยัรวม หรอืสำนักงาน   

      xx ที่ว่างไมน่้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของทีด่ินแปลงที่ขออนญุาตสำหรับอาคารประเภทห้องแถว ตกึแถว บ้านแถว หรอือาคารพาณิชย ์

2. ที่ว่างตามประกาศพ้ืนที่คุ้มครองสิ่งแวดลอ้มฯ พ.ศ. 2560 

      xx ที่ว่างไมน่้อยกว่ารอ้ยละ 30 ของทีด่ินแปลงที่ขออนญุาตสำหรับอาคารประเภทบ้านเดีย่ว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศยัรวม หรอืสำนักงาน   

      xx ที่ว่างไมน่้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของทีด่ินแปลงที่ขออนญุาตสำหรับอาคารประเภทห้องแถว ตกึแถว บ้านแถว หรอือาคารพาณิชย ์

ที่มา : นายบญุจักร อธิกพันธุ ์
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ตารางท่ี 2.3-2 ตารางสรุปรายละเอียดการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการ 

สรุปรายละเอียดโครงการ 

การใช้ประโยชน์พ้ืนที่ ไร่ ตารางวา ตารางเมตร 

พ้ืนที่โครงการ 4-0-40.70 1,640.70 6,562.80 

1. พ้ืนที่จำหน่าย 2-2-59.19 1,059.19 4,236.77 

2. พ้ืนที่สาธารณูปโภค และบริการสาธารณะ 1-1-81.51 581.51 2,326.03 

    2.1 แปลงท่ีตั้งนิติบุคคลพร้อมอาคาร 0-0-16.00 16.00 64.00 

    2.2 แปลงท่ีดินเพื่อจัดเป็นสวนสาธารณะ 0-0-52.96 52.96 211.85 

    2.3 แปลงท่ีดินเพื่อจัดเป็นสวนหย่อม 0-0-37.19 37.19 148.76 

    2.4 พื้นที่ถนน ตำแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้า ที่ว่าง และอื่นๆ 1-0-75.35 475.35 1,901.41 

3. พ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 1-3-87.59 787.59 3,150.35 

4. พ้ืนที่อาคารปกคลุม 1-1-13.42 513.42 2,053.66 

5. พ้ืนที่ว่างท้ังโครงการ 1-1-45.78 545.78 2,183.12 

ที่มา : นายบุญจักร อธิกพันธุ์ 

 

ตารางท่ี 2.3-3 รายละเอียดทรัพย์ส่วนกลาง และทรัพย์ส่วนบุคคลของโครงการ 

รายการทรัพย์ส่วนบุคคล รายการทรัพย์ส่วนกลาง 

แปลงท่ีดินสำหรับจำหน่าย จำนวน 37 แปลง ได้แก ่

1. แปลงท่ีดินสำหรับจำหน่ายพร้อมอาคารบ้านแฝด 2 ชัน้ 

จำนวน 2 แปลง ดังนี้ (แปลงหมายเลขที ่1 และ 2) 

- แปลงเนื้อท่ีมากที่สุด ประมาณ 60.83 ตารางวา  

(แปลงหมายเลขที ่1) 

- แปลงเนื้อท่ีน้อยที่สุด ประมาณ 53.40 ตารางวา  

(แปลงหมายเลขที ่2) 

2. แปลงท่ีดินสำหรับจำหน่ายพร้อมอาคารบ้านแถว 2 ชั้น 

จำนวน 3 แปลง ดังนี้ (แปลงหมายเลขที่ 3, 4 และ 5)  

- แปลงเนื้อท่ีมากที่สุด ประมาณ 40.66 ตารางวา  

(แปลงหมายเลขที ่3) 

- แปลงเนื้อท่ีน้อยที่สุด ประมาณ 30.81 ตารางวา  

(แปลงหมายเลขที ่4) 

3. แปลงที่ดินสำหรับจำหน่ายพร้อมอาคารบ้านแถว ชั้น

เดียว จำนวน 32 แปลง ดังนี้ (แปลงหมายเลขที่ 6-37) 

- แปลงเนื้อท่ีมากที่สุด ประมาณ 30.02 ตารางวา  

(แปลงหมายเลขที ่20) 

- แปลงเนื้อท่ีน้อยที่สุด ประมาณ 23.56 ตารางวา  

1. แปลงที่ตั้งนิติบุคคลพร้อมอาคาร จำนวน 1 แปลง เนื้อ

ที่ ประมาณ 0-0-16.00 ไร่ หรือ ประมาณ 16.00 ตารางวา 

(ประมาณ 64.00 ตารางเมตร) อาคารมีพื้นที่ใช้สอยไม่น้อย

กว่า 64.00 ตารางเมตร โดยตำแหน่งที่ดินนิติบุคคลมีเขต

ติดต่อกับสาธารณูปโภคอื่นๆ คือ ถนนและสวนสาธารณะ

ภายในโครงการ 

2. แปลงที่ดินเพื่อจัดเป็นสวนสาธารณะ จำนวน 1 แปลง 

เนื้อท่ี ประมาณ 0-0-52.96 ไร่ หรือ ประมาณ 52.96 ตาราง

วา (ประมาณ 211.85 ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ 5.00 

ของพื้นที่จำหน่าย (พื้นที่สวนสาธารณะต้องจัดให้มีไม่น้อย

กว่าร้อยละ 5 ของพื้นที่จำหน่าย) 

3. แปลงท่ีดินเพ่ือจัดเป็นสวนหย่อม จำนวน 2 แปลง  

3.1 สวนย่อมแปลงที่ 1 เนื้อท่ี ประมาณ 0-0-18.96 ไร่ หรือ 

ประมาณ 18.96 ตารางวา (ประมาณ 75.84 ตารางเมตร) 

3.2 สวนย่อมแปลงที่ 2 เนื้อท่ี ประมาณ 0-0-19.23 ไร่ หรือ 

ประมาณ 19.23 ตารางวา (ประมาณ 72.92 ตารางเมตร) 

รวมเนื้อที่แปลงท่ีดินเพ่ือจัดเป็นสวนหย่อม ประมาณ 0-0-

37.19 ไร่ หรือ ประมาณ 37.19 ตารางวา (ประมาณ 

148.76 ตารางเมตร) 
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ตารางท่ี 2.3-3 รายละเอียดทรัพย์ส่วนกลาง และทรัพย์ส่วนบุคคลของโครงการ 

รายการทรัพย์ส่วนบุคคล รายการทรัพย์ส่วนกลาง 

(แปลงหมายเลขที่ 9-11, 14-16, 24-26, 29-31 และ 34-

36) 

 

4. พื้นที่ถนน ตำแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้า ที่ว่าง และอื่นๆ 

เนื ้อที ่ ประมาณ 1-0-75.35 ไร ่ หรือ ประมาณ 475.35 

ตารางวา (ประมาณ 1,901.41 ตารางเมตร) 

รวมเนื้อที่ ประมาณ 2-2-59.17 ไร่ หรือ ประมาณ 

1,059.19 ตารางวา (ประมาณ 4,236.77 ตารางเมตร) 

รวมเนื้อที่ ประมาณ 1-1-81.51 ไร่ หรือ ประมาณ 

581.51 ตารางวา (ประมาณ 2,326.03 ตารางเมตร) 

ที่มา : นายบุญจักร อธิกพันธุ์ 
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2.4 สถานภาพโครงการ 

สำหรับพื้นที่โครงการฯ ปัจจุบัน (ณ เดือนสิงหาคม พ.ศ. 2567) เป็นพื้นที่ราบมีการปรับถมพื้นที่บางส่วนเพื่อวางระบบระบายน้ำ และในพื้นที่โครงการบางส่วนมีต้นไม้และพืช

หญ้าเดิมขึ้นปกคลุม ดังแสดงในรูปที่ 2.4-1 

รูปที่ 2.4-1 สถานภาพปัจจุบันพื้นที่โครงการฯ 

ที่มา : ถ่ายรูปโดยบริษัทท่ีปรึกษา, มิถุนายน 2567 

ทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการฯ ถนนภารจำยอม กวา้ง 10.0 เมตร ด้านทิศตะวันตก 

พื้นที่ด้านทิศเหนือ พื้นที่ด้านทิศใต้

พื้นที่ด้านทิศตะวันตก พื้นที่ด้านทิศตะวันออก
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2.5 รูปแบบอาคาร และสิ่งก่อสร้าง 

การดำเนินโครงการประกอบกิจการประเภทจัดสรรที ่ด ินเพื ่อการอยู ่อาศัย  จำนวน 37 แปลง 

ประกอบด้วยบ้านแฝด 2 ชั้น จำนวน 2 แปลง บ้านแถว 2 ชั้น จำนวน 3 แปลง และบ้านแถวชั้นเดียว จำนวน 

32 แปลง พร้อมด้วยระบบสาธารณูปโภค ความสูงของอาคารจากระดับพื ้นดินที่ทำการก่อสร้างสูงที่สุด

ประมาณ 6.33 เมตร รูปแบบของอาคารดีไซน์เป็นเอกลักษณ์ บรรยากาศโปร่งโล่ง ตอบสนองการใช้ชีวิต

สมัยใหม่ที่ต้องการความสงบและเป็นธรรมชาติ พร้อมด้วยสิ่งอำนวยความสะดวก เช่น ที่จอดรถ เป็นต้น ใน

ส่วนระบบสาธารณูปโภคของโครงการ อาทิ พ้ืนที่สีเขียว ระบบถนนในพ้ืนที่โครงการ ทางเข้าออก ระบบระบาย

น้ำ และรั้วรอบพื้นที่โครงการเพิ่มความเป็นส่วนตัวให้กับผู้อยู่อาศัย ซึ่งตามข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 เข้าข่ายดำเนินโครงการเข้าข่ายประเภทจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยขนาดเล็ก 

จำนวนแปลงย่อยเพื่อจำหน่ายไม่เกิน 99 แปลง หรือเนื้อที่ทั้งโครงการต่ำกว่า 19 ไร่  ดังแสดงภาพจำลองหลัง

การก่อสร้างอาคารโครงการ ดังรูปที่ 2.5.1-1 และแบบสถาปัตย์อาคารในภาคผนวกที่ 3 
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ตัวอย่างบ้านแถว 2 ช้ัน ตัวอย่างบ้านแถวชั้นเดียว 

  
ตัวอย่างบ้านแฝด 2 ชั้น 

รูปที่ 2.5-1 ภาพจำลองหลังการก่อสร้างอาคารโครงการ 

ที่มา : นายบุญจักร อธิกพันธุ์ และและ https://www.facebook.com/baansirarompaklok/ 
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2.6 ข้อกำหนด และกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการ  

2.6.1 การดำเนินโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 

และกฎกระทรวงให้ใช ้บ ังค ับผังเม ืองรวมจังหวัดภ ูเก ็ต (ฉบับที ่  4) พ.ศ. 2558 และ

พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562 

จากการตรวจสอบพ้ืนที่ตามกฎกระทรวงฯ โดยสำนักงานโยธาธิการ และผังเมืองจังหวัดภูเก็ต พบว่า 

พื้นที่โครงการฯ ตั้งอยู่ในส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) หมายเลข 

2.12 ซึ่งมีข้อกำหนดในสาระสำคัญของการใช้ประโยชน์ที่ดิน ดังนี้  

ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย การ

ท่องเที่ยว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สำหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือ

กิจการอื่น ให้ใช้เพิ่มได้อีกไม่เกินร้อยละสิบห้าของที่ดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้

ประโยชน์ที่ดินเพือ่กิจการตามที่กำหนด ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจำพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานที่ประกอบกิจการโดยไม่ก่อเหตุ

รำคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วย

การส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

(2) คลังน้ำมันเชื้อเพลิงและสถานที่ที่ใช้ในการเก็บรักษาน้ำมันเชื้อเพลิง ที่ไม่ใช่ก๊าซปิโตรเลียมเหลว

และก๊าซธรรมชาติ เพื่อจำหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง เว้นแต่เป็น

สถานีบริการน้ำมันเชื้อเพลิง 

(3) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานที่เก็บก๊าซ และห้องบรรจุก๊าซ สำหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว ตามกฎหมาย

ว่าด้วยการควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง แต่ไม่หมายความรวมถึงสถานีบริการ ร้านจำหน่ายก๊าซ สถานที่ใช้ก๊าซ และ

สถานที่จำหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าซ 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่าตามกฎหมายว่าด้วยการ

สงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพ่ือการค้า 

(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน 

(6) โรงฆ่าสัตว์ 

(7) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 

(8) กำจัดมูลฝอย 

(9) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น  บทท่ี 2 

โครงการจัดสรรที่ดิน สิรารมย์ วัลเลย ์ รายละเอียดโครงการ 

รายงานฉบับสมบูรณ์       2-21 

  นายบุญจักร อธิกพันธุ ์

ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการสงวนและคุ้มครองดูแลรักษา 

หรือบำรุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ำลำธาร และทรัพยากรธรรมชาติอ่ืน ๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมายเกี่ยวกับ

การป่าไม้ การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

สำหรับการดำเนินโครงการเป็นกิจการประเภทจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย ดังนั้น การดำเนิน

โครงการฯ เป็นไปตามข้อกำหนดข้างต้น ดังแสดงรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงฯ ในทุกประเด็นหัวข้อ

ในตารางท่ี 2.6.1-1 

ตารางที่ 2.6.1-1 เปรียบเทียบการดำเนินโครงการที่สอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2558 

รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ 

ข้อ 1 ให้ยกเลิกความในข้อ 6 แห่งกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผัง

เมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“ข้อ 6 การใช้ประโยชน์ที่ดินตามแผนผังกำหนดการใช้ประโยชน์

ที่ดินตามที่ได้จำแนกประเภท และแสดงโครงการคมนาคมและ

ขนส่งท้ายกฎกระทรวงนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 

(1) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.1 ถึงหมายเลข 1.37/1 ที่ดินใน

บริเวณหมายเลข 1.38 ถึงหมายเลข1.43/1 และที่ดินในบริเวณ

หมายเลข 1.48 ถึงหมายเลข 1.55 ที่กำหนดไว้เป็นสีเหลือง ให้

เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 

(2) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 2.1 ถึงหมายเลข 2.24/1 และที่ดิน

ในบริเวณหมายเลข 2.25 ถึงหมายเลข 2.41 ที่กำหนดไว้เป็นสี

ส้ม ให้เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 

(3) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 3.1 ถึงหมายเลข 3.18 ที่กำหนดไว้

เป็นสีแดง ให้เป็นที่ดิน ประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัย

หนาแน่นมาก 

(4) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 4 ที่กำหนดไว้เป็นสีม่วง ให้เป็น

ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม และคลังสินค้า 

(5) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 5.1 ถึงหมายเลข 5.9 ที่กำหนดไว้

เป็นสีม่วงอ่อน ให้เป็นที่ดิน ประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ 

(6) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 6.1 ถึงหมายเลข 6.22 และที่ดินใน

บริเวณหมายเลข 6.24 ถึงหมายเลข 6.33 ที่กำหนดไว้เป็นสี

เขียว ให้เป็นที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

(7) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 7.1 ถึงหมายเลข 7.55 ที่กำหนดไว้

เป็นสีเขียวอ่อน ให้เป็นที่ดิน ประเภทที่โล่งเพื่อนันทนาการและ

การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

พื้นที่โครงการตั้งอยู ่ที ่ดินบริเวณหมายเลข 2.12 

เป็นที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) 
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ตารางที่ 2.6.1-1 เปรียบเทียบการดำเนินโครงการที่สอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2558 

รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ 

(8) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 8.1 ถึงหมายเลข 8.16 ที่กำหนดไว้

เป็นสีเขียวอ่อน มีเส้นทแยงสีขาว ให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์

ป่าไม้ 

(9) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 9.1 ถึงหมายเลข 9.37/1 ที่ดินใน

บริเวณหมายเลข 9.38 ถึงหมายเลข 9.41/1 ที่ดินในบริเวณ

หมายเลข 9.42 ถึงหมายเลข 9.43/1 และที ่ด ินในบริเวณ 

หมายเลข 9.44 ถึงหมายเลข 9.69 ที ่กำหนดไว้เป็นสีเขียว

มะกอก ให้เป็นที่ดินประเภท สถาบันการศึกษา 

(10) ที ่ดินในบริเวณหมายเลข 10.1 ถึงหมายเลข 10.16 ที่

กำหนดไว้เป็นสีฟ้า ให้เป็นที่ดิน ประเภทที่โล่งเพื่อการรักษา

คุณภาพสิ่งแวดล้อม การท่องเที่ยวและการประมง 

(11) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 11.1 ถึงหมายเลข 11.4 ที่กำหนด

ไว้เป็นสีฟ้ามีเส้นทแยงสีขาว ให้เป็นที่ดินประเภทที่โล่งเพื่อ

นันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมชายฝั่งทะเล 

(12) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 12.1 ถึงหมายเลข 12.4 ที่กำหนด

ไว้เป็นสีฟ้ามีเส้นทแยงสีน้ำตาลอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์

ทรัพยากรธรรมชาติและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมชายฝั่ง

ทะเล 

(13) ที ่ดินในบริเวณหมายเลข 13.1 และหมายเลข 13.2 ที่

กำหนดไว้เป็นสีน้ำตาลอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์เพื่อ

ส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย 

(14) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 14.1 ถึงหมายเลข 14.15/3 ที่ดิน

ในบริเวณหมายเลข 14.16 ถึงหมายเลข 14.16/3 และที่ดินใน

บริเวณหมายเลข 14.17 ถึงหมายเลข 14.38 ที่กำหนดไว้เป็นสี

เทาอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภทสถาบันศาสนา 

(15) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 15.1 ถึงหมายเลข 15.32/1 และ

ที่ดินในบริเวณหมายเลข 15.33 ถึงหมายเลข 15.79 ที่กำหนด

ไว้เป็นสีน้ำเง ิน ให้เป็นที ่ด ินประเภทสถาบันราชการ การ

สาธารณูปโภค และสาธารณูปการ 

(16) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 16.1 ถึงหมายเลข 16.4 ที่กำหนด

ไว้เป็นสีชมพู ให้เป็นที่ดินประเภทโครงการคมนาคมและขนส่ง” 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น  บทท่ี 2 

โครงการจัดสรรที่ดิน สิรารมย์ วัลเลย ์ รายละเอียดโครงการ 

รายงานฉบับสมบูรณ์       2-23 

  นายบุญจักร อธิกพันธุ ์

ตารางที่ 2.6.1-1 เปรียบเทียบการดำเนินโครงการที่สอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2558 

รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ 

ข้อ 2 ให้ยกเลิกความในข้อ 7 แห่งกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผัง

เมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“ข้อ 7 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ให้ใช้ประโยชน์

ที ่ดินเพื ่อการอยู ่อาศัย การท่องเที ่ยว สถาบันราชการ การ

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สำหรับการใช้

ประโยชน์ที่ดิน เพื่อกิจการอ่ืน ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสามสิบของ

แปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 

ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่กำหนด 

ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจำพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงาน

ที่ประกอบกิจการโดยไม่ ก่อเหตุรำคาญตามกฎหมายว่าด้วยการ

สาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อม ตาม

กฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ ่งแวดล้อม

แห่งชาติ 

(2) คลังน้ำมันและสถานที่เก็บรักษาน้ำมัน ลักษณะที่สาม ตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง เพื่อการจำหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว

ประเภทโรงบรรจุ สถานที่ บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภท

ห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภท

โรงเก็บ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ 

หรือสัตว์ป่า ตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า 

เพื่อการค้า 

(5) โรงฆ่าสัตว์ 

(6) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 

(7) กำจัดมูลฝอย 

ที่ดินประเภทนี ้ในเขตปฏิรูปที ่ดิน ให้ใช้ประโยชน์ที ่ดินเพื่อ

เกษตรกรรมตามกฎหมายว ่าด ้ วยการปฏ ิร ูปท ี ่ด ิน เพื่ อ

เกษตรกรรม 

ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน

เพื่อการสงวนและคุ้มครองดูแลรักษา หรือบำรุงป่าไม้ สัตว์ป่า 

ต ้นน ้ำ ลำธาร และทร ัพยากรธรรมชาต ิอ ื ่น ๆ ตามมติ

สำหรับการดำเนินโครงการเป็นกิจการประเภท

จัดสรรที่ดิน เข้าข่ายการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการ

อยู่อาศัย ดำเนินการในที่อยู่อาศัยหนาแน่นปาน

กลาง (สีส้ม) 
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โครงการจัดสรรที่ดิน สิรารมย์ วัลเลย ์ รายละเอียดโครงการ 
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  นายบุญจักร อธิกพันธุ ์

ตารางที่ 2.6.1-1 เปรียบเทียบการดำเนินโครงการที่สอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2558 

รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ 

คณะรัฐมนตรี และกฎหมายเกี่ยวกับการป่าไม้ การสงวนและ

คุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพ สิ่งแวดล้อม

แห่งชาติ 

สำหรับที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.47/1 การใช้ประโยชน์ที่ดิน

ริมฝั่งลำคลองหรือแหล่งน้ำสาธารณะ ให้มีที่ว่างตามแนวขนาน

ริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของลำคลองหรือแหล่งน้ำสาธารณะไม่

น้อยกว่า 8 เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพื่อการคมนาคมทาง

น้ำหรือการสาธารณูปโภค” 

ข้อ 3 ให้ยกเลิกความในข้อ 8 แห่งกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผัง

เมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“ข้อ 8 ที ่ด ินประเภทที ่อยู ่อาศัยหนาแน่นปานกลาง ให้ใช้

ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย การท่องเที่ยว สถาบันราชการ 

การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สำหรับการ

ใช้ ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละห้าสิบ

ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 

ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่กำหนด 

ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจำพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงาน

ที่ประกอบกิจการโดยไม่ ก่อเหตุรำคาญตามกฎหมายว่าด้วยการ

สาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อม ตาม

กฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ ่งแวดล้อม

แห่งชาติ 

(2) คลังน้ำมันและสถานที่เก็บรักษาน้ำมัน ลักษณะที่สาม ตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง เพื่อการจำหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว

ประเภทโรงบรรจุ สถานที่ บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภท

ห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภท

โรงเก็บ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ 

หรือสัตว์ป่า ตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า 

เพื่อการค้า 

สำหรับการดำเนินโครงการเป็นกิจการประเภท

จัดสรรที่ดิน เข้าข่ายการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการ

อยู่อาศัย ดำเนินการในที่อยู่อาศัยหนาแน่นปาน

กลาง (สีส้ม) 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น  บทท่ี 2 

โครงการจัดสรรที่ดิน สิรารมย์ วัลเลย ์ รายละเอียดโครงการ 

รายงานฉบับสมบูรณ์       2-25 

  นายบุญจักร อธิกพันธุ ์

ตารางที่ 2.6.1-1 เปรียบเทียบการดำเนินโครงการที่สอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2558 

รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ 

(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปน

สถาน  

(6) โรงฆ่าสัตว์ 

(7) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 

(8) กำจัดมูลฝอย 

(9) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน

เพื่อการสงวนและคุ้มครองดูแลรักษา หรือบำรุงป่าไม้ สัตว์ป่า 

ต ้นน ้ำ  ลำธาร และทร ัพยากรธรรมชาต ิอ ื ่นๆ ตามมติ

คณะรัฐมนตรีและกฎหมายเกี่ยวกับการป่าไม้ การสงวนและ

คุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม

แห่งชาติ” 

ข้อ 4 ให้ยกเลิกความในข้อ 9 แห่งกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผัง

เมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“ข้อ 9 ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก 

ให้ใช้ประโยชน์ที ่ด ินเพื ่อพาณิชยกรรม การอยู ่อาศัย การ

ท่องเที่ยว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

เป็นส่วนใหญ่ สำหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ให้

ใช้ได้ไม่เกินร้อยละเจ็ดสิบของแปลงที่ดิน ที่ยื่นขออนุญาต 

ที่ดินประเภทนี้ ยกเว้นในบริเวณตามวรรคสาม ห้ามใช้ประโยชน์

ที่ดินเพื่อกิจการตามที่กำหนด ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจำพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงาน

ที่ประกอบกิจการโดยไม่ ก่อเหตุรำคาญตามกฎหมายว่าด้วยการ

สาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อม ตาม

กฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ ่งแวดล้อม

แห่งชาติ 

(2) คลังน้ำมัน สถานที่เก็บรักษาน้ำมัน ลักษณะที่สาม สถานี

บริการน้ำมันประเภท ก สถานีบริการน้ำมันประเภท ข สถานี

บริการน้ำมันประเภท ค ลักษณะที่สอง สถานีบริการน้ำมัน 

ประเภท จ ลักษณะที่สอง และสถานีบริการน้ำมันประเภท ฉ 

ตามกฎหมายว่าด ้วยการควบคุมน้ำมันเชื ้อเพลิง เพื่ อการ

จำหน่าย 

สำหรับการดำเนินโครงการเป็นกิจการประเภท

จัดสรรที่ดิน เข้าข่ายการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการ

อยู่อาศัย ดำเนินการในที่อยู่อาศัยหนาแน่นปาน

กลาง (สีส้ม) 
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  นายบุญจักร อธิกพันธุ ์

ตารางที่ 2.6.1-1 เปรียบเทียบการดำเนินโครงการที่สอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2558 

รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว

ประเภทโรงบรรจุ สถานที่ บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภท

ห้องบรรจุ สถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเกบ็ 

และสถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว ตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ 

หรือสัตว์ป่า ตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า 

เพื่อการค้า 

(5) โรงฆ่าสัตว์ 

(6) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 

(7) กำจัดมูลฝอย 

(8) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

ที่ดินประเภทนี้ ในบริเวณหมายเลข 3.12 ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดิน

เพื่อกิจการตามที่กำหนด ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจำพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน 

(2) คลังน้ำมัน สถานที่เก็บรักษาน้ำมัน ลักษณะที่สาม สถานี

บริการน้ำมันประเภท ก สถานีบริการน้ำมันประเภท ข สถานี

บริการน้ำมันประเภท ค ลักษณะที่สอง สถานีบริการน้ำมัน 

ประเภท จ ลักษณะที่สอง และสถานีบริการน้ำมันประเภท ฉ 

ตามกฎหมายว่าด ้วยการควบคุมน้ำมันเชื ้อเพลิง เพื่ อการ

จำหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว

ประเภทโรงบรรจุ สถานที่ บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภท

ห้องบรรจุ สถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเกบ็ 

และสถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว ตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ 

หรือสัตว์ป่า ตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า 

เพื่อการค้า 

(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปน

สถาน 

(6) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น  บทท่ี 2 

โครงการจัดสรรที่ดิน สิรารมย์ วัลเลย ์ รายละเอียดโครงการ 

รายงานฉบับสมบูรณ์       2-27 

  นายบุญจักร อธิกพันธุ ์

ตารางที่ 2.6.1-1 เปรียบเทียบการดำเนินโครงการที่สอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2558 

รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ 

(7) การอยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทอาคารขนาดใหญ่ 

(8) อาคารจอดรถ 

(9) สถานที่เก็บสินค้าซึ่งเป็นที่เก็บพักหรือขนถ่ายสินค้าหรือ

สิ่งของเพื่อประโยชน์ทางการค้า หรืออุตสาหกรรม 

(10) ตลาด 

(11) โรงฆ่าสัตว์ 

(12) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร  

(13) กำจัดมูลฝอย 

(14) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ” 

 

 

 

 

 

 

 

ข้อ 5 ให้ยกเลิกความในวรรคหนึ่งของข้อ 10 แห่งกฎกระทรวง

ให้ใช้บังคับผังเมืองรวม จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และให้ใช้ความ

ต่อไปนี้แทน 

“ข้อ 10 ที ่ด ินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า ให้ใช้

ประโยชน์ที่ดินเพื่ออุตสาหกรรม คลังสินค้า การท่าเรือ สถาบัน

ราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ 

สำหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อย

ละห้าสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต” 

สำหรับการดำเนินโครงการเป็นกิจการประเภท

จัดสรรที่ดิน เข้าข่ายการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการ

อยู่อาศัย ดำเนินการในที่อยู่อาศัยหนาแน่นปาน

กลาง (สีส้ม) 

ข้อ 6 ให้ยกเลิกความในวรรคหนึ่งของข้อ 11 แห่งกฎกระทรวง

ให้ใช้บังคับผังเมืองรวม จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และให้ใช้ความ

ต่อไปนี้แทน 

“ข้อ 11 ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ ให้ใช้ประโยชน์

ที่ดินเพื่ออุตสาหกรรม ที่ให้บริการแก่ชุมชน อุตสาหกรรมที่

เกี ่ยวข้องกับการท่องเที่ยว อุตสาหกรรมเกี่ยวกับการประมง 

อุตสาหกรรมแปรรูปผลิตผลทางการเกษตร และอุตสาหกรรม

เพื่อการส่งออก ที่ประกอบกิจการ โดยไม่เป็นมลพิษต่อชุมชน

หรือสิ่งแวดล้อม คลังสินค้า สถาบันราชการ การสาธารณูปโภค 

และสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สำหรับการใช้ประโยชน์ที่ดิน

เพื่อกิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละห้าสิบ ของแปลงที่ดินที่ยื่น

ขออนุญาต” 

สำหรับการดำเนินโครงการเป็นกิจการประเภท

จัดสรรที่ดิน เข้าข่ายการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการ

อยู่อาศัย ดำเนินการในที่อยู่อาศัยหนาแน่นปาน

กลาง (สีส้ม) 

ข้อ 7 ให้ยกเลิกความในข้อ 12 แห่งกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผัง

เมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

พื้นที่โครงการตั้งอยู ่ที ่ดินบริเวณหมายเลข 2.12 

เป็นที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น  บทท่ี 2 

โครงการจัดสรรที่ดิน สิรารมย์ วัลเลย ์ รายละเอียดโครงการ 

รายงานฉบับสมบูรณ์       2-28 

  นายบุญจักร อธิกพันธุ ์

ตารางที่ 2.6.1-1 เปรียบเทียบการดำเนินโครงการที่สอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2558 

รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ 

“ข้อ 12 ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ให้ใช้ประโยชน์

ที่ดินเพื่อเกษตรกรรม หรือเกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม การอยู่

อาศัย การท่องเที่ยว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภค และ

สาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สำหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ

กิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสามสิบ ของแปลงที่ดินที่ยื่นขอ

อนุญาต 

ที่ดินประเภทนี้ ยกเว้นในบริเวณตามวรรคห้า ห้ามใช้ประโยชน์

ที่ดินเพื่อกิจการตามที่กำหนด ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจำพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงาน

ที่ประกอบกิจการโดยไม่ ก่อเหตุรำคาญตามกฎหมายว่าด้วยการ

สาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อม ตาม

กฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ ่งแวดล้อม

แห่งชาติ 

(2) คลังน้ำมันและสถานที่เก็บรักษาน้ำมัน ลักษณะที่สาม ตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง เพื่อการจำหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว

ประเภทโรงบรรจุ สถานที่ บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภท

ห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภท

โรงเก็บ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง 

(4) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 

(5) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม เว้นแต่เป็นส่วนหนึ่ง

ของการจัดสรรที่ดินเพื่อ การอยู่อาศัย และมีพื้นที่ไม่เกินร้อยละ

สิบของพื้นที่โครงการทั้งหมด 

(6) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรม

ประเภทห้องแถว ตึกแถว หรือบ้านแถว เว้นแต่เป็นส่วนหนึ่งของ

การจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย และมีพื้นที่ไม่เกินร้อยละสิบ 

ของพื้นที่โครงการทั้งหมด 

(7) การอยู ่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคาร

ขนาดใหญ่ 

(8) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม เว้นแต่อยู่ในระยะ 

1,000 เมตร จากชายฝั่งทะเล 

สำหรับการดำเนินโครงการเป็นการใช้ประโยชน์เพื่อ

การอยู่อาศัย จำนวน 37 แปลง ประกอบด้วยบ้าน

แฝด 2 ชั้น จำนวน 2 แปลง บ้านแถว 2 ชั้น จำนวน 

3 แปลง และบ้านแถวชั้นเดียว จำนวน 32 แปลง 

พร้อมด้วยระบบสาธารณูปโภค ดังนั้น การดำเนิน

โครงการจึงไม่ขัดกับข้อกำหนดดังกล่าว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น  บทท่ี 2 

โครงการจัดสรรที่ดิน สิรารมย์ วัลเลย ์ รายละเอียดโครงการ 

รายงานฉบับสมบูรณ์       2-29 

  นายบุญจักร อธิกพันธุ ์

ตารางที่ 2.6.1-1 เปรียบเทียบการดำเนินโครงการที่สอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2558 

รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ 

ถ้ามีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการจัดสรรที่ดินเพื่อประกอบ

พาณิชยกรรมตาม (5) และเพื ่อการอยู ่อาศัยหรือประกอบ 

พาณิชยกรรมประเภทห้องแถว ตึกแถว หรือบ้านแถวตาม (6) 

ดำเนินการอยู ่ในการจัดสรรที ่ดินเพื ่อการอยู ่อาศัยโครงการ

เดียวกัน ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการดังกล่าวรวมกัน ไม่เกิน

ร้อยละสิบของพื้นที่โครงการทั้งหมด 

ข้อห้ามการใช้ประโยชน์ที่ดินตาม (7) และ (8) มิให้ใช้บังคับใน

กรณีการดำเนินการของ การเคหะแห่งชาติที่ได้รับเงินอุดหนุน

จากรัฐ เพื่อรองรับโครงการโยกย้ายชุมชนแออัด 

ที ่ด ินประเภทนี ้ ในบริเวณหมายเลข 6.9 หมายเลข 6.10 

หมายเลข 6.18 หมายเลข 6.27 หมายเลข 6.29 หมายเลข 6.31 

หมายเลข 6.32 และหมายเลข 6.33 ห้ามใช้ประโยชน์ ที่ดินเพื่อ

กิจการตามที่กำหนด ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจำพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน 

(2) คลังน้ำมันและสถานที่เก็บรักษาน้ำมัน ลักษณะที่สาม ตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ำมัน เชื้อเพลิง เพื่อการจำหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว

ประเภทโรงบรรจุ สถานที่ บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภท

ห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภท

โรงเก็บ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง 

(4) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 

(5) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม 

(6) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย 

(7) การอยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทอาคารขนาดใหญ่ 

(8) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถว 

ตึกแถว หรือบ้านแถว  

(9) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 

ที่ดินประเภทนี ้ในเขตปฏิรูปที ่ดิน ให้ใช้ประโยชน์ที ่ดินเพื่อ

เกษตรกรรมตามกฎหมายว ่าด ้วย การปฏ ิร ูปท ี ่ด ิน เพื่ อ

เกษตรกรรม การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ หรือ

สาธารณประโยชน์เท่านั้น 
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ตารางที่ 2.6.1-1 เปรียบเทียบการดำเนินโครงการที่สอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2558 

รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ 

ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตป่าสงวนแห่งชาติ และแนวเขตอุทยาน

แห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน เพื่อการสงวนและคุ้มครองดูแล

รักษา หรือบำรุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ำ ลำธาร และทรัพยากร 

ธรรมชาติอื่นๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมายเกี่ยวกับการ

ป่าไม้ การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริม และรักษา

คุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งลำคลองหรือแหล่งน้ำสาธารณะ ให้มี

ที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของลำคลองหรือ

แหล่งน้ำสาธารณะไม่น้อยกว่า 6 เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้าง 

เพื่อการคมนาคมทางน้ำหรือการสาธารณูปโภค” 

ข้อ 8 ให้ยกเลิกความในข้อ 13 แห่งกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผัง

เม ืองรวมจังหวัดภูเก ็ต พ.ศ.  2554 ซึ ่งแก้ไขเพิ ่มเต ิมโดย

กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 

2554 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“ข้อ 13 ที ่ดินประเภทที ่โล่งเพื ่อนันทนาการและการรักษา

คุณภาพสิ่งแวดล้อมเฉพาะที่ดิน ซึ่งเป็นของรัฐ ให้ใช้ประโยชน์

ที่ดินเพื่อนันทนาการหรือเกี่ยวข้องกับนันทนาการ การรักษา

คุณภาพ สิ่งแวดล้อม หรือสาธารณประโยชน์เท่านั้น 

ที่ดินประเภทนี้ซึ่งเอกชนเป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองโดยชอบ

ด้วยกฎหมาย ให้ใช ้ประโยชน์ที ่ด ิน เพื ่อน ันทนาการหรือ

เกี่ยวข้องกับนันทนาการ การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม การอยู่

อาศัย การท่องเที่ยว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและ

สาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สำหรับการใช้ ประโยชน์ที่ดินเพื่อ

กิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละห้าสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขอ

อนุญาต และห้ามใช้ ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่กำหนด 

ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจำพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน 

(2) คลังน้ำมัน สถานที่เก็บรักษาน้ำมัน ลักษณะที่สาม สถานี

บริการน้ำมันประเภท ก สถานีบริการน้ำมันประเภท ข สถานี

บริการน้ำมันประเภท ค ลักษณะที่สอง สถานีบริการน้ำมัน 

ประเภท จ ลักษณะที่สอง และสถานีบริการน้ำมันประเภท ฉ 

สำหรับการดำเนินโครงการเป็นกิจการประเภท

จัดสรรที่ดิน เข้าข่ายการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการ

อยู่อาศัย ดำเนินการในที่อยู่อาศัยหนาแน่นปาน

กลาง (สีส้ม) 
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  นายบุญจักร อธิกพันธุ ์

ตารางที่ 2.6.1-1 เปรียบเทียบการดำเนินโครงการที่สอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2558 

รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ 

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ำมันเชื ้อเพลิง เพื ่อการ

จำหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว

ประเภทโรงบรรจุ สถานที่ บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภท

ห้องบรรจุ สถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทร้าน

จำหน่าย สถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ 

และสถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว ตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ 

หรือส ัตว ์ป ่า ตามกฎหมายว่าด ้วยการสงวนและคุ ้มครอง 

สัตว์ป่า เพื่อการค้า 

(5) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 

(6) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม 

(7) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย 

(8) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูง

หรืออาคารขนาดใหญ่  

(9) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถว 

ตึกแถว หรือบ้านแถว  

(10) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 

(11) โรงฆ่าสัตว์ 

(12) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 

(13) กำจัดมูลฝอย 

(14) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

ที่ดินประเภทนี ้ ในบริเวณหมายเลข ๗.๓๙ ภายในแนวเขต

ดังต่อไปนี้ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อเป็นอาคาร อุปกรณ์ ท่อสูบ

น้ำ และท่อน้ำทิ้ง สำหรับการผลิตน้ำประปาได้ด้วย 

ทิศเหนือ จดที่สาธารณะเลียบชายฝั่งทะเลอันดามัน 

ทิศตะวันออก จดที่สาธารณะเลียบชายฝั่งทะเลอันดามัน และ

ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4233 ฟากตะวันตก 

ทิศใต้ จดเส้นตั้งฉากกับทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4233 ฟาก

ตะวันตกที่จุดซึ่งอยู่ห่างจากถนนสาธารณะไม่ปรากฏชื่อบรรจบ

กับทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4233 ไปทางทิศตะวันตกเฉียง
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ตารางที่ 2.6.1-1 เปรียบเทียบการดำเนินโครงการที่สอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2558 

รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ 

เหนือ ตามแนวทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4233 เป็นระยะ 

437 เมตร ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใต้จนบรรจบกับชายฝั่งทะเล

อันดามัน 

ทิศตะวันตก จดชายฝั่งทะเลอันดามัน 

ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน

เพื่อการสงวนและคุ้มครอง ดูแลรักษา หรือบำรุงป่าไม้ สัตว์ป่า 

ต ้นน ้ำ ลำธาร และทร ัพยากรธรรมชาต ิอ ื ่น ๆ ตามมติ

คณะรัฐมนตรี และกฎหมายเกี่ยวกับการป่าไม้ การสงวนและ

คุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม

แห่งชาติ” 

ข้อ 9 ให้ยกเลิกความในข้อ 14 แห่งกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผัง

เม ืองรวมจังหวัดภูเก ็ต พ.ศ.  2554 ซึ ่งแก้ไขเพิ ่มเต ิมโดย

กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 3) 

พ.ศ. 2556 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“ข้อ 14 ที่ดินประเภทอนุรักษ์ป่าไม้ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการ

สงวนและคุ้มครอง ดูแลรักษา หรือบำรุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ำ ลำ

ธาร และทรัพยากรธรรมชาติอื่นๆ ไว้เพื่อความสมดุล ของระบบ

นิเวศน์และสภาพแวดล้อมตามธรรมชาติ ตามมติคณะรัฐมนตรี

และกฎหมายเกี่ยวกับการป่าไม้ การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า 

และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติเท่านั้น 

ที่ดินประเภทนี้ซึ่งเอกชนเป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองโดยชอบ

ด้วยกฎหมาย ให้ใช้ประโยชน์ที ่ด ิน เพื ่อเกษตรกรรมหรือ

เกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม การอยู่อาศัย การท่องเที่ยว สถาบัน

ราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ 

สำหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ให้ใช้ได้ ไม่เกินร้อย

ละห้าสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต และห้ามใช้ประโยชน์

ที่ดินเพื่อกิจการตามที่กำหนด ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจำพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน 

(2) คลังน้ำมัน สถานที่เก็บรักษาน้ำมัน ลักษณะที่สาม สถานี

บริการน้ำมันประเภท ก สถานีบริการน้ำมันประเภท ข สถานี

บริการน้ำมันประเภท ค ลักษณะที่สอง สถานีบริการน้ำมัน 

ประเภท จ ลักษณะที่สอง และสถานีบริการน้ำมันประเภท ฉ 

สำหรับการดำเนินโครงการเป็นกิจการประเภท

จัดสรรที่ดิน เข้าข่ายการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการ

อยู่อาศัย ดำเนินการในที่อยู่อาศัยหนาแน่นปาน

กลาง (สีส้ม) 
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ตารางที่ 2.6.1-1 เปรียบเทียบการดำเนินโครงการที่สอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2558 

รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ 

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ำมันเชื ้อเพลิง เพื ่อการ

จำหน่าย เว้นแต่เป็นสถานีบริการน้ำมันที่ใช้เพื่อกิจการของ

ท่าเรือท่องเที่ยว (มารีน่า) 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว

ประเภทโรงบรรจุ สถานที่ บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภท

ห้องบรรจุ สถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทร้าน

จำหน่าย สถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ 

และสถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว ตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง 

(4) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 

(5) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม 

(6) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย เว้นแต่เป็นการจัดสรรที่ดินเพื่อ

การอยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว  

(7) การอยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทอาคารสูงหรือ

อาคารขนาดใหญ่ 

(8) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถว 

ตึกแถว หรือบ้านแถว 

(9) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม เว้นแต่อยู่ในระยะ 

1,000 เมตร จากชายฝั่งทะเล 

(10) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

ที่ดินประเภทนี้ในเขตปฏิรูปที่ดินให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อเกษตร 

กรรมตามกฎหมายว่าด้วยการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม” 

ข้อ 10 ให้ยกเลิกบริเวณหมายเลข 6.23 ในแผนผังกำหนดการ

ใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ ได้จำแนกประเภทและแสดงโครงการ

คมนาคมและขนส่งท้ายกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม 

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 

โครงการไม่เข้าข่ายตามข้อกำหนดดังกล่าว 

ข้อ 11 ให้ยกเลิกบริเวณหมายเลข 1.37 หมายเลข 6.21 และ

หมายเลข 6.25 ในแผนผังกำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้

จำแนกประเภทและแสดงโครงการคมนาคมและขนส่ง ท้าย

กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 

และให้ใช้บริเวณหมายเลข 1.37 หมายเลข 6.21 และหมายเลข 

6.25 ตามแผนผังกำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จำแนก 

โครงการไม่เข้าข่ายตามข้อกำหนดดังกล่าว 
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ตารางที่ 2.6.1-1 เปรียบเทียบการดำเนินโครงการที่สอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2558 

รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ 

ประเภทและแสดงโครงการคมนาคมและขนส่งท้ายกฎกระทรวง

นี้แทน 

ข้อ 12 ให้เพ ิ ่มบริเวณหมายเลข 1.37/ หมายเลข 1.47/ 

หมายเลข 2.24/1 หมายเลข 9.37/1หมายเลข 9.41/1 

หมายเลข 9.43/1 หมายเลข 14.15/1 หมายเลข 14.15/2 

หมายเลข 14.15/3 หมายเลข 14.16/1 หมายเลข 14.16/2 

หมายเลข 14.16/3 และหมายเลข 15.32/1 ตามแผนผัง

กำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จำแนกประเภทและแสดง 

โครงการคมนาคมและขนส่งท้ายกฎกระทรวงนี ้ ในแผนผัง

กำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จำแนกประเภท และแสดง

โครงการคมนาคมและขนส่งท้ายกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมือง

รวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 

โครงการไม่เข้าข่ายตามข้อกำหนดดังกล่าว 

ข้อ 13 ให้ยกเลิกความใน 1. 2. 6. 9. 14. และ 15. ในรายการ

ประกอบแผนผังกำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จำแนก

ประเภทและแสดงโครงการคมนาคมและขนส่งท้ายกฎกระทรวง

ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และให้ใช้ความ

ใน 1. 2. 6. 9. 14. และ 15. ในรายการประกอบแผนผัง

กำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จำแนกประเภทและแสดง 

โครงการคมนาคมและขนส่งท้ายกฎกระทรวงนี้แทน 

โครงการไม่เข้าข่ายตามข้อกำหนดดังกล่าว 

ข้อ 14 ให้ยกเลิกความในรายการ 1.37 รายการ 6.21 และ

รายการ 6.25 ในรายการ ประกอบแผนผังกำหนดการใช้

ประโยชน์ที ่ดินตามที ่ได้จำแนกประเภทและแสดงโครงการ

คมนาคม และขนส่งท้ายกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และให้ใช้ความในรายการ 1.37 

รายการ 6.21 และรายการ 6.25 ในรายการประกอบแผนผัง

กำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน ตามที่ได้จำแนกประเภทและแสดง

โครงการคมนาคมและขนส่งท้ายกฎกระทรวงนี้แทน 

โครงการไม่เข้าข่ายตามข้อกำหนดดังกล่าว 

ข้อ 15 ให้ยกเลิกรายการ 6.23 ในรายการประกอบแผนผัง

กำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน ตามที่ได้จำแนกประเภทและแสดง

โครงการคมนาคมและขนส่งท้ายกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมือง

รวม จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 

โครงการไม่เข้าข่ายตามข้อกำหนดดังกล่าว 
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ตารางที่ 2.6.1-1 เปรียบเทียบการดำเนินโครงการที่สอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2558 

รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ 

ข้อ 16 ให้เพิ ่มรายการ 1.37/1 รายการ 1.47/1 รายการ 

2.24/1 รายการ 9.37/1 รายการ 9.41/1 รายการ 9.43/ 

รายการ 14.15/1 รายการ 14.15/2 รายการ 14.15/3 รายการ 

14.16/1 รายการ 14.16/2 รายการ 14.16/3 และรายการ 

15.32/1 ตามรายการ ประกอบแผนผังกำหนดการใช้ประโยชน์

ที่ดินตามที่ได้จำแนกประเภทและแสดงโครงการคมนาคม และ

ขนส่งท้ายกฎกระทรวงนี้ ในรายการประกอบแผนผังกำหนดการ

ใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จำแนก ประเภทและแสดงโครงการ

คมนาคมและขนส่งท้ายกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 

โครงการไม่เข้าข่ายตามข้อกำหนดดังกล่าว 

ที่มา : กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2558 

และบริษัทที่ปรึกษาฯ 

 

2.6.2 การดำเนินโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 

กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 

รวมฉบับแก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563 

จากการตรวจสอบพื้นที่ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อมฯ โดยสำนักงาน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต เป็นผู้ตรวจสอบ พบว่า พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่ 8 มี

รายละเอียดดังนี้ 

พื้นที่บริเวณที่ 8 ให้ทำได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 23 เมตร และต้องมีท่ีว่าง (ก) ที่ว่างไม่น้อย

กว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตสำหรับอาคารประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคาร

อยู่อาศัยรวม หรือสำนักงาน (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตสำหรับอาคารประเภท

ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

สำหรับการดำเนินโครงการฯ เข้าข่ายเป็นโครงการประเภทจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย จำนวน 37 

แปลง ประกอบด้วยบ้านแฝด 2 ชั้น จำนวน 2 แปลง บ้านแถว 2 ชั้น จำนวน 3 แปลง และบ้านแถวชั้นเดียว 

จำนวน 32 แปลง พร้อมด้วยระบบสาธารณูปโภค สำหรับการดำเนินโครงการตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมฉบับแก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563 สามารถแบ่งออกได้ ดังนี้ 
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บ้านแฝด : โครงการได้ออกแบบให้มีพื้นที่ว่างแปลงที่ดินที่เล็กที่สุดของอาคารบ้านแฝด มีพื้นที่ 

213.59 ตารางเมตร ต้องมีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่า 64.08 ตารางเมตร (30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่

มากที่สุด) โครงการจัดให้มีพื้นที่ว่างของแปลงที่เล็กที่สุด ประมาณ 140.15 ตารางเมตร ซึ่งมีมากกว่า 64.08 

ตารางเมตร มีความสูงที่สุด ประมาณ 6.28 เมตร 

บ้านแถว : โครงการได้ออกแบบให้มีพ้ืนที่ว่างแปลงที่ดินที่เล็กที่สุดของอาคารบ้านแถว มีพ้ืนที ่94.25 

ตารางเมตร ต้องมีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่า 9.43 ตารางเมตร (10 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุด) 

โครงการจัดให้มีพื้นที่ว่างของแปลงที่เล็กที่สุด ประมาณ 39.09 ตารางเมตร ซึ่งมีมากกว่า 9.43 ตารางเมตร มี

ความสูงที่สุด ประมาณ 6.33 เมตร 

ดังนั้น การดำเนินการเป็นไปตามประกาศฯ ในข้างต้น ทั้งนี้ เพ่ือทำการตรวจสอบรายละเอียดโครงการ

ให้สอดคล้องกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมฯ ในประเด็นหัวข้อที่เกี่ยวข้องแสดงดัง

ตารางที่ 2.6.2-1 

ตารางที ่ 2.6.2-1 การเปรียบเทียบการดำเนินโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และ

สิ ่งแวดล้อม เรื ่อง กำหนดเขตพื้นที ่และมาตรการคุ ้มครองสิ ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที ่จังหวัดภูเก็ต  

พ.ศ. 2560 รวมฉบับแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2563 

รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ 

ข้อ 1 ให้ยกเลิก 

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 

กำหนดเขตพื้นที่และ มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณ

พื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2553 

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 

ขยายระยะเวลาการใช้บังคับ ประกาศกระทรวงทรัพยากร 

ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการ

คุ้มครอง สิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2553 

ลงวันที่ 26 กรกฎาคม พ.ศ. 2559 

 

จังหวัดภูเก็ตใช้ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 

และสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการ

คุ ้มครองสิ ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที ่จังหวัดภูเก็ต  

พ.ศ. 2560 รวมฉบับแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 

2563 

ข้อ 2 ในประกาศนี ้

“แนวชายฝั่งทะเล” หมายความว่า แนวที่น้ำทะเลขึ้นสูงสุด

ตามปกติทางธรรมชาติ 

 

พื้นที่โครงการไม่อยู่ในพื้นที่บริเวณแนวชายฝั่งทะเล 

ข้อ 3 ให้พื้นที่ที่ได้มีการกำหนดให้เป็นเขตอนุรักษ์ เขตผังเมอืง

รวม เขตควบคุมอาคาร และเขตควบคุมมลพิษในจังหวัดภูเก็ต 

เป ็นเขตพื ้นที ่ท ี ่ให ้ใช ้มาตรการคุ ้มครองสิ ่งแวดล้อมตาม

หลักเกณฑ์ ที่กำหนดไว้ในประกาศนี้ 

การก่อสร้างอาคารของโครงการปฏิบัติตามหลัก 

เกณฑ์ที่ได้กำหนดไว้ 

ข้อ 4 ให้จำแนกพื้นที่ที่ตามข้อ 3 เป็น 9 บริเวณตามแผนที่ท้าย

โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่ 8 
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รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ 

บริเวณที่ 1 ได้แก่ พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวชายฝั่งทะเลรอบ

เกาะภูเก็ตเข้าไปในแผ่นดิน เป็นระยะ 50 เมตร รวมทั้งพื้นที่ใน

เกาะบริวารต่างๆ เว้นแต่พื้นที่บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 

บริเวณที่ 2 ได้แก่ พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 1 

เข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 150 เมตร เว้นแต่พื้นที่บริเวณที่ 5 

บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 

บริเวณที่ 3 ได้แก่พื้นที่ที่กำหนดให้เป็นศูนย์ราชการตามมติของ

คณะรัฐมนตรี และพื้นที่ ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 2 

เข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 200 เมตร เว้นแต่พื้นที่บริเวณที่ 5 

บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7  

บริเวณที่ 4 ได้แก่ พื้นที่ในเขตเทศบาลนครภูเก็ต เว้นแต่พื้นที่

บริเวณที่ 1 บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 

และบริเวณที่ 7 โดย ดังนี้  

 (1) เขตอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมศิลปกรรม หรือย่านอาคารเก่า มี

แนวเขตดังนี้ ด้านเหนือ เริ่มต้นจากบริเวณที่วัดจากศูนย์กลาง

ถนนดีบุกขึ้นไปทางทิศเหนือของถนนสตูล ฟากตะวันตกเป็น

ระยะ 45 เมตร เรื่อยไปทางด้านตะวันออกตามแนวเส้นขนาน

ระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนดีบุก จนถึงคลองบางใหญ่ฝั่ง

ตะวันออก แล้วเรื่อยลงมาทางทิศใต้ตามแนวคลองบางใหญ่ ฝั่ง

ตะวันออกจนถึงถนนดีบุกฟากใต้ แล้วเรื่อยไปทางทิศตะวันออก

ตามแนวถนนดีบุกฟากใต้จนจดกับถนนมนตรีฟากตะวันตก  

ด้านตะวันออก จากจุดสุดท้ายด้านเหนือเรื่อยลงมาทางทิศใต้

ตามแนวถนนมนตรี ฟากตะวันตก ผ่านถนนถลางและคลอง

บางใหญ่ จนจดกับถนนพังงาฟากเหนือ  

ด้านใต้ จากจุดสุดท้ายด้านตะวันออกเรื่อยไปทางทิศตะวันตก

ตามแนวถนนพังงาฟากเหนือ จนถึงคลองบางใหญ่ฟาก

ตะวันออกเรื่อยลงตามแนวคลองบางใหญ่ฟากตะวันออกเป็น

ระยะ 45 เมตร จากศูนย์กลางถนนพังงา แล้วเรื่อยไปทางทิศ

ตะวันตกตามแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลาง ถนน

พังงา จนถึงบริเวณที่เป็นจุดตัดกันระหว่างแนวเส้นขนานระยะ 

45 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงา และแนวเส้นขนานระยะ 45 
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พ.ศ. 2560 รวมฉบับแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2563 

รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ 

เมตรกับศูนย์กลางถนนเยาวราช แล้วเรื่อยลงมาทางทิศใต้จนถงึ

แนวถนนรัษฎาฟากใต้ แล้วเรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนว

ถนนรัษฎาฟากใต้ ต่อไปตามแนวถนนระนองฟากใต้ แล้ว

เรื ่อยไปทางทิศเหนือตามแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตร กับ

ศูนย์กลางถนนเยาวราช จนถึงบริเวณที่เป็นจุดตัดกันระหว่าง

แนวเส้นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนเยาวราชและ

แนวเส้นขนานระยะ 45 เมตรกับศูนย์กลางถนนถลาง แล้ว

เรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตร กับ

ศูนย์กลางถนนกระบี่จนจดกับบริเวณที่วัด จากแนวถนนสตูล

ฟากตะวันตกลงมาทางทศิใต้เป็นระยะ 45 เมตร จากศูนย์กลาง

ถนนกระบี่ 

ด้านตะวันตก จากจุดสุดท้ายด้านใต้เรื่อยไปทางทิศเหนือตาม

แนวถนนสตูลฟากตะวันตก จนจดกับจุดเร่ิมต้นด้านเหนือ  

(2) เขตหนาแน่นมาก มีแนวเขตตามพื้นที่เขตเทศบาลนคร

ภูเก็ตทั้งหมดยกเว้นบริเวณที่ 4 (1) และ (3)  

(3) เขตหนาแน่นสูงมาก มีแนวเขตดังนี้ 

ด้านเหนือ เร่ิมต้นจากบริเวณที่เป็นจุดตัดระหว่างเส้นที่ลากจาก

หัวมุมถนนดิลกอุทิศ 2 ฟากตะวันตก ตัดกับศูนย์กลางถนน

พังงาตั้งฉากไปทางทิศเหนือเป็นระยะ 100 เมตร กับศูนย์กลาง

ถนนพังงากับแนวเส้นขนานระยะ 100 เมตร กับศูนย์กลางถนน

พังงาเร่ือยไปทางทิศตะวันออก จนจดถนนสุรินทร์ฟากตะวันตก 

ด้านตะวันออก จากจุดสุดท้ายด้านเหนือเรื่อยลงมาทางทิศใต้

ตามแนวถนนสุรินทร์ฟากตะวันตก จนจดกับถนนศรีเสนาฟาก

เหนือ เร่ือยไปตามแนวถนนศรีเสนาทางทิศตะวันตกจนจดถนน

วีระพงษ์หงส์หยก ฟากตะวันตก เรื่อยลงมาตามแนวถนนวีระ

พงษ์หงส์หยกทางทิศใต้จนจดถนนในวงเวียนนิมิตร(วงเวียน

ม้าน้ำ) ฟากเหนือ 

ด้านใต้ จากจุดสุดท้ายด้านตะวันออกเรื่อยไปตามแนวถนนใน

วงเวียนนิมิตร (วงเวียนม้าน้ำ) ทางทิศตะวันตกจนจดถนนชนะ

เจริญฟากใต้เรื ่อยไปตามแนวถนนชนะเจริญฟากใต้ทางทิศ

ตะวันตกจนจด ถนนดิลกอุทิศ 2 ฟากตะวันตก 
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รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ 

ด้านตะวันตก จากจุดสุดท้ายด้านใต้เรื่อยไปทางทิศเหนือตาม

แนวถนนดิลกอุทิศ 2 ฟากตะวันตก จนถึงหัวมุมถนนดิลกอุทิศ 

2 ตัดกับถนนพังงา เรื่อยไปทางทิศเหนือจนถึงจุดเริ่มต้นด้าน

เหนือ 

บริเวณที่ 5 ได้แก ่ 

(1) พื้นที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมตามกฎกระทรวง

ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต เว้นแต่พื้นที่บริเวณที่ 1 

บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 

(2) พื้นที่ดินของอาคารหรือสถานที่ ดังต่อไปนี้  

( ก) แนวค่าย (โคกชนะพม่า) 

( ข) บ้านพระยาวิชิตสงคราม 

( ค) มัสยิดบ้านบางเทา  

( ง) บ้านท้าวเทพกระษัตรี 

( จ) วัดฉลอง 

( ฉ) วัดท่าเรือ 

( ช) วัดเทพกระษัตรี  

( ซ) วัดพระทอง  

( ฌ) วัดพระนางสร้าง 

( ญ) สุเหร่าเกาะบ้านเคียน 

( ฎ) กําแพงเมืองถลางบางโรง 

( ฏ) ศาลหลักเมืองถลางป่าสัก 

( ฐ) ศาลหลักเมืองถลางเมืองใหม่ 

( ฑ) กําแพงเมืองถลาง – บ้านดอน 

(3) พื้นที่ที่วัดจากแนวขอบเขตที่ดินของอาคารหรือสถานที่ตาม 

(2) ออกไปทุกด้านเป็นระยะ 100 เมตร 

บริเวณที่ 6 ได้แก่ พื้นที่ที่มีความสูงจากระดับนำ้ทะเลปานกลาง

ตั้งแต่ 40 เมตร ถึง 80 เมตร  

บริเวณที่ 7 ได้แก่ พื้นที่ที่มีความสูงจากระดับนำ้ทะเลปานกลาง

เกินกว่า 80 เมตรขึ้นไป 

บริเวณที่ 8 ได้แก่ พื้นที่ในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวารต่างๆ 

นอกจากบริเวณที่ 1 ถึง บริเวณที่ 7 
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รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ 

บริเวณที่ 9 ได้แก่พื ้นที ่ทะเลรอบเกาะภูเก็ตและรอบเกาะ

บริวารต่าง ๆ 

ข้อ 5 ในพื้นที่ตามข้อ 4 ห้ามก่อสร้าง ดัดแปลงหรือเปลี่ยนการ

ใช้อาคารใดๆ ให้เป็นอาคาร ดังต่อไปนี้  

(1) โรงงานทุกประเภทหรือทุกชนิดตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน 

เว้นแต่ 

(ก) โรงงานจำพวกที ่ 1 ตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน หรือ

โรงงานตามประเภท ชนิด จำพวก และข้อกำหนดเพิ่มเติมใน

บัญชี 1 ท้ายประกาศนี้ 

(ข) โรงงานในเขตที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือ

ประเภทอุตสาหกรรมและ คลังสินค้าตามกฎกระทรวงให้ใช้

บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต แต่ต้องไม่เป็นโรงงานจำพวกที่ 

2 และ จำพวกที่ 3 ตามประเภทและชนิดที่กำหนดในบัญชี 2 

ท้ายประกาศนี้  

(ค) โรงงานที่จำเป็นต้องก่อสร้างทดแทนโรงงานที่มีอยู่เดิมบน

พื้นที่เดิม ทั้งนี้ โรงงานตาม (ก) (ข) และ (ค) จะต้องมีเครื่องจักร

หรืออุปกรณ์เพื่อควบคุมมลพิษ หรือแก้ไขปัญหาสิ่งแวดล้อมให้

เป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายกำหนด 

(2) โรงฆ่าสัตว์ เว้นแต่การก่อสร้างทดแทนของเดิมพร้อมด้วย

ระบบบำบัดและการจัดการ ของเสียตามมาตรฐานที่กฎหมาย

กำหนดบนพื้นที่เดิม หรือพื้นที่ใหม่ที่มิได้ขัดกับกฎกระทรวงให้

ใช้บังคับ ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 

(3) ฌาปนสถาน เว้นแต่จำเป็นต้องก่อสร้างทดแทนฌาปน

สถานที่มีอยู่เดิมบนพื้นที่เดิม โดยต้องมีเครื่องจักรหรืออุปกรณ์

เพื่อควบคุมมลพิษหรือแก้ไขปัญหาสิ่งแวดล้อมให้เป็นไปตาม

มาตรฐานที่กฎหมายกำหนด 

(4) สุสาน เว้นแต่ในกรณีที่สุสานเดิมนั้นได้ใช้ประโยชน์เต็ม

พื ้นที ่แล้ว จึงจะก่อสร้างสุสาน บนพื้นที ่ใหม่ได้ โดยต้องมี

ระยะห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 1,000 เมตร และมี

โครงการดำเนินการประเภทจัดสรรที่ดิน เพื่อการอยู่

อาศัย จึงไม่ขัดต่อข้อกำหนดตามข้อ 5 
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ตารางที ่ 2.6.2-1 การเปรียบเทียบการดำเนินโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และ
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พ.ศ. 2560 รวมฉบับแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2563 

รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ 

ระยะห่างจากแหล่งน้ำสาธารณะหรือบ่อน้ำเพื่อการบริโภคไม่

น้อยกว่า 300 เมตร  

(5) คลังน้ำมันและสถานที่เก็บรักษาน้ำมันลักษณะที่สาม ตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคุม น้ำมันเชื้อเพลิง เพื่อจำหน่าย 

(6) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว

ประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภท

ห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภท

โรงเก็บ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง 

(7) อาคารเลี้ยงนกแอ่นกินรัง 

ข้อ 6 ในพื้นที่ตามข้อ 4 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการ

ใช้อาคารเป็นอาคารปศุสัตว์ ให้เป็นไปตามพื้นที่และหลักเกณฑ์

ดังต่อไปนี้  

(1) ในเขตเทศบาลนครภูเก็ต ห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือ

เปลี่ยนการใช้อาคารเป็นอาคารปศุสัตว์ เพื่อการค้า 

(2) ในพื้นที่นอกเขตพื้นที่ตาม (1) การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือ

เปลี่ยนการใช้อาคาร เป็นอาคารปศุสัตว์เพื่อการค้าให้เป็นไป

ตามข้อบัญญัติท้องถิ่น โดยต้องมีระยะห่างจากแนวชายฝัง่ทะเล

ไม ่น ้อยกว ่า 1,000 เมตร และมีระยะห่างจากแหล่งน้ำ

สาธารณะหรือบ่อน้ำเพื ่อการบริโภคไม่น้อยกว่ า 30 เมตร 

รวมทั ้งต้องมีการบำบัดมูลสัตว์และน้ำเสีย ตลอดจนต้องมี

มาตรการควบคุมการปล่อยทิ้งของเสีย ให้เป็นไปตามมาตรฐาน

ที่กฎหมายกำหนดด้วย 

โครงการดำเนินการประเภทจัดสรรที่ดิน เพื่อการอยู่

อาศัย จึงไม่ขัดตามข้อ 6 

 

ข้อ 7 ในพื้นที่ตามข้อ 4 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการ

ใช้อาคารให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1) ต้องมีระยะห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 20 เมตร 

หรือต้องมีระยะห่างจากแนวชายเกาะต่างๆ ไม่น้อยกว่า 20 

เมตร กรณีที่เกาะนั้นไม่มีชายฝั่งทะเล 

(2) พื้นที่บริเวณที่ 1 ในระยะ 30 เมตร ต่อจากพื้นที่ตาม (1) 

ให้ทำได้เฉพาะอาคาร ที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร และมีที่ว่าง

ไม่น้อยกว่าร้อยละ75 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต เว้นแต่  

โครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่ 8 

ในส่วนของการดำเนินโครงการฯ ที่เข้าข่ายเป็น

โครงการประเภทจัดสรรที ่ด ินเพื ่อการอยู ่อาศัย 

จำนวน 37 แปลง ประกอบด้วยบ้านแฝด 2 ชั้น 

จำนวน 2 แปลง บ้านแถว 2 ชั้น จำนวน 3 แปลง 

และบ้านแถวชั้นเดียว จำนวน 32 แปลง พร้อมด้วย

ระบบสาธารณูปโภค สำหรับ 
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ตารางที ่ 2.6.2-1 การเปรียบเทียบการดำเนินโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และ

สิ ่งแวดล้อม เรื ่อง กำหนดเขตพื้นที ่และมาตรการคุ ้มครองสิ ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที ่จังหวัดภูเก็ต  

พ.ศ. 2560 รวมฉบับแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2563 

รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ 

(ก) ในเขตที่มีกฎกระทรวงออกตามความในกฎหมายว่าด้วย

การควบคุมอาคารใช้บังคับ ความสูงของอาคารให้เป็นไปตามที่

กำหนดในกฎกระทรวงนั้น  

(ข) ในเขตที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภท

อุตสาหกรรมและคลังสินค้า ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผัง

เมืองรวมจังหวัดภูเก็ตให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 ของ

ที่ดินแปลงที่ขออนุญาต  

(3) พื้นที่บริเวณที่ 2 ให้ทำได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 

12 เมตร และต้องมี  

(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต

สำหรับอาคารประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ 

อาคารอยู่อาศัยรวม หรือสำนักงาน 

(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต

สำหรับอาคารประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคาร

พาณิชย์ 

(4) พื้นที่บริเวณที่ 3 ให้ทำได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 

16 เมตร และต้องมี  

(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต

สำหรับอาคารประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ 

อาคารอยู่อาศัยรวม หรือสำนักงาน  

(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต

สำหรับอาคารประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคาร

พาณิชย์  

(5) พื้นที่บริเวณที่ 4 

(ก) เขตอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมศิลปกรรม หรือย่านอาคารเก่าให้ทำ

ได้เฉพาะอาคารที่มีความสูง ไม่เกิน 9 เมตร สำหรับอาคารอ่ืนที่

มิได้มีลักษณะตามรูปแบบสถาปัตยกรรมชิโน - โปรตุกีส ต้องมี

ที่ว่าง ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(ข) เขตหนาแน่นมาก ให้ทำได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 

45 เมตร และมีค่าสูงสุดของอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมกันทุก

ชั ้นต่อพื ้นที ่ดินของอาคารทุกหลังที ่ก่อสร้างในที ่ดินแปลง

บ้านแฝด : โครงการได้ออกแบบให้มีพื้นที่ว่างแปลง

ที่ดินที่เล็กที่สุดของอาคารบ้านแฝด มีพื้นที่ 213.59 

ตารางเมตร ต้องมีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่า 64.08 ตาราง

เมตร (30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มาก

ที่สุด) โครงการจัดให้มีพื้นที่ว่างของแปลงที่เล็กที่สุด 

ประมาณ 140.15 ตารางเมตร ซึ่งมีมากกว่า 64.08 

ตารางเมตร มีความสูงที่สุด ประมาณ 6.28 เมตร 

บ้านแถว : โครงการได้ออกแบบให้มีพื้นที่ว่างแปลง

ที่ดินที่เล็กที่สุดของอาคารบ้านแถว มีพื้นที่ 94.25 

ตารางเมตร ต้องมีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่า 9.43 ตาราง

เมตร (10 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มาก

ที่สุด) โครงการจัดให้มีพื้นที่ว่างของแปลงที่เล็กที่สุด 

ประมาณ 39.09 ตารางเมตร ซึ ่งมีมากกว่า 9.43 

ตารางเมตร มีความสูงที่สุด ประมาณ 6.33 เมตร 

ดังนั้น การดำเนินการจึงไม่ขัดตามข้อกำหนดในข้อ 7 

(6) (ก) และข้อ 7 (9) (ก) 
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พ.ศ. 2560 รวมฉบับแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2563 

รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ 

เดียวกันที่ยื ่นขออนุญาตก่อสร้างไม่เกิน 6 ต่อ 1 และต้องมี

ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 35 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต  

(ค) เขตหนาแน่นสูงมาก ให้ทำได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่

เกิน 60 เมตร และมีค่าสูงสุดของอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมกัน

ทุกชั้นต่อพื้นที่ดินของอาคารทุกหลังที่ก่อสร้างในที่ดินแปลง

เดียวกันที่ยื ่นขออนุญาตก่อสร้างไม่เกิน 8 ต่อ 1 และต้องมี

ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(6) พื้นที่บริเวณที่ 5 ให้ทำได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 6 

เมตร เว้นแต่ บริเวณที่ 5 (1) สภาท้องถิ่นที่เกี่ยวข้องอาจมีมติ

ให้อาคารมีความสูงได้เกินกว่า 6 เมตร แต่จะให้อาคารมีความ

สูงเกิน 12 เมตรไม่ได้และต้องมี  

 (ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต

สำหรับอาคารประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ 

อาคารอยู่อาศัยรวม หรือสำนักงาน  

(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต

สำหรับอาคารประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคาร

พาณิชย์ 

(7) พื้นที่บริเวณที่ 6 ให้ทำได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 8 

เมตร และต้องมี  

(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต

สำหรับอาคารประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ 

อาคารอยู่อาศัยรวม หรือสำนักงาน  

(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต

สำหรับอาคารประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคาร

พาณิชย์  

(8) พื้นที่บริเวณที่ 7 ห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้

อาคารเป็นอาคารใดๆ เว้นแต่  

(ก) การดำเนินการเพื ่อความมั ่นคงของประเทศ หรือเพื่อ

ประโยชน์สาธารณะในการสื่อสารโทรคมนาคมเฉพาะสถานี

และอุปกรณ์รับส่งสัญญาณวิทยุ หรือดาวเทียม 
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(ข) กิจการสาธารณูปโภคของรัฐ หรือกิจการสาธารณูปโภคที่

ได้รับสัมปทานจากรัฐ การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้

อาคารเป็นอาคารตาม (ก) และ (ข) ต้องได้รับความเห็นจาก

คณะกรรมการตามข้อ 17 เพื่อนำไปประกอบการขออนุญาต 

ทั ้งน ี ้  ให้แนบรายละเอียดของโครงการหร ือก ิจการและ

มาตรการป ้องก ันและแก ้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล ้อมเพื่อ

ประกอบการขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 

ด้วย 

(9) พื้นที่บริเวณที่ 8 ให้ทำได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 

23 เมตร และต้องมี 

(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต

สำหรับอาคารประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ 

อาคารอยู่อาศัยรวม หรือสำนักงาน  

(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต

สำหรับอาคารประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคาร

พาณิชย์ 

ความใน (2) (3) (4) (5) (6) (7) และ (9) ในเรื่องความสูงของ

อาคาร ไม่นำมาใช้บังคับ แก่การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยน

การใช ้อาคารเพ ื ่อใช ้ในก ิจการโทรคมนาคมหรือก ิจการ

สาธารณูปโภคของรัฐ หรือกิจการสาธารณูปโภคที ่ได้รับ

สัมปทานจากรัฐ โดยต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการ

ตามข้อ 17 เพื่อนำไปประกอบการขออนุญาต ทั้งนี้ ให้แนบ

รายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกัน

และ แก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมเพื ่อประกอบการขอรับ

ความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย ความใน (2) (3) 

(4) (5) (6) (7) และ (9) ในเรื่องความสูงของอาคารไม่นำมาใช้

บังคับแก่การก่อสร้าง ดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็น

อาคารระบบกำจัดขยะมูลฝอย 

ข้อ 8 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารในพื้นที่

ที่มีความลาดชันในบริเวณที่ 1 บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณ

อาคารตั้งอยู่ในบริเวณที่ 8 ซึ่งพื้นที่โครงการเป็นพื้นที่

ราบ จึงไม่เข้าข่ายในข้อ 8 
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ที่ 4 บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 8 ให้เป็นไปตาม

หลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้  

(1) พื้นที่บริเวณที่ 1 และบริเวณที่ 6 ที่มีความลาดชันตั้งแต่

ร้อยละ 20 ถึงร้อยละ 35 ให้ทำได้เฉพาะอาคารประเภทบ้าน

เดี่ยวหรืออาคารเดี่ยวที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร กรณีขนาด

ที่ดิน แปลงที่ขออนุญาตมีเนื้อที่ตั้งแต่ 100 ตารางวาขึ้นไป ให้มี

พื้นที่อาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 90 ตารางเมตร และมีที่ว่าง

ที่น้ำซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 70 ของที่ดิน และกรณีขนาด

ที่ดินแปลงที่ขออนุญาตมีเนื้อที่น้อยกว่า 100 ตารางวา ให้มี

พื้นที่อาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 70 ตารางเมตร และมีที่ว่าง

ที่น้ำซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของที่ดิน  

(2) พื้นที่บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 4 บริเวณที่ 5 และ

บริเวณที่ 8 ที่มีความลาดชัน ตั้งแต่ร้อยละ 20 ถึงร้อยละ 35 

ให้ทำได้เฉพาะอาคารประเภทบ้านเดี่ยวหรืออาคารเดี่ยวที ่มี

ความสูงไม่เกิน 12 เมตร กรณีขนาดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตมี

เนื้อที่ตั้งแต่ 100 ตารางวาขึ้นไป ให้มีพื้นที่อาคารคลุมดินต่อ

หลังไม่เกิน 90 ตารางเมตร และมีที่ว่างที่น้ำซึมผ่านได้ไม่น้อย

กว่าร้อยละ 70 ของที ่ด ิน และกรณีขนาดที ่ดินแปลงที ่ขอ

อนุญาตมีเนื้อที่น้อยกว่า 100 ตารางวา ให้มีพื้นที่อาคาร คลุม

ดินต่อหลังไม่เกิน 70 ตารางเมตร และมีที่ว่างที่น้ำซึมผ่านได้ไม่

น้อยกว่าร้อยละ 50 ของที่ดิน  

(3) พื้นที่ที่มีความลาดชันเกินกว่าร้อยละ 35 ห้ามปรับสภาพ

พื้นที่ก่อสร้างหรือดัดแปลง อาคารใดๆ การปรับสภาพพื้นที่

และที่ว่างตามวรรคหนึ่ง (1) และ (2) ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 

ดังต่อไปนี้ 

(1) ให ้ปร ับตามแนวนอนต่อแนวดิ ่งในอัตราส่วนไม่เกิน  

2 :1 ส่วน 

(2) มีความลึกหรือสูงไม่เกิน 1 เมตร เว้นแต่เพื่อการก่อสร้าง

ระบบฐานรากอาคาร หรือ บ่อเก็บน้ำใต้ดิน  
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(3) ไม่เป็นอันตรายต่อรากและลำต้นของต้นไม้ที ่ข ึ ้นตาม

ธรรมชาติท ี ่ม ีขนาดความโตวัดโดยรอบลำต้น ตั ้งแต่ 50 

เซนติเมตรขึ้นไป ซึ่งวัดจากระดับพื้นดิน 130 เซนติเมตร และ  

(4) ไม่เคลื่อนย้ายหรือทำลายหินดานทั้งที่อยู่ใต้พื้นดิน ระดับ

พื้นดิน หรือโผล่พ้นดิน 

(5) ที่ว่างต้องมีพื้นที่สีเขียวที่เป็นไม้ยืนต้นและเป็นพันธุ ์ไม้

ท้องถิ่นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของที่ว่าง 

ข้อ 9 การวัดความสูงของอาคารในพื้นที่บริเวณที่ 1 บริเวณที่ 

2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 4 บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณ

ที่ 8 ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้  

 (1) กรณีที ่ไม่มีการปรับระดับพื ้นดินหรือมีการปรับระดับ

พื้นดินต่ำกว่าถนนสาธารณะในบริเวณที่ก่อสร้าง ให้วัดจาก

ระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง  

(2) กรณีที ่ม ีการปรับระดับพื ้นดินเท่ากับหรือสูงกว่าถนน

สาธารณะ ให้วัดจากระดับถนนสาธารณะ  

(3) กรณีที ่มีห้องใต้ดินซึ ่งค่าระดับเป็นลบ ให้วัดจากระดับ

พื้นดินที่ก่อสร้างตาม (1) หรือระดับถนนสาธารณะตาม (2) 

แล้วแต่กรณ ี 

(4) กรณีที่พื้นดินเป็นเชิงลาด ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง 

ณ จุดที่ต่ำที่สุดของอาคารหลังนั้น  

การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับตามวรรคหนึ่งขึ้นไป

ในแนวดิ่งถึงส่วนที่สูงสุดของอาคาร สำหรับอาคารทรงจั่วหรือ

ปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

พื้นที่โครงการเข้าข่าย ข้อ 9 (1) ดังนั้น กรณีที่มีการ

ปรับระดับพื้นดินเท่ากับหรือสูงกว่าถนนสาธารณะ 

ให้วัดจากระดับถนนสาธารณะ 

ข้อ 10 ในพื ้นที ่บริเวณที ่ 9 ห้ามกระทำการหรือประกอบ

กิจกรรม ดังต่อไปนี้  

(1) ทำการประมงโดยใช้เครื่องมือ ดังต่อไปนี้ 

(ก) เครื่องมืออวนล้อม อวนญี่ปุ่น อวนต้อนปลาทุกชนิด และ

ลอบดักปลาทุกขนาด ในพื้นที่แนวปะการัง 

พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่ 8 จึงไม่เข้าข่ายตาม

ข้อ 10 
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(ข) เครื่องมืออวนทับตลิ่ง (อวนชัก) อวนลอยปลาทราย ซึ่งใช้

ประกอบกับเครื่องมือ กระทุ้งน้ำทำการประมง อวนถ่วง หรือ

จมกะเบนในบริเวณแหล่งหญ้าทะเล  

ความใน (1) ไม่ใช้บังคับแก่การดำเนินการของเจ้าหน้าที่เพื่อ

ประโยชน์ในทางวิชาการ ซึ ่งได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่

เกี ่ยวข้อง (2) ทำให้เกิดมลพิษ ขยะมูลฝอย สารแขวนลอย 

ตะกอนแขวนลอย และมลสารปนเปื้อน จากการเดินเรือ การ

จอดเรือ การขนส่ง หรือการขนถ่าย ที่มีผลทำให้คุณภาพน้ำ

ทะเลเสื่อมโทรม หรือเสียสภาพความเป็นธรรมชาติ ซึ่งอาจมี

ผลกระทบต่อทรัพยากรชีวภาพทางทะเล เช่น ปะการัง หญ้า

ทะเล สัตว์ทะเล  

(3) เก็บทำลาย หรือกระทำด้วยประการใด ๆ ที ่อาจเป็น

อันตรายหรือมีผลกระทบต่อปะการัง ซากปะการัง หินปะการัง 

กัลปังหา หรือหญ้าทะเล เว้นแต่  

(ก) เป็นการศึกษาวิจ ัยทางวิชาการซึ ่งได ้ร ับอนุญาตตาม

กฎหมายที่เก่ียวข้อง 

(ข) กิจการสาธารณูปโภคของรัฐที่ได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่

เกี่ยวข้อง โดยต้องได้รับ ความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 

17 เพื่อนำไปประกอบการขออนุญาตทั้งนี้ ให้แนบรายละเอียด 

ของโครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับ ความเห็นจาก

คณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย 

(4) ทอดสมอเรือ หรือกระทำการใดๆ ที่มีผลต่อสภาพพื้นทะเล

ในบริเวณที่มีแหล่งหญ้าทะเล แนวปะการัง หินปะการัง และ

กองหินใต้ทะเลตามธรรมชาติ รวมทั ้งพื ้นที ่โดยรอบแหล่ง

ธรรมชาติ ดังกล่าวในระยะ 300 เมตร เช่น กิจกรรมเดิน

ท่องเที ่ยวใต้ทะเล (Sea walker) เรือท้องกระจก หรือเรือ

ประเภทที่ใช้ความดันอากาศกดน้ำให้ออกจากเรือเพื่อดูปลาใต้

ท้องทะเล 
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(5) จับ ดัก ล่อ ฆ่า นำขึ้นมาจากทะเล หรือกระทำการใดๆ อัน

เป็นอันตรายต่อเต่าทะเล พะยูน โลมาวาฬ ปลาฉลามวาฬ หรือ

สัตว์ทะเลหายากอ่ืนๆ ตามที่กฎหมายกำหนด เว้นแต่ 

(ก) เป็นการศึกษาวิจ ัยทางวิชาการซึ ่งได ้ร ับอนุญาตตาม

กฎหมายที่เก่ียวข้อง 

(ข) การกระทำใดๆ เพ ื ่อการอน ุร ักษ ์ของส ่วนราชการ 

รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอ่ืนของรัฐ  

(6) ทำการสำรวจวัดคลื่นไหวสะเทือน (Seismic wave) เว้นแต่

การสำรวจโครงสร้างทางธรณีวิทยา เพื ่อประโยชน์ในทาง

วิชาการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐ

ที่ไม่มีผลกระทบต่อสัตว์น้ำ 

(7)ถมทะเลหรือที่ชายตลิ่งปากคลอง เว้นแต่มีความจำเป็นเพื่อ

ประโยชน์ของรัฐ และได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

โดยต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 เพื่อ

นำไปประกอบการขออนุญาต ทั้งนี้ ให้แนบรายละเอียดของ

โครงการหรือกิจการและมาตรการป้องกันและ แก้ไขผลกระทบ

ส ิ ่ ง แ วดล ้ อม เพ ื ่ อป ระกอบการขอร ั บความ เห ็นจาก

คณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย 

ข้อ 11 ในพื ้นที ่ตามข้อ 4 ห้ามกระทำการหรือประกอบ

กิจกรรม ดังต่อไปนี้  

(1) การทำเหมืองแร่  

(2) การขนส่งหรือลำเลียงวัตถุอันตรายโดยใช้ระบบท่อขนส่ง 

เว้นแต่ในบริเวณที่กำหนดให้เป็นที่ดินประเภทอุตสาหกรรม

เฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรมและคลังส ินค ้าตาม

กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  

(3) การถม ปรับพื้นที่ หรือปิดกั้น ซึ่งทำให้แหล่งน้ำสาธารณะ

ในแผ่นดินและแหล่งน้ำในขุมเหมืองตื้นเขิน หรือเปลี่ยนทิศทาง

หรือทำให้น้ำในแหล่งน้ำนั้นไม่อาจไหลไปได้ตามปกติ  

(4) การกระทำใดๆที่เป็นการเปลี่ยนสภาพธรรมชาติของพื้นที่

พรุและป่าชายเลน เว้นแต่  

พื้นที่โครงการเป็นประเภทจัดสรรที่ดิน เพื่อการอยู่

อาศัย จึงไม่เข้าข่ายตามข้อ 11 
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(ก) การดำเนินการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงาน

อื่นของรัฐเพื่อการศึกษาวิจัย ทางวิชาการ การคุ้มครอง การ

ฟื้นฟู การเพาะพันธุ์พืชและสัตว์น้ำ โดยต้องได้รับอนุญาตตาม

กฎหมายที่เก่ียวข้อง 

(ข) การดำเนินการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงาน

อื ่นของร ัฐในพื ้นที ่ป ่าชายเลน ท ี ่ ได ้ร ับการผ ่อนผันจาก

คณะรัฐมนตรีให้ใช้ประโยชน์ได้ และได้รับอนุญาตตามกฎหมาย

ที่เกี่ยวข้อง โดยต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ

17 เพื่อนำไปประกอบการขออนุญาต ทั้งนี้ให้แนบรายละเอียด

ของโครงการหรือกิจการและมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อประกอบการขอรับความเห็นจาก

คณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย 

(5) การขุดลอกร่องน้ำ เว้นแต่เป็นการบำรุงรักษาทางน้ำหรือ

การดำเนินการเพื่อความปลอดภัย ในการเดินเรือ 

(6) การปลูกสร้างสิ่งล่วงล้ำลำน้ำ เว้นแต่  

(ก) กรณีที่ได้รับอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการเดินเรือใน

น่านน้ำไทย 

(ข) กระชังเลี้ยงสัตว์น้ำหรือปะการังเทียมที่ได้รับอนุญาตตาม

กฎหมายที่เก่ียวข้อง  

(7) การปล่อยทิ้งมลพิษลงสู่แหล่งน้ำหรือทะเล เว้นแต่เป็นกรณี

ที่ได้ผ่านการบำบัดตามมาตรฐานที่กฎหมายกำหนดแล้ว  

(8) การจับหรือครอบครองปลาสวยงามตามบัญชี 3 ท้าย

ประกาศนี้ เว้นแต่  

(ก) เป็นการกระทำของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงาน

อื่นของรัฐเพื่อการศึกษาวิจัยทางวิชาการ การคุ้มครอง การ

เพาะพันธุ์ การเพาะเลี้ยง หรือกิจการสวนสัตว์ซึ่งได้รับอนุญาต 

ตามกฎหมายที่เก่ียวข้อง  

(ข) เป็นการกระทำของเอกชน เฉพาะการครอบครองเพื่อการ

เพาะพันธุ์ การเพาะเลี้ยงหรือกิจการสวนสัตว์สาธารณะซึ่ง

ได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เก่ียวข้อง 
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(9) การขุด ตัก หรือดูด กรวด ดิน หินผุ ทราย หรือลูกรัง เพื่อ

การค้าในลักษณะหรือในบริเวณ ดังต่อไปนี้  

(ก) บริเวณที่มีความลาดชันเกินกว่าร้อยละ 35 

(ข) พื้นที่ที่มีความสูงจากระดับน้ำทะเลปานกลางเกินกว่า 80 

เมตร 

(ค) พื้นที่สาธารณสมบัติของแผ่นดินสำหรับพลเมืองใช้ร่วมกัน

เว้นแต่ได้รับอนุญาต ตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยต้องได้รับ

ความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 เพื่อนำไปประกอบการ

ขออนุญาต ทั้งนี้ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ 

และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมเพื่อ

ประกอบการขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 

ด้วย 

(ง) บริเวณในระยะ 100 เมตร จากริมเขตทางสาธารณะ หรือ

ริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ำลำคลอง หรือแหล่งน้ำ

สาธารณะ  

(จ) บริเวณที่มีโครงสร้างทางธรณีวิทยาที่สำคัญหายาก และ

แหล่งที่มีซากดึกดำบรรพ์ 

(ฉ) เขตโบราณสถานหรือบริเวณที่มีคุณค่าทางประวัติศาสตร์ 

โบราณคดี หรือศิลปกรรม  

(10) การกระทำใด ๆ ที่ก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลงลักษณะทาง

ธรณีสัณฐานทางด้านกายภาพชีวภาพ หรือชีวกายภาพ ในพื้นที่

สันทราย สันดอน หน้าผา ปากน้ำ เว้นแต่การกระทำของส่วน

ราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐ เพื่อป้องกันการ

กัดเซาะชายฝั่ง หรือเพื่อความปลอดภัยในการเดินเรือ  

(11) การกระทำใดๆ ที่เป็นการทำลายหินดานทั้งที่อยู่ใต้พื้นดิน 

ระดับพื้นดิน หรือโผล่พ้นดิน เว้นแต่เป็นการก่อสร้างอาคารของ

ส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐที่มีความ

จำเป็นเพื่อให้บริการสาธารณะและไม่สามารถหลีกเลี่ยงได้ 

ข้อ 12 ในพื้นที่ตามข้อ 4 การติดตั้งป้ายหรือการก่อสร้างสิ่ง

ใดๆ ที่สร้างขึ้นสำหรับเพื่อติดตั้งป้าย ต้องได้รับอนุญาตจาก

การดำเนินโครงการเป็นประเภทจัดสรรที่ดิน เพื่อการ

อยู่อาศัย จึงไม่เข้าข่ายกิจกรรมตาม ข้อ 12  
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หน่วยงานที่เกี่ยวข้องหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น แล้วแต่

กรณีซึ่งการอนุญาตให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1) ให้กระทำได้ในพื้นที่ที ่มีความสูงจากระดับน้ำทะเลปาน

กลางไม่เกิน 40 เมตร หรือพื้นที่ที่มีความลาดชันไม่เกินรอ้ยละ 

35 

(2) ไม่มีลักษณะบดบังทัศนวิสัยหรือทัศนียภาพและต้องเปน็ไป

ตามมาตรฐานที่กฎหมายกำหนด 

(3) ในกรณีที่กระทำในพื้นที่ของเอกชน ให้มีระยะห่างจากที่ดิน

โดยรอบในแนวราบบนพื้นดิน และในอากาศไม่น้อยกว่าสอง

เท่าของความสูงของป้ายในแนวดิ่ง 

ข้อ 13 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็น

โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวมตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร อาคารชุดตามกฎหมายว่า

ด้วยอาคารชุด หรือ หอพักตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก ต้อง

ติดตั ้งหรือจัดให้มีบ่อดักไขมันและระบบบำบัดน้ำเสียก่อน

ปล่อยลงสู่ท่อ หรือทางน้ำสาธารณะ โดยระบบและน้ำเสียที่

บำบัดแล้วต้องเป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายกำหนด 

การดำเนินโครงการเป็นประเภทจัดสรรที่ดิน เพื่อการ

อยู่อาศัย จึงไม่เข้าข่ายกิจกรรมตาม ข้อ 13 

ข้อ 14 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็น

โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวมตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร หรืออาคารชุดตามกฎหมาย

ว่าด้วยอาคารชุด ที่อยู ่ห่างจากแนวชายฝั่งทะเลเกินกว่า 50 

เมตร หรืออยู่ห่างจากแนวชายเกาะเกินกว่า 50 เมตร กรณีที่

เกาะนั้นไม่มีชายฝั่งทะเล และมีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 10 ห้อง 

ถึง 29 ห้อง ต้องดำเนินการตามข้อกำหนดท้ายประกาศนี้ 

การดำเนินโครงการเป็นประเภทจัดสรรที่ดิน เพื่อการ

อยู่อาศัย จึงไม่เข้าข่ายตามข้อ 14 

ข้อ 15 ในพื้นที่ตามข้อ 4 นอกจากต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ที่

กำหนดไว้ในประกาศนี้แล้ว ก่อนการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือ

เปลี่ยนการใช้อาคาร หรือดำเนินโครงการหรือประกอบกิจการ

ให้จัดทำและเสนอรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นหรือ

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม แล้วแต่กรณีต่อ

สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดลอ้ม

โครงการเข้าข่ายเป็นประเภท (ฉ) จัดสรรที่ดินเพื่อ

การอยู่อาศัย ที่มีจำนวนแปลงที่ดินตั้งแต่ 30 แปลง 

แต่ไม่ถึง 500 แปลง หรือมีเนื้อที่ตั้งแต่ 1.8 ไร่ แต่ไม่

เกิน 100 ไร่ ทั้งนี้โครงการเป็นจัดสรรที่ดินเพื่อการ

อย ู ่อาศ ัย จำนวน 37 แปลง  ม ี เน ื ้อที่ประมาณ  
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ตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และระเบียบปฏิบัติที่กำหนดไว้ตาม

กฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ ่งแวดล้อม 

ดังต่อไปนี้  

(1) การจัดทำรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น  

(ก) โรงงานประกอบกิจการเกี่ยวกับการผลิต และหรือจำหน่าย

ไอน้ำ 

(ข) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวม

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร หรืออาคารชุดตาม

กฎหมายว่าด้วยอาคารชุด ที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 30 ห้อง ถึง 

79 ห้อง หรือมีพื้นที่ใช้สอยของทุกอาคารดังกล่าวรวมกันตั้งแต่ 

1,500 ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 4,000 ตารางเมตร  

(ค) กิจการที่นำบ้านพักอาศัยที่มีจำนวนตั้งแต่ 30 ห้องขึ้นไป

หรือห้องแถว ตึกแถว หรือบ้านแถว ที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 

30 ห้องขึ้นไป ที่อยู ่ในที่ดินแปลงเดียวกันหรือติดต่อกันไป

ให้บริการเป็นสถานที่พักในลักษณะโรงแรมตามกฎหมายว่า

ด้วยโรงแรม  

(ง) โรงพยาบาลหรือสถานพยาบาลตามกฎหมายว่าด ้วย

สถานพยาบาล ที่มีเตียง สำหรับผู้ป่วยไว้ค้างคืนตั้งแต่ 10 เตียง

ถึง 29 เตียง 

(จ) การขุด ตัก หรือลอก กรวด ดิน ดินลูกรัง และทรายบก ที่มี

ความลึกจากระดับพื้นดินเกิน 3 เมตร หรือมีพื้นที่ปากบ่อดิน

เกิน 10,000 ตารางเมตร 

(ฉ) การจัดสรรที่ดินเพื่อเป็นที่อยู่อาศัยหรือเพื่อประกอบการ

พาณิชย์ตามกฎหมายว่าด้วย การจัดสรรที่ดินที่มีจำนวนแปลง

ที่ดินตั้งแต่ 30 แปลง แต่ไม่ถึง 500 แปลง หรือมีเนื้อที่ตั้งแต่ 

1.8 ไร่ แต่ไม่เกิน 100 ไร่ 

(ช) ท่าเทียบเรือทุกประเภทที่สามารถรับเรือขนาดตั้งแต่ 100 

ตันกรอส แต่ไม่ถึง 500 ตันกรอสหรือมีความยาวหน้าทา่ตั้งแต่ 

20 เมตร แต่ไม่ถึง 100 เมตร หรือมีพื้นที่รวมของท่าเทียบเรือ 

ตั้งแต่ 200 ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 1,000 ตารางเมตร  

4-0-40.70 ไร่ เป็นไปตามข้อกำหนดข้างต้น จึงต้อง

จัดทำรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 
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(ซ) ท่าเทียบเรือสำราญกีฬาที่รองรับเรือได้ตั้งแต่ 5 ลำ แต่ไม่ถึง 

50 ลำ หรือมีพื้นที่ ตั ้งแต่ 100 ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 1,000 

ตารางเมตร  

(ฌ) เข่ือนเก็บกักน้ำหรืออ่างเก็บน้ำที่มีปริมาตรเก็บกักน้ำตั้งแต่ 

160,000 ลกูบาศก์เมตร แตไ่ม่ถึง 100,000,000 ลกูบาศก์เมตร  

(ญ) ทางหลวงตามกฎหมายว่าด้วยทางหลวงที่ก่อสร้างบนพื้นที่

ที่มีความลาดชันตั้งแต่ ร้อยละ 15 ถึงร้อยละ 25 

(2) การจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

(ก) โครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวงทรัพยากร 

ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง กำหนดประเภทและขนาด

โครงการหรือกิจการซึ ่งต ้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ 

และแนวทางการจัดทำรายงานการว ิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมและที่แก้ไขเพิ่มเติม 

(ข) โครงการหรือกิจการ ดังต่อไปนี้  

1) โรงไฟฟ้าพลังความร้อน 

2) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวม

ตามกฎหมายว่าด้วย การควบคุมอาคาร หรืออาคารชุดตาม

กฎหมายว่าด้วยอาคารชุด ที่อยู่ห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่เกิน 

50 เมตร หรืออยู่ห่างจากแนวชายเกาะไม่เกิน 50 เมตร กรณีที่

เกาะนั้นไม่มีชายฝั่งทะเล 

3) กิจการที่นำบ้านพักอาศัยที่มีจำนวนตั้งแต่ 80 หลังขึ้นไป 

หรือห้องแถว ตึกแถว หรือบ้านแถว ที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 

80 ห้องขึ้นไป ที่อยู ่ในที่ดินแปลงเดียวกันหรือติดต่อกัน ไป

ให้บริการเป็นสถานที่พักในลักษณะโรงแรมตามกฎหมายว่า

ด้วยโรงแรม  

4) โรงพยาบาลหรือสถานพยาบาลตามกฎหมายว่าด ้วย

สถานพยาบาล ที่มีเตียงสำหรับผู้ป่วยค้างคืนตั้งแต่ 30 เตียงขึ้น

ไป  
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5) ทางหลวงตามกฎหมายว่าด้วยทางหลวงที่ก่อสร้างบนพื้นที่ที่

มีความลาดชัน เกินกว่าร้อยละ 25 หรือบนพื้นที่ที่มีความสูง

จากระดับน้ำทะเลปานกลางเกินกว่า 80 เมตร  

6) สถานที่ที่ใช้ในการกำจัดขยะมูลฝอยที่มีปริมาณในการกำจัด

เกิน 50 ตันต่อวัน 

7) โรงฆ่าสัตว์ 

(ค) โครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวงทรัพยากร 

ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดประเภท ขนาด และวิธี

ปฏิบัติ สำหรับโครงการหรือกิจการที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบ

ต่อช ุมชนอย่างร ุนแรง ท ั ้งทางด ้านคุณภาพสิ ่งแวดล้อม

ทรัพยากรธรรมชาติและสุขภาพที ่ส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ 

หรือเอกชน จะต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2553 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

ข้อ 16 ให้เจ้าของอาคารหรือโครงการหรือกิจการตามข้อ 15 

(1) (ก) (ข) (ค) (ง) (ฉ) และ (ช) เฉพาะท่าเทียบเรือประมงเก็บ

สถิติและข้อมูลแสดงผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย และ

จัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียตาม

กฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพ สิ่งแวดล้อม

เสนอต่อสำนักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัด

ภูเก็ต 

โครงการเข้าข่ายตามข้อ 15 (1) (ฉ) จะเก็บสถิติและ

ข้อมูลแสดงผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 

และจัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัด

น้ำเสียตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษา

คุณภาพสิ ่งแวดล้อมเสนอต่อสำนักงานทรัพยากร 

ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 

ข้อ 22 การกระทำ กิจกรรม หรือกิจการใดที ่ต้องห้ามตาม

ประกาศนี้ ถ้าได้รับอนุญาต อยู่ก่อนวันที่ประกาศนี้ใช้บังคับให้

ดำเนินการต่อไปได้จนกว่าจะสิ้นกำหนดระยะเวลาที ่ได้รับ

อนุญาตในการนี ้ต ้องดำเนินการให้เป ็นไปตามมาตรการ

คุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามที่กฎหมายหรือประกาศนี้กำหนดไว้

ด้วย โดยต้องดำเนินการให้แล้วเสร็จภายในหนึ่งปีนับแต่วันที่

ประกาศนี้ใช้บังคับ 

ในกรณีที่ผู้ได้รับอนุญาตตามวรรคหนึ่งประสงค์จะขออนุญาต

ดำเนินการนั้นต่อไปภายหลังสิ้นระยะเวลาที่ได้รับอนุญาตให้ยื่น

โครงการไม่เข้าข่ายตามข้อกำหนดดังกลา่ว 
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คำขอต่ออายุหรือคำขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการนั้น

แล้วแต่กรณี ทั้งนี้ ให้อนุญาตตามพื้นที่ที่ได้รับอนุญาตไว้เดิม 

ข้อ 23 อาคารที่มีอยู่แล้วในพื้นที่ตามข้อ 4 ก่อนหรือในวันที่

ประกาศนี้ใช้บังคับให้ได้รับยกเว้นไม่ต้องปฏิบัติตามประกาศนี้

แต่ห้ามดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใช้อาคารดังกล่าวให้เป็นอาคาร

ชนิด หรือประเภทที ่มีลักษณะต้องห้ามตามที ่กำหนดไว้ใน

ประกาศนี้ 

โครงการไม่เข้าข่ายตามข้อกำหนดดังกลา่ว 

ข้อ 24 อาคารที่ได้รับใบอนุญาตหรือใบรับแจ้งการก่อสร้าง 

ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม

อาคารหรือที่ได้รับอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการนั้นก่อน

วันที่ประกาศนี้ใช้บังคับและยังก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยน

การใช้ไม่แล้วเสร็จให้คงปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ที่ใช้บังคับอยู่ใน

วันก่อนวันที่ประกาศนี้ใช้บังคับจนกว่าจะดำเนินการแล้วเสร็จ

ตามที่ได้รับอนุญาตหรือที่ได้รับแจ้งไว้ แต่การขอเปลี่ยนแปลง

การอนุญาตหรือการแจ้งหรือการดำเนินการอ่ืนใดหลังจากวันที่ 

ประกาศนี้ใช้บังคับ ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กำหนดไว้ใน

ประกาศนี้ 

โครงการไม่เข้าข่ายตามข้อกำหนดดังกลา่ว 

ที่มา : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม เร่ืองกำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม

ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมฉบับแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563 และบริษัทที่ปรึกษาฯ 
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2.6.3 การดำเนินโครงการตามกฎกระทรวงฉบับที ่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

1. ประเภทอาคาร  

“อาคารอยู่อาศัย” หมายความว่า อาคารซึ่งโดยปกติบุคคลใช้อยู่อาศัยได้ทั้งกลางวันและกลางคืน ไม่

ว่าจะ เป็นการอยู่อาศัยอย่างถาวรหรือชั่วคราว 

“บ้านแถว” หมายความว่า ห้องแถวหรือตึกแถวที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ซึ่งมีที่ว่างด้านหน้าและด้านหลัง

ระหว่างรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแต่ละคูหา และมีความสูงไม่เกินสามชั้น 

“บ้านแฝด” หมายความว่า อาคารที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัยก่อสร้างติดต่อกันสองบ้าน มีผนังแบ่งอาคาร

เป็นบ้าน มีที่ว่างระหว่างรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารด้านหน้า ด้านหลัง และด้านข้างของแต่ละบ้าน และมี

ทางเข้าออกของแต่ละบ้าน แยกจากกันเป็นสัดส่วน 

สำหรับการดำเนินโครงการประกอบกิจการประเภทจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย จำนวน 37 แปลง 

ประกอบด้วยบ้านแฝด 2 ชั้น จำนวน 2 แปลง บ้านแถว 2 ชั้น จำนวน 3 แปลง และบ้านแถวชั้นเดียว จำนวน 

32 แปลง พร้อมด้วยระบบสาธารณูปโภค ความสูงประมาณ 4.40-6.33 เมตร ทั้งนี้ รูปแบบอาคารแสดงใน

ภาคผนวกที่ 3 

2. สัดส่วนการใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการฯ 

สำหรับรายละเอียดอัตราส่วนของพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ดิน (Building Coverage Ratio: 

BCR), อัตราส่วนของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ดิน (Open Space Ratio : OSR) และอัตราส่วน

พ้ืนที่ใช้สอยรวมทุกชั้นของอาคารต่อพ้ืนที่โครงการ (Floor Area Ratio : FAR) ดังนี้ 

1) อัตราส่วนพื้นที่ใช้สอยรวมทุกช้ันของอาคารต่อพื้นที่โครงการ (Floor Area Ratio: FAR)  

- พ้ืนที่ใช้สอยในอาคารรวมทุกอาคาร   = 3,150.35 ตารางเมตร 

- พ้ืนที่โครงการ      = 6,562.80 ตารางเมตร 

ดังนั้น อัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อพ้ืนที่โครงการ (FAR) = 3,150.35 : 6,562.80 

       = 0.48 หรือ 0.48 : 1 

2) อัตราส่วนของพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ดิน (Building Coverage Ratio: BCR) 

- พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน     = 2,053.66 ตารางเมตร 

- พ้ืนที่โครงการ      = 6,562.80 ตารางเมตร 

ดังนั้น อัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อพ้ืนที่ดิน   = (2,053.66/6,562.80) X 100 

หรือ คิดเป็นร้อยละ    =  31.29 
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ดังนั้น อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนที่ดิน (BCR) คิดเป็นร้อยละ 31.29 ของพ้ืนที่โครงการ 

3) อัตราส่วนของท่ีว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพ้ืนที่ดิน (Open Space Ratio: OSR) 

- พ้ืนที่โครงการ     = 6,562.80 ตารางเมตร 

- พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน    = 2,053.66 ตารางเมตร 

ดังนั้น อัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อพ้ืนที่ดิน   = (6,562.80 - 2,053.66) 

      =  4,509.14 

ดังนั้น อัตราส่วนของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินต่อพ้ืนที่ดิน (OSR)  

      = (4,509.14 /6,562.80) X 100 

 หรือ คิดเป็นร้อยละ   = 68.71 

ดังนั้น อัตราส่วนของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพ้ืนที่ดิน พ้ืนที่ว่างของโครงการ เท่ากับ ร้อยละ 

68.71 ของที่ดินที่ขออนุญาตก่อสร้าง  

4) พื้นที่ว่างตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 มีรายละเอียดที่เก่ียวข้อง ดังนี้ 

หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร 

ข้อ 33 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีที่ว่างตามท่ีกำหนดดังต่อไปนี้  

 (1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 สว่นของพ้ืนที่ชั้นใด

ชั้นหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร 

(2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นซึ่งไม่ได้ ใช้เป็นที่อยู่

อาศัยต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วน ของพื้นที่ชั ้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แต่ถ้าอาคาร

ดังกล่าวใช้เป็นที่อยู่อาศัยด้วยต้องมีที่ว่าง (1) 

จากรายละเอียดข้างต้นอาคารเข้าข่าย (1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีที่ว่างไม่

น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร ทั้งนี้ จากการอ้างอิงตารางท่ี 2.3-1 

บ้านแฝด : โครงการได้ออกแบบให้มีพื้นที่ว่างแปลงที่ดินที่เล็กที่สุดของอาคารบ้านแฝด มีพื้นที่ 

213.59 ตารางเมตร ต้องมีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่า 64.08 ตารางเมตร (30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่

มากที่สุด) โครงการจัดให้มีพื้นที่ว่างของแปลงที่เล็กที่สุด ประมาณ 140.15 ตารางเมตร ซึ่งมีมากกว่า 64.08 

ตารางเมตร มีความสูงที่สุด ประมาณ 6.28 เมตร 

บ้านแถว : โครงการได้ออกแบบให้มีพ้ืนที่ว่างแปลงที่ดินที่เล็กที่สุดของอาคารบ้านแถว มีพ้ืนที ่94.25 

ตารางเมตร ต้องมีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่า 9.43 ตารางเมตร (10 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุด) 
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โครงการจัดให้มีพื้นที่ว่างของแปลงที่เล็กที่สุด ประมาณ 39.09 ตารางเมตร ซึ่งมีมากกว่า 9.43 ตารางเมตร มี

ความสูงที่สุด ประมาณ 6.33 เมตร จึงเป็นไปตามข้อกำหนดข้างต้น 

3. ระยะถอยร่น 

ในส่วนของการออกแบบระยะถอยร่นจากแนวเขตที่ดิน ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคารมี

รายละเอียดที่เก่ียวข้อง ดังนี้ 

1) ระยะห่างระหว่างอาคาร 

ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้  

(1) ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร

ต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอ่ืนด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของ

อาคาร ดังต่อไปนี้  

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ

ระเบียงของอาคารอ่ืนที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร  

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนัง หรือ

ระเบียงของอาคาร อ่ืนที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร  

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่าง

จากผนังหรือ ระเบียงของอาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

(2) ผนังของอาคารด้านที่เป็นผนังทึบต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอ่ืนด้านที่มีหน้าต่างประตู ช่อง

ระบาย อากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ดังต่อไปนี้  

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ

อาคารอ่ืนที่มี ความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร  

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ

อาคารอ่ืนที่มี ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร  

(3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนัง

ของ อาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า 1 เมตร สำหรับ

อาคารที่มีลักษณะตาม (2) และ (3) ผนังของดาดฟ้าของอาคารด้านที่อยู่ใกล้กับอาคารอ่ืนให้ทำการก่อสร้างเป็น

ผนังทึบสูงจากพ้ืนดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร 

สำหรับการออกแบบโครงการ : อาคารของโครงการมีความสูงที่สุด ประมาณ 6.33 เมตร และเข้า

ข่ายข้อ (1) (ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบยีง
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ของอาคารอื่นที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร โดยโครงการมีระยะถอยร่นไม่น้อยกว่า 4.00 

เมตร จึงเป็นไปตามข้อกำหนดในข้างต้น 

4) ระยะถอยร่นจากแนวเขตที่ดิน

ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ หรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร

ต้องมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน ดังนี้ 

(1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อย

กว่า 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่กำหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อย

กว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่ละก่อสร้างชิดเขตที่ดินและอาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดินหรือน้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบและ

ดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ทำผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้อง

ได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

สำหรับการออกแบบโครงการ : ภายในแปลงย่อยแต่ละแปลง มีระยะถอยร่นจากแนวเขตที่ดินใน

ด้านที่มีช่องเปิด ไม่น้อยกว่า 3 เมตร จากรายละเอียดในข้างต้น โครงการจัดให้มีระยะถอยร่นจากแนวเขตที่ดิน

ตามท่ีกฎหมายกำหนด ดังแสดงในรูปที่ 2.6.3-1 

สำหรับการก่อสร้างอาคาร : ควบคุมการก่อสร้างโดยสถาปนิก และวิศวกร ผู้ได้รับอนุญาตเป็นผู้

ควบคุมงานการก่อสร้าง และหากในการก่อสร้างมีความจำเป็นต้องเปลี่ยนแปลงตามหลักวิศวกรรมทางผู้

ควบคุมงานจะเป็นผู้ตัดสินใจ อย่างไรก็ตามการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นจะต้องเป็นไปตามข้อกำหนดที่เกี่ยวข้อง

เท่านั้น ดังแสดงในตารางท่ี 2 



ARCHITECT
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รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ 

กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ข้อ 1 ในกฎกระทรวงนี้ 

“อาคารอยู่อาศัย” หมายความว่า อาคารซึ่งโดยปกติบุคคลใช้อยู่

อาศัยได้ทั้งกลางวันและกลางคืนไม่ว่าจะเป็นการอยู่อาศัยอย่าง

ถาวรหรือช่ัวคราว 

“ห้องแถว” หมายความว่า อาคารที่ก่อสร้างต่อเนื่องกันเป็นแถว

ยาวต ั ้ งแต ่สองค ูหาข ึ ้นไปม ีผน ังแบ ่งอาคารเป ็นค ูหาและ

ประกอบด้วยวัสดุไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 

“ตึกแถว” หมายความว่า อาคารที่ก่อสร้างต่อเนื่องกันเป็นแถวยาว

ตั้งแต่สองคูหาขึ้นไปมีผนังแบ่งอาคารเป็นคูหาและประกอบด้วย

วัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 

“บ้านแถว” หมายความว่า ห้องแถวหรือตึกแถวที่ใช้เป็นที ่อยู่

อาศัย ซึ่งมีที่ว่างด้านหน้าและด้านหลังระหว่างรั ้วหรือแนวเขต

ที่ดินกับตัวอาคารแต่ละคูหา และมีความสูงไม่เกินสามชั้น 

“บ้านแฝด” หมายความว่า อาคารที่ใช้เป็นที่อยู ่อาศัยก่อสร้าง

ติดต่อกันสองบ้าน มีผนังแบ่งอาคารเป็นบ้าน มีที่ว่างระหว่างรั้ว

หรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารด้านหน้า ด้านหลัง และด้านข้าง

ของแต่ละบ้าน และมีทางเข้าออกของแต่ละบ้านแยกจากกันเป็น

สัดส่วน 

“อาคารพาณิชย์” หมายความว่า อาคารที่ใช้เพื่อประโยชน์ในการ

พาณิชยกรรม หรือบริการธุรกิจหรืออุตสาหกรรมที่ใช้เครื่องจักรที่

มีกำลังการผลิตเทียบได้น้อยกว่า 5 แรงม้า และให้หมายความ

รวมถึงอาคารอื่นใดที่ก่อสร้างห่างจากถนนหรือทางสาธารณะไม่

เกิน 20 เมตร ซึ่งอาจใช้เป็นอาคารเพื่อประโยชน์ในการพาณิชยก

รรมได้ 

 “อาคารสาธารณะ” หมายความว่า อาคารที่ใช้เพื่อประโยชน์ใน

การชุมนุมคนได้โดยทั ่วไปเพื ่อกิจกรรมทางราชการ การเมือง 

การศึกษา การศาสนา การสังคม การนันทนาการ หรือการพาณิช

ยกรรม เช ่น โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล 

สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬากลางแจ้ง สนามกีฬาในร่ม ตลาด 

ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ ท่าอากาศยาน อุโมงค์ 

สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถ ท่าจอดเรือ โป๊ะจอดเรือ สุสาน 

ฌาปนสถาน ศาสนสถาน เป็นต้น 

 

การดำเนินโครงการประกอบกิจการประเภทจัดสรร

ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย จำนวน 37 แปลง ประกอบด้วย

บ้านแฝด 2 ชั ้น จำนวน 2 แปลง บ้านแถว 2 ช้ัน 

จำนวน 3 แปลง และบ้านแถวชั ้นเดียว จำนวน 32 

แปลง พร้อมด้วยระบบสาธารณูปโภค ใช้เป็นที ่อยู่

อาศัยได้ทั้งกลางวันและกลางคืนไม่ว่าจะเป็นการอยู่

อาศัยอย่างถาวรหรือช่ัวคราว 
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รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ 

“อาคารพิเศษ” หมายความว่า อาคารที่ต้องการมาตรฐานความ

มั ่นคงแข็งแรง และความปลอดภัยเป็นพิเศษ เช่น อาคาร 

ดังต่อไปนี้ 

(ก) โรงมหรสพ อ ัฒจ ันทร ์  หอประช ุม หอสม ุด หอศ ิลป์  

พิพิธภัณฑสถาน หรือศาสนสถาน 

(ข) อู่เรือ คานเรือ หรือท่าจอดเรือ สำหรับเรือขนาดใหญ่เกิน 100 

ตันกรอส 

(ค) อาคารหรือสิ ่งที ่สร้างขึ ้นสูงเกิน 15 เมตร หรือสะพานหรือ

อาคารหรือโครงหลังคาช่วงหนึ่งเกิน 10 เมตร หรือมีลักษณะ

โครงสร้างที่อาจก่อให้เกิดภยันตรายต่อสาธารณชนได้ 

(ง) อาคารที่เก็บวัสดุไวไฟ วัสดุระเบิด หรือวัสดุกระจายแพร่พิษ 

หรือรังสีตามกฎหมายว่าด้วยการนั้น 

“อาคารอยู่อาศัยรวม” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดส่วนหนึ่ง

ของอาคารที่ใช้เป็นที่อยู ่อาศัยสำหรับหลายครอบครัว โดยแบ่ง

ออกเป็นหน่วยแยกจากกันสำหรับแต่ละครอบครัว 

“อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ัน

หรือชั ้นหนึ่งชั ้นใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร หรือ

อาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 15.00 เมตรขึ้นไป และมีพื้นที่รวมกันทุก

ช้ันหรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่

เกิน 2,000 ตารางเมตร การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับ

พื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า สำหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้

วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

“สำนักงาน” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ ่งส่วนใดของ

อาคารที่ใช้เป็นสำนักงานหรือที่ทำการ 

“คลังสินค้า” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ ่งส่วนใดของ

อาคารที่ใช้เป็นที่สำหรับเก็บสินค้าหรือสิ่งของเพื่อประโยชน์ทาง

การค้าหรืออุตสาหกรรม 

“โรงงาน” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่

ใช้เป็นโรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน 

“โรงมหรสพ” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของ

อาคารที่ใช้เป็นสถานที่สำหรับฉายภาพยนตร์ แสดงละคร แสดง

ดนตรี หรือแสดงมหรสพอื่นใด และมีวัตถุประสงค์เพื ่อเปิดให้

สาธารณชนเข้าชมการแสดงนั้น โดยจะมีค่าตอบแทนหรือไม่ก็ตาม 

“โรงแรม” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่

ใช้เป็นโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
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รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ 

“ภัตตาคาร” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ ่งส่วนใดของ

อาคารที่ใช้เป็นที่ขายอาหารหรือเครื่องดื่ม โดยมีพื้นที่สำหรับตั้ง

โต๊ะอาหารไว้บริการภายในอาคารหรือภายนอกอาคาร 

“วัสดุถาวร” หมายความว่า วัสดุซึ่งตามปกติไม่แปลงสภาพได้งา่ย

โดยน้ำ ไฟ หรือดินฟ้าอากาศ 

“วัสดุทนไฟ” หมายความว่า วัสดุก่อสร้างที่ไม่เป็นเช้ือเพลิง 

“พื้น” หมายความว่า พื้นที่ของอาคารที่บุคคลเข้าอยู่หรือเข้าใช้

สอยได้ภายในขอบเขตของคานหรือตงที่รับพื้น หรือภายในพื้นนั้น 

หรือภายในขอบเขตของผนังอาคารรวมทั้งเฉลียงหรือระเบียบด้วย 

“ฝา” หมายความว่า ส่วนก่อสร้างในด้านตั้งซึ่งกั้นแบ่งพื้นภายใน

อาคารให้เป็นห้องๆ 

“ผนัง” หมายความว่า ส่วนก่อสร้างในด้านตั้งซึ่งกั้นด้านนอกหรือ

ระหว่างหน่วยของอาคารให้เป็นหลังหรือเป็นหน่วยแยกจากกัน 

“ผนังกันไฟ” หมายความว่า ผนังทึบที่ก่อด้วยอิฐธรรมดาหนาไม่

น้อยกว่า 18 เซนติเมตรและไม่มีช่องที่ให้ไฟหรือควันผ่านได้ หรือ

จะเป็นผนังทึบที่ทำด้วยวัสดุทนไฟอย่างอื่นที่มีคุณสมบัติในการ

ป้องกันไฟได้ดีไม่น้อยกว่าผนังที ่ก่อด้วยอิฐธรรมดา หนา 18 

เซนติเมตร ถ้าเป็นผนังคอนกรีตเสริมเหล็กต้องหนาไม่น้อยกว่า 12 

เซนติเมตร 

“อิฐธรรมดา” หมายความว่า ดินที่ทำขึ้นเป็นแท่งและได้เผาให้สุก 

“หลังคา” หมายความว่า สิ ่งปกคลุมส่วนบนของอาคารสำหรับ

ป้องกันแดดและฝน รวมทั้งโครงสร้างหรือสิ่งใดซึ่งประกอบขึ้นเพื่อ

ยึดเหนี่ยวสิ่งปกคลุมนี้ให้มั่นคงแข็งแรง 

“ดาดฟ้า” หมายความว่า พื้นส่วนบนสุดของอาคารที่ไม่มีหลังคา

ปกคลุม และบุคคลสามารถข้ึนไปใช้สอยได้ 

“ช่วงบันได” หมายความว่า ระยะตั้งบันไดซึ่งมีขั้นต่อเนื่องกันโดย

ตลอด 

“ลูกตั้ง” หมายความว่า ระยะตั้งของขั้นบันได 

“ลูกนอน” หมายความว่า ระยะราบของขั้นบันได 

“ความกว้างสุทธิ” หมายความว่า ความกว้างที่วัดจากจุดหนึ่งไปยัง

อีกจุดหนึ่งโดยปราศจากสิ่งใด ๆ กีดขวาง 

“ที่ว่าง” หมายความว่า พื้นที่อันปราศจากหลังคาหรือสิ่งก่อสร้าง

ปกคลุม ซึ่งพื้นที่ดังกล่าวอาจจะจัดให้เป็นบ่อน้ำ สระว่ายน้ำ บ่อ

พักน้ำเสีย ที่พักมูลฝอย ที่พักรวมมูลฝอย หรือที่จอดรถ ที่อยู่

ภายนอกอาคารก็ได้ และให้หมายความรวมถึงพื้นที่ของสิ่งก่อสร้าง 
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หรืออาคารที ่ส ูงจากระดับพื ้นดินไม่เกิน 1.20 เมตร และไม่มี

หลังคาหรือสิ่งก่อสร้างปกคลุมเหนือระดับนั้น 

“ถนนสาธารณะ” หมายความว่า ถนนที ่เปิดหรือยินยอมให้

ประชาชนเข้าไปหรือใช้เป็นทางสัญจรได้ ทั้งนี้ ไม่ว่าจะมีการเรียก

เก็บค่าตอบแทนหรือไม่ 

 

หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร 

ข้อ 33 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีที ่ว ่างตามที ่กำหนด 

ดังต่อไปนี้ 

(1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีที่ว่างไม่น้อย

กว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ช้ันใดชั้นหน่ึงที่มากท่ีสุดของอาคาร 

(2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ 

และอาคารอื่นซึ่งไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 

ใน 100 ส่วนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคารแต่ถ้า

อาคารดังกล่าวใช้เป็นที่อยู่อาศัยด้วยต้องมีที่ว่างตาม (1) 

 

 

 

อาคารเข้าข่ายเป็นอาคารที่อยู่อาศัย 

บ้านแฝด : โครงการได้ออกแบบให้มีพื ้นที่ว่างแปลง

ที่ดินที่เล็กที่สุดของอาคารบ้านแฝด มีพื้นที่ 213.59 

ตารางเมตร ต้องมีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่า 64.08 ตาราง

เมตร (30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที ่มาก

ที่สุด) โครงการจัดให้มีพื้นที่ว่างของแปลงที่เล็กที่สุด 

ประมาณ 140.15 ตารางเมตร ซึ ่งมีมากกว่า 64.08 

ตารางเมตร มีความสูงที่สุด ประมาณ 6.28 เมตร 

บ้านแถว : โครงการได้ออกแบบให้มีพื้นที่ว่างแปลง

ที ่ดินที่เล็กที่สุดของอาคารบ้านแถว มีพื ้นที่ 94.25 

ตารางเมตร ต้องมีพื ้นที่ว่างไม่น้อยกว่า 9.43 ตาราง

เมตร (10 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที ่มาก

ที่สุด) โครงการจัดให้มีพื้นที่ว่างของแปลงที่เล็กที่สุด 

ประมาณ 39.09 ตารางเมตร ซึ่งมีมากกว่า 9.43 ตาราง

เมตร มีความสูงที่สุด ประมาณ 6.33 เมตร ซึ่งเป็นไป

ตามข้อกำหนดข้างต้น 

ข้อ 37 บ้านแฝดต้องมีที่ว่างด้านหน้าและด้านหลังระหว่างรั้วหรือ

แนวเขตที่ดินกับแนวผนังอาคารกว้างไม่น้อยกว่า 3 เมตร และ 2 

เมตร ตามลำดับและมีที่ว่างด้านข้างกว้างไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

โครงการฯ เป็นอาคารบ้านแฝด 2 ชั้น บ้านแฝด 2 ช้ัน 

และบ้านแถว ชั้นเดียว โดยการดำเนินการบ้านแฝดนั้น 

ด้านหน้าและด้านหลังระหว่างรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับ

แนวผนังอาคาร กำหนดให้มีระยะห่างไม่น้อยกว่า 3 

เมตร และ 2 เมตร ตามลำดับและมีที่ว่างด้านข้างกว้าง

ไม่น้อยกว่า 2 เมตร ดังนั้น การออกแบบอาคารเป็นไป

ตามข้อกำหนดข้างต้น 
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หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร 

ข้อ 40 การก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารหรือส่วนของอาคาร

จะต้องไม่ล้ำเข้าไปในที่สาธารณะ เว้นแต่จะได้รับอนุญาตจากเจ้า

พนักงานซึ่งมีอำนาจหน้าท่ีดูแลรักษาท่ีสาธารณะนั้น 

 

การดำเนินโครงการไม่มีอาคารหรือส่วนของอาคารล้ำ

เข้าไปในที่สาธารณะแต่อย่างใด ดังนั ้น การดำเนิน

โครงการจึงเป็นไปตามข้อกำหนดดังกล่าว 

ข้อ 41 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่มีความ

กว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนน

สาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 

เมตร ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร

สาธารณะ ป้าย หรือสิ ่งที ่สร้างขึ ้นสำหรับติดหรือตั้งป้าย หรือ

คลังสินค้า ที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ 

(1) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนว

อาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร 

(2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป แต่ไม่

เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่าง

น้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ 

(3) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างเกิน 20 เมตรขึ้นไป ให้ร่น

แนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร 

การดำเนินโครงการไม่ได้ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนน

สาธารณะแต่อย่างใด ดังนั ้น การดำเนินโครงการจึง

เป็นไปตามข้อกำหนดดังกล่าว 

ข้อ 42 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ำสาธารณะ เช่น 

แม่น้ำ คู คลอง ลำราง หรือลำกระโดงถ้าแหล่งน้ำสาธารณะนั้นมี

ความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขต

แหล่งน้ำไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ถ้าแหล่งน้ำสาธารณะนั้นมีความ

กว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่ง

น้ำสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

สำหรับอาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ำสาธารณะขนาด

ใหญ่ เช่น บึง ทะเลสาบ หรือทะเล ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างเขต

แหล่งน้ำสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 12 เมตร 

ทั้งนี้ เว้นแต่ สะพาน เขื่อน รั้ว ท่อระบาย ท่าเรือ ป้าย อู่เรือ คาน

เรือ หรือท่ีว่างที่ใช้เป็นที่จอดรถไม่ต้องร่นแนวอาคาร 

การดำเนินโครงการไม่ได้ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้

แหล่งน้ำสาธารณะแต่อย่างใด ดังนั ้น การดำเนิน

โครงการจึงเป็นไปตามข้อกำหนดดังกล่าว 

ข ้อ 48 การก ่อสร ้างอาคารในที ่ด ินเจ ้าของเด ียวก ัน ตาม

กฎกระทรวงฉบับที ่  61 (พ.ศ. 2550)  ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ให้ยกเลิกความในข้อ 

48 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และให้ใช้ความต่อไปนี้

แทน 
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“ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในท่ีดินเจ้าของเดียวกัน ให้เป็นไปตาม

หลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1) ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือ

ช่องแสง หรือระเบียง ของอาคารต้องมีระยะห่างจากผนังของ

อาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง

หรือระเบียงของอาคาร ดังต่อไปนี้ 

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคาร

ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 

เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคาร

ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 

เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือ

ระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่น

ที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

(2) ผนังของอาคารด้านที่เป็นผนังทึบต้องมีระยะห่างจากผนังของ

อาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่างประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง 

หรือระเบียงของอาคาร ดังต่อไปนี้ 

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่าง

จากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่

น้อยกว่า 2 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่าง

จากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่

ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของ

อาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูง

ไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 

(ง) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของ

อาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูง

เกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

(3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 

ด้านที่เป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนังของอาคารอื่นที่มีความสูง

เกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า 1 

เมตร 

 

ผนังของอาคารเป็นผนังด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่อง

ระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียง โดยอาคาร

ของโครงการมีความสูงที่สุด ประมาณ 6.33 เมตร เข้า

ข่ายข้อ (1) (ก) โครงการมีระยะถอยร่นกับอาคาร

ข้างเค ียงไม ่น ้อยกว่า 4.00 เมตร จ ึงเป ็นไปตาม

ข้อกำหนดในข้างต้น 
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ตารางท่ี 2.6.3-1 การเปรียบเทียบการดำเนินโครงการกับข้อกำหนดที่เกี่ยวข้อง 

รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ 

สำหรับอาคารที่มีลักษณะตาม (2) และ (3) ผนังของดาดฟ้าของ

อาคารด้านที่อยู่ใกล้กับอาคารอื่นให้ทำการก่อสร้างเป็นผนังทึบสูง

จากพ้ืนดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร” 

ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือ

ช่องแสงหรือระเบียงของอาคารต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน

ดังนี ้

(1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่าง

เขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือ

ระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่กำหนดไว้ใน (1) 

หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้น

แต่จะก่อสร้างชิดเขตที่ดินและอาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่

เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดินหรือห่างจากเขต

ที่ดินน้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ 

และดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ทำผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อย

กว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที ่ดินต้องได้รับความ

ยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

อ้างอิงจากการดำเนินโครงการข้อท่ี 48 ผนังของอาคาร

เป็นผนังด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือ

ช่องแสง หรือระเบียง โดยอาคารของโครงการมีความ

สูงที่สุด ประมาณ 6.33 เมตร เข้าข่ายข้อ (1) โครงการ

มีระยะถอยร่นกับอาคารข้างเคียงไม่น้อยกว่า 2.00 

เมตร จึงเป็นไปตามข้อกำหนดในข้างต้น 

 

 

ที่มา : กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522, กฎกระทรวง

ฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และบริษัทที่ปรึกษาฯ 
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2.6.4 การดำเนินโครงการตามข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 

ข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550 และข้อกำหนดเกี่ยวกับ

การจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2560 และพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 

2543 

โครงการดำเนินการบนเอกสารสิทธิ์ที่ดิน จำนวน 3 ฉบับ เนื้อที่ทั้งโครงการ ประมาณ 4-0-40.70 ไร่ 

หรือ ประมาณ 1,640.70 ตารางวา (ประมาณ 6,562.80 ตารางเมตร) 

การดำเนินโครงการประกอบกิจการจัดสรรที่ดินประเภทจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย จำนวน 37 

แปลง ประกอบด้วยบ้านแฝด 2 ชั้น จำนวน 2 แปลง บ้านแถว 2 ชั้น จำนวน 3 แปลง และบ้านแถวชั้นเดียว 

จำนวน 32 แปลง พร้อมด้วยระบบสาธารณูปโภค ซึ่งตามข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 

2546 เข้าข่ายดำเนินโครงการเข้าข่ายประเภทจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยขนาดเล็ก จำนวนแปลงย่อยเพ่ือ

จำหน่ายไม่เกิน 99 แปลง หรือเนื้อที่ทั้งโครงการต่ำกว่า 19 ไร่ 

ทั้งนี้ เพื่อทำการตรวจสอบรายละเอียดโครงการให้สอดคล้องกับข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 ข้อกำหนดเกี ่ยวกับการจัดสรรที ่ดินจังหวัดภูเก็ต (ฉบับที ่ 2) พ.ศ. 2550 และ

ข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2560 และพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 

พ.ศ. 2543 ในทุกประเด็นหัวข้อซึ่งแสดงดัง ตารางที่ 2.6.4-1 
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ตารางที่ 2.6.4-1 การเปรียบเทียบการดำเนินโครงการกับข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 ข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 

2550 และข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2560 และพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ ความสอดคล้อง 

1.ข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 

หมวด 2 ขนาดและเนื้อที่ดินที่ทำการจัดสรร 

ข้อ 7 ขนาดของที่ดินจัดสรร แบ่งเป็น 3 ขนาด คือ 

7.1 ขนาดเล็ก จำนวนแปลงย่อยเพื่อจำหน่ายไม่เกิน 99 แปลง หรือ

เนื้อที่ทั้งโครงการต่ำกว่า 19 ไร่ 

7.2 ขนาดกลาง จำนวนแปลงย่อยเพื่อจัดจำหน่ายตั้งแต่ 100-499 

แปลง หรือเนื้อที่ทั้งโครงการ 19-100 ไร่ 

7.3 ขนาดใหญ่ จำนวนแปลงย่อยเพื่อจัดจำหน่ายตั้งแต่ 500 แปลง 

หรือเนื้อที่ทั้งโครงการเกินกว่า 100 ไร่ 

 

โครงการประกอบกิจการประเภทจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย จำนวน 

37 แปลง ประกอบด้วยบ้านแฝด 2 ชั้น จำนวน 2 แปลง บ้านแถว 2 

ชั้น จำนวน 3 แปลง และบ้านแถวชั้นเดียว จำนวน 32 แปลง พร้อม

ด้วยระบบสาธารณูปโภคเนื ้อที ่ ประมาณ 4-0-40.70 ไร่ เข้าข่าย

ดำเนินโครงการเข้าข่ายประเภทจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยขนาด

เล็ก 

 

จากการดำเนินการเป็นไปตามข้อกำหนดข้างต้น 

ข้อ 8 การจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยู่อาศัย และพาณิชยกรรมที่ดินแปลง

ย่อยจะต้องมีขนาดและเนื้อที่ของที่ดินแยกเป็นประเภท ดังนี้ 

8.1 การจัดสรรที่ดินเพื่อการจำหน่ายเฉพาะที่ดิน หรือที่ดินพร้อม

อาคารประเภทบ้านเดี่ยว ที่ดินแปลงย่อยต้องมีขนาดความกว้างหรือ

ความยาวไม่ต่ำกว่า 10.00 เมตร และเนื้อที่ไม่ต่ำกว่า 50 ตารางวา 

หากความกว้าง หรือความยาวไม่ได้ขนาดดังกล่าวต้องมีเนื้อที่ไม่ต่ำกวา่ 

60 ตารางวา 

8.2 การจัดสรรที่ดินเพื่อการจำหน่ายพร้อมอาคาร ประเภทบ้านแฝด 

ที่ดินแต่ละแปลงต้องมีความกว้างไม่ต่ำกว่า 8.00 เมตร และมีเนื้อที่ไม่

ต่ำกว่า 35 ตารางวา 

การดำเนินโครงการประกอบกิจการประเภทจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่

อาศัย จำนวน 37 แปลง ดังนี้ 

แปลงที่ดินสำหรับจำหน่ายพร้อมอาคารบ้านแฝด 2 ชั้น แปลงเนื้อที่

น้อยที่สุด ประมาณ 53.40 ตารางวา มีความกว้างของทางเข้า-ออก 

ประมาณ 9.49 เมตร (แปลงหมายเลขที่ 2) 

แปลงที่ดินสำหรับจำหน่ายพร้อมอาคารบ้านแถว แปลงเนื้อที่น้อยที่สุด 

ประมาณ 23.56 ตารางวา มีความกว้างของทางเข้า-ออก ประมาณ 

6.50 เมตร (แปลงหมายเลขที ่ 12-14, 17-19, 27-29, 32-34 และ 

37-39) 

จากการดำเนินการเป็นไปตามข้อกำหนดข้างต้น 
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ตารางที่ 2.6.4-1 การเปรียบเทียบการดำเนินโครงการกับข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 ข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 

2550 และข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2560 และพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ ความสอดคล้อง 

8.3 การจัดสรรที่ดินเพื่อการจำหน่ายพร้อมอาคาร ประเภทบ้านแถว

หรืออาคารพาณิชย์ ที่ดินแต่ละแปลงต้องมีความกว้างไม่ต่ำกว่า 4.00 

เมตร และเนื้อที่ไม่ต่ำกว่า 16 ตารางวา 

ข้อ 9 ระยะห่างของตัวอาคารจากเขตที ่ดินและการเว้นช่องว่าง

ระหว่างแปลงที่ดินให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยควบคุมอาคารและ

กฎหมายที่เก่ียวข้อง 

ระยะห่างของตัวอาคารจากเขตที่ดิน และการเว้นช่องว่างระหว่าง

แปลงที่ดินเป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยควบคุมอาคาร และกฎหมายที่

เก่ียวข้อง 

จากการดำเนินการเป็นไปตามข้อกำหนดข้างต้น 

ข้อ 10 ห้ามแบ่งแปลงที่ดินเป็นแนวตะเข็บ เป็นเศษเสี้ยวหรือมีรูปร่าง

ที่ไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ 

โครงการฯ มิได้ออกแบบแปลงที่ดินเป็นแนวตะเข็บ เป็นเศษเสี้ยวหรือ

มีรูปร่างที่ไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ 

จากการดำเนินการเป็นไปตามข้อกำหนดข้างต้น 

ข ้อ 11 เพ ื ่อประโยชน ์ในการจ ัดขนาดและจำนวนของระบบ

สาธารณูปโภคและบริการสาธารณะให้เพียงพอต่อการใช้ประโยชน์ใน

ที่ดินของโครงการจัดสรรที่ดินในอนาคต ให้ที่ดินแปลงอื่นในโครงการ

จัดสรรที่ดิน ซึ่งมีเนื้อที่เกินกว่า 100 ตารางวา ขึ้นไป จะต้องนำมารวม

เพื ่อคำนวณจำนวนแปลงที ่ดินใหม่ โดยใช้เกณฑ์เฉลี ่ยเนื ้อที่  100 

ตารางวา ต่อ 1 แปลง จำนวนแปลงที่ดินที่คำนวณได้จากเกณฑ์เฉลี่ยนี้

ให้นำไปรวมกับจำนวนที่ดินแปลงย่อยที่จัดขนาดตามเกณฑ์กำหนด 

เพื ่อใช้ในการกำหนดขนาดและจำนวนระบบสาธารณูปโภค และ

บริการสาธารณะตามข้ออ่ืนๆ ต่อไป 

 

 

สำหรับการดำเนินโครงการเป็นจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย จำนวน 

37 แปลง  

จากการตรวจสอบเนื้อที่แปลงย่อย ดังตารางที่ 2.3-1 พบว่า ไม่มี

แปลงที่ดินที่มีเนื้อที่เกิน 100 ตารางวาขึ้นไป 

จากการดำเนินการเป็นไปตามข้อกำหนดข้างต้น 
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รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ ความสอดคล้อง 

หมวด 4 ข้อกำหนดเพื่อประโยชน์เกี่ยวกับการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ข้อ 13 ระบบการระบายน้ำ 

ข้อ 3 ให้ยกเลิกความในข้อ 13.7 (1) ของข้อกำหนดเกี่ยวกับการ

จัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“(1) ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลางภายในของท่อระบายน้ำขนาดเล็กที่สุด ไม่

ต่ำกว่า 60 เซนติเมตร ยกเว้นในกรณีเลือกใช้ระบบระบายน้ำเสียแยก

จากระบบระบายน้ำฝน” 

 

โครงการฯ ออกแบบให้มีท่อระบายน้ำขนาดเล็กที่สุด ไม่ต่ำกว่า 60 

เซนติเมตร โดยออกแบบเป็นระบบระบายน้ำเสียแยกจากระบบระบาย

น้ำฝน 

 

จากการดำเนินการเป็นไปตามข้อกำหนดข้างต้น 

ข้อ 14 ระบบบำบัดน้ำเสีย 

14.1 น้ำที่ผ่านการใช้จากทุกกิจกรรมในแปลงที่ดินจัดสรร ถือเป็นน้ำ

เสียที ่จะต้องได้ร ับการบำบัดให้มีคุณสมบัติเป็นไปตามประกาศ

กระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและสิ ่งแวดล้อม เรื ่องกำหนด

มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากที่ดินจัดสรร และกำหนดให้

ที่ดินจัดสรรเป็นแหล่งกำเนิดมลพิษ ที่จะต้องถูกควบคุมปล่อยน้ำเสีย

ลงสู่แหล่งสาธารณะ หรือออกสู่สิ ่งแวดล้อม หรือกฎหมายอื่นที่ใช้

บังคับ จึงจะระบายสู่แหล่งรองรับน้ำทิ้งได้ 

14.2 ระบบบำบัดน้ำเสียจะเปน็ประเภทระบบบำบัดอิสระเฉพาะแตล่ะ

ที่ดินแปลงย่อยหรือประเภทระบบบำบัดกลางที่รวบรวมน้ำเสียมา

บำบัดเป็นจุดเดียวหรือหลายจุดก็ได้ และแต่ละระบบเหล่านั้น จะใช้วิธี

หรือขบวนการบำบัดแบบใด วิธีใด ให้แสดงหรือระบุในแผนผังและ

 

น้ำที่ผ่านการใช้จากทุกกิจกรรมในแปลงที่ดินจัดสรร ได้รับการบำบัด

ให้มีคุณสมบัติน้ำทิ้งเป็นไปตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจาก

ที่ดินจัดสรร พ.ศ. 2564 ซึ่งกำหนดไว้ว่า อาคารที่ก่อสร้างในที่ดินของ

บุคคลที่ได้รับอนุญาตให้จัดสรรที่ดินตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรร

ที ่ด ินตั ้งแต่ 10 หลัง แต่ไม่เกิน 100 หลัง ค่าความสกปรกออก 

(BODout) จะต้องไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร 

 

จากการดำเนินการเป็นไปตามข้อกำหนดข้างต้น 
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รายการ คำนวณทางวิชาการ โดยผู้คำนวณออกแบบต้องลงนามพร้อม

ใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 

14.3 ระบบการบำบัดน้ำเสียทุกประเภทจะต้องมีบ่อตรวจคุณภาพน้ำ

ทิ้งที่สามารถเข้าไปตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้งได้ตลอดเวลา 

หมวด 5 ข้อกำหนดเพื่อประโยชน์เกี่ยวกับการคมนาคม การจราจร และความปลอดภัย 

ข้อ 15 ความกว้างของหน้าที่ดินแปลงย่อยในโครงการแต่ละแปลงที่

ติดถนนสำหรับใช้เป็นทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่ต่ำกว่า 4.00 

เมตร 

ความกว ้างของหน้าที ่ด ินแปลงย ่อยในโครงการสำหรับใช ้เป็น

ทางเข้าออกของรถยนต์ต่ำสุด 8.00 เมตร ซึ่งไม่ต่ำกว่า 4.00 เมตร 

จากการดำเนินการเป็นไปตามข้อกำหนดข้างต้น 

ข้อ 16 ขนาดของถนนที่ต้องจัดให้มีการจัดสรรที่ดินแต่ละโครงการ ให้

มีความกว้างของเขตทางและผิวจราจร เป็นสัดส่วนกับจำนวนที่ดิน

แปลงย่อยดังนี้ 

(1) ถนนที่ใช้เป็นทางเข้าออกสู่ที่ดินแปลงย่อยไม่เกิน 99 แปลง หรือ

เนื้อที่ต่ำกว่า 19 ไร่ ต้องมีความกว้างของเขตทางไม่ต่ำกว่า 8.00 เมตร 

โดยมีความกว้างของผิวจราจร ไม่ต่ำกว่า 6.00 เมตร 

(2) ถนนที่ใช้เป็นทางเข้าออกสู่ที่ดินแปลงย่อยตั้งแต่ 100-299 แปลง

หรือเนื้อที่ 19-50 ไร่ ต้องมีความกว้างของเขตทางไม่ต่ำกว่า 12.00 

เมตร โดยมีความกว้างผิวจราจรไม่ต่ำกว่า 8.00 เมตร 

(3) ถนนที่ใช้เป็นทางเข้าออกสู่ที่ดินแปลงย่อยตั้งแต่ 300-499 แปลง

หรือเนื้อที่เกินกว่า 50 ไร่ แต่ไม่เกิน 100 ไร่ ต้องมีความกว้างของเขต

 

 

 

โครงการฯ มีจำนวนแปลงย่อยเพื่อจำหน่าย จำนวน 37 แปลง เนื้อที่

โครงการฯ ประมาณ 4-0-40.70 ไร่ มีความกว้างเขตทาง เป็นรูปแบบ

ถนนคอนกรีตเสริมเหล็กบริเวณทางเข้า-ออก กว้าง ประมาณ 10.00 

เมตร (ผิวจราจรกว้าง ประมาณ 8.00 เมตร เขตทางกว้าง ประมาณ

ข้างละ 2.00 เมตร) 

 

 

 

จากการดำเนินการเป็นไปตามข้อกำหนดข้างต้น 
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รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ ความสอดคล้อง 

ทางไม่ต่ำกว่า 16.00 เมตร โดยมีความกว้างของผิวจราจรไม่ต่ำกว่า 

12.00 เมตร 

(4) ถนนที่ใช้เป็นทางเข้าออกสู่ที่ดินแปลงย่อยตั้งแต่ 500 แปลงขึ้นไป

หรือมากกว่า 100 ไร่ขึ ้นไป ต้องมีความกว้างของเขตทางไม่ต่ำกว่า 

18.00 เมตร โดยมีความกว้างของผิวจราจรไม่ต่ำกว่า 13.00 เมตร 

และมีเกาะกลางถนนกว้างไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร และมีทางเท้ากวา้ง

ข้างละ 2.00 เมตร 

ในกรณีที่ที่ดินแปลงย่อยมีหน้าแปลงที่ดินติดต่อกับเขตห้ามปลูกสร้าง

อาคารบนทางหลวงแผ่นดิน หรือทางหลวงท้องถิ่น ให้ปรับปรุงเขตทาง

นั้นเป็นผิวจราจร โดยให้เชื่อมเป็นชนิดเดียวกับผิวจราจรของทางหลวง 

นอกจากจะมีเกณฑ์บังคับเป็นอย่างอื่น 

ข้อ 17 ถนนที่เป็นทางเข้าออกของโครงการจัดสรรที่ดินที่บรรจบกับ

ทางหลวงแผ่นดินหรือทางสาธารณประโยชน์ ต้องมีความกว้างของเขต

ทางไม่น้อยกว่าเกณฑ์กำหนดตาม ข้อ 16 นอกจากจะมีเกณฑ์บังคับ

เป็นอย่างอื่น 

ถนนที่เกี่ยวข้องกับโครงการฯ กำหนดให้มีความกว้างเขตทาง เป็น

รูปแบบถนนคอนกรีตเสริมเหล็กทางเข้า-ออก กว้าง ประมาณ 10.00 

เมตร (ผิวจราจรกว้าง ประมาณ 8.00 เมตร เขตทางกว้าง ประมาณ

ข้างละ 2.00 เมตร) 

จากการดำเนินการเป็นไปตามข้อกำหนดข้างต้น 

ข้อ 20 ทางเดินและทางเท้า 

20.1 ถนนด้านที่ใช้เป็นทางเข้าออกสู่ที่ดินแปลงย่อย ที่ทำการจัดสรร

ที่ดินเพื่อที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรม ต้องจัดให้มีทางเดินและทางเท้า

มีความกว้างทางเดินและทางเท้าสุทธิไม่ต่ำกว่า 60 เซนติเมตร ตลอด

  

ถนนด้านที่ใช้เป็นทางเข้าออกสู่ที่ดินแปลงย่อยจัดให้มีทางเท้า ความ

กว้างประมาณ 1.00 เมตร ตลอดความยาวของถนนโดยไม่มีสิ ่งกีด

ขวาง และทางเท้าต้องเป็นคันดินสูงไม่ต่ำกว่า 12 เซนติเมตร 

 

จากการดำเนินการเป็นไปตามข้อกำหนดข้างต้น 
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รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ ความสอดคล้อง 

ความยาวของถนนโดยไม่มีสิ่งกีดขวาง ในกรณีที่เป็นทางเดินและทาง

เท้ายกระดับขอบทางเดิน และทางเท้าต้องเป็นคันดินสูงระหว่าง 12 

ถึง 15 เซนติเมตร และเพื ่อประโยชน์ในการสัญจรหรือเพื ่อความ

ปลอดภัย จุดที่เป็นทางเข้าออกสู่ที่ดินแปลงย่อยให้ลดคันดินลงโดยทำ

เป็นทางลาดให้รถยนต์เข้าออกได้แต่ให้รักษาระดับทางเดินและทาง

เท้าให้สูงเท่าเดิม ทางเดินและทางเท้าส่วนที่เป็นทางเข้าออกนี้ ทำให้

เป็นผิวจราจรเช่นเดียวกับข้อ 21.3 

20.2 ในบริเวณจุดเชื่อมต่อระหว่างถนนกับทางเดิน และทางเท้าหรือ

ทางเข้าออกที่ดินแปลงย่อยกับทางเดินและทางเท้าที่ไม่อาจรักษา

ระดับทางเดินและทางเท้าให้สูงเท่ากันได้ ให้ลดคันหินลงทั้งนี้เพื่อ

ประโยชน์ในการสัญจรและความปลอดภัย 

20.3 การปลูกต้นไม้ หรือติดตั้งอุปกรณ์ประดับถนนต้องไม่ล้ำลงมาใน

ส่วนที่เป็นทางเดินและทางเท้า 

 

ข้อ 23 การปาดมุมถนน 

23.1 ปากทางของถนนที่มีเขตทางต่ำกว่า 12.00 เมตร จะต้องปาดมุม

ถนนให้กว้างขึ้นอีกไม่ต่ำกว่าด้านละ 1.00 เมตร 

23.2 ปากทางของถนนดังกล่าวเป็นมุมเล็กกว่า 90 องศา จะต้องปาด

มุมให้กว้างขึ้นอีกตามความเหมาะสม 

 

ปากทางของถนนโครงการฯ ที่มีเขตทางไม่เกิน 12.00 เมตร ทำการ

ปาดมุมถนนไม่ต่ำกว่าด้านละ 1.00 เมตร 

 

จากการดำเนินการเป็นไปตามข้อกำหนดข้างต้น 
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ข้อ 25 ให้ติดป้ายสัญญาณจราจร และอุปกรณ์สะท้อนแสงไฟให้เห็น

ได้ชัดตรงจุดที่เป็นเกาะกลางถนน วงเวียน ทางแยก ร่อง หรือสันนูน

ขวางถนน ทุกแห่ง 

โครงการฯ ทำการติดป้ายสัญญาณจราจร และอุปกรณ์สะท้อนแสงไฟ

ให้เห็นได้ชัดตรงจุดที่เป็นเกาะกลางถนน ทางแยก หรือสันนูนขวาง

ถนน ทุกแห่ง 

จากการดำเนินการเป็นไปตามข้อกำหนดข้างต้น 

ข้อ 27 ต้องจัดให้มีระบบไฟส่องสว่าง และต้องติดตั้งหัวดับเพลิงให้

เป็นไปตามมาตรฐานของการประปาส่วนภูมิภาค 

 โครงการฯ จัดให้มีระบบไฟส่องสว่าง และติดตั ้งหัวดับเพลิงตาม

มาตรฐานของการประปาส่วนภูมิภาค 

จากการดำเนินการเป็นไปตามข้อกำหนดข้างต้น 

ฃหมวด 6 ข้อกำหนดเพื่อประโยชน์เกี่ยวกับการสาธารณูปโภค 

ข้อ 28 ระบบไฟฟ้า 

ผู้จัดสรรที่ดินต้องจัดให้มีระบบไฟฟ้าและดำเนินการจัดทำตามแบบ

แปลน แผนผังที่ได้รับความเห็นชอบจากหน่วยราชการ หรือองค์การ

ของรัฐซึ่งมีหน้าที่ควบคุมเรื่องไฟฟ้า 

 

โครงการฯ จัดให้มีระบบไฟฟ้าตามมาตรฐานการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค 

 

จากการดำเนินการเป็นไปตามข้อกำหนดข้างต้น 

ข้อ 29 ระบบประปา 

29.1 ในกรณีที่ดินจัดสรรตั้งอยู่ในบริเวณที่การประปาส่วนภูมิภาค 

หรือการประปาส่วนท้องถิ่น แล้วแต่กรณี สามารถให้บริการได้ต้องใช้

บริการของหน่วยงานนั้น 

29.2 ในกรณีที ่ดินจัดสรรตั ้งอยู ่นอกบริเวณ 29.1 ให้จัดทำระบบ

ประปาหรือระบบน้ำสะอาดให้เพียงพอแก่การอุปโภคและจะต้อง

ดำเนินการต่อไป 

(1) เสนอแบบก่อสร้างระบบการผลิตน้ำประปา และแบบการก่อสรา้ง

ระบบจ่ายน้ำ พร้อมทั้งรายละเอียดประกอบแบบรายการคำนวณ โดย

 

โครงการฯ ตั้งอยู่ในพื้นที่ให้บริการการประปาส่วนภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต 

 

 

จากการดำเนินการเป็นไปตามข้อกำหนดข้างต้น 
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รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ ความสอดคล้อง 

วิศวกรเป็นผู้ลงนามรับรองแบบ และรายการคำนวณดังกล่าว เพื่อ

ขอรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต 

(2) ถ้าใช้น้ำบาดาล หรือน้ำผิวดินในการผลิตน้ำประปาต้องขอรับ

สัมปทานการจัดจำหน่ายประปา จากหน่วยงานราชการที่รับผิดชอบ 

ตามกฎหมายว่าด้วยการสัมปทานให้เรียบร้อยก่อนออกใบอนุญาตทำ

การจัดสรรที่ดิน 

หมวด 7 ข้อกำหนดเพื่อประโยชน์เกี่ยวกับผังเมือง การกำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต และการใช้ประโยชน์ในที่ดิน  ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 15, 12 ออก

ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ข้อ 31 การใช้ประโยชน์ในที ่ดินภายในเขตผังเมือง ให้อยู ่ภายใต้

บทบัญญัติของกฎหมายว่าด้วยการผังเมืองและการกำหนดเขตพื้นที่ 

และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ตและการใช้ประโยชน์ใน

ที่ดินตามกฎกระทรวงฉบับที่ 15,12 ออกตามความใน พระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โครงการฯ อย ู ่ ภายใต ้บทบ ัญญ ัต ิของกฎหมายว ่ าด ้ วยการ 

ผังเมืองและการกำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม

จังหวัดภูเก็ต 

จากการดำเนินการเป็นไปตามข้อกำหนดข้างต้น 

หมวด 8 ข้อกำหนดเกี่ยวกับการอื่นที่จำเป็นต่อการรักษาสภาพแวดล้อมการส่งเสริมสภาพความเป็นอยู่และการบริหารชุมชน 

ข้อ 32 สวน สนามเด็กเล่น และ หรือสนามกีฬา 

ให้กันพื้นที่ไว้เพื่อจัดทำสวน สนามเด็กเล่น หรือสนามกีฬา โดยคำนวณ

จากพื้นที่จัดจำหน่ายไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 5 ทั้งนี้ ไม่ให้แบ่งแยกออกเป็น

แปลงย่อยหลายแห่ง เว้นแต่เป็นการกันพื้นที่แต่ละแห่งไว้ไม่ต่ำกว่า 1 

ไร่ โดยจะต้องมีขนาดและรูปแปลงที่เหมาะสมสะดวกแก่การใช้สอย 

แปลงท ี ่ ด ิ น เพ ื ่ อ จ ั ด เป ็ นสวนสาธา รณะ  จำนวน  1  แปลง  

เนื ้อที ่ ประมาณ 0-0-52.96 ไร่ หรือ ประมาณ 52.96 ตารางวา 

(ประมาณ 211.85 ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ 5.00 ของพื ้นที่

จำหน่าย (พื้นที่สวนสาธารณะต้องจัดให้มีไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของ

พื้นที่จำหน่าย) 

จากการดำเนินการเป็นไปตามข้อกำหนดข้างต้น 
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รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ ความสอดคล้อง 

2. ข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550 

ข้อ 2 ให้เพิ่มความต่อไปนี้เป็นข้อ 36 และข้อ 37 ของข้อกำหนด

เก่ียวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 

“ข้อ 36 ในกรณีที่ผู ้จัดสรรที่ดินรายใดมีความประสงค์ จะให้มีการ

จัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น ผู้จัดสรร

ที่ดินจะต้องจัดพื้นที่ให้เป็นที่ตั้งสำนักงานของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร

หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น อย่างใดอย่างหนึ่ง ดังนี้ 

36.1 ที่ดินเปล่าต้องจัดให้มีเนื้อที่ไม่น้อยกว่า 20 ตารางวา และมีความ

กว้างไม่น้อยกว่า 8.00 เมตร ความยาวไม่น้อยกว่า 10.00 เมตร โดย

ตำแหน่งที่ดินให้มีเขตติดต่อกับสาธารณูปโภคอื่น ๆ เช่น ถนน สวน 

สนามเด็กเล่น สนามกีฬา และหรือสาธารณูปโภคอื่นที่ใช้ประโยชน์

ลักษณะเดียวกัน 

36.2 ที่ดินพร้อมอาคาร ต้องมีเนื้อที่ไม่น้อย 16 ตารางวา และมีความ

กว้างไม่น้อยกว่า 4.00 เมตร และให้มีพื้นที่ใช้สอยในอาคารไม้น้อยกว่า 

64 ตารางเมตร 

36.3 พื้นที่ส่วนอ่ืนซึ่งผู้จัดสรรที่ดินได้จัดไว้ เพื่อเป็นที่ตั้งสำนักงานของ

นิติบุคคลหมู ่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื ่นแล้ว เช่น 

สำนักงาน สโมสร เป็นต้น ต้องจัดให้มีพื้นที่ใช้สอยสำหรับสำนักงาน

ของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นในอาคาร

 

 

โครงการจัดพื้นที่เป็นที่ตั้งสำนักงานของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือ

นิติบุคคลตามกฎหมาย เป็นที่ดินพร้อมอาคาร มีความกว้าง ประมาณ 

8.00 เมตร และมีเนื้อที่ ประมาณ 0-0-16.00 ไร่ หรือ ประมาณ 16.00 

ตารางวา (ประมาณ 64.00 ตารางเมตร) อาคารมีพื้นที่ใช้สอยไม่น้อย

กว่า 64.00 ตารางเมตร 

 

 

จากการดำเนินการเป็นไปตามข้อกำหนดข้างต้น 
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รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ ความสอดคล้อง 

ดังกล่าว ไม่น้อยกว่า 64 ตารางเมตร อาคารดังกล่าวจะต้องอยู่บน

ที ่ด ินแปลงบริการสาธารณะในโครงการจัดสรรที ่ด ินและจะเก็บ

ค่าใช้จ่ายสำหรับการใช้เป็นที่ตั้งสำนักงานของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร

หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นไม่ได้ ทั ้งนี ้ ไม่นับรวมถึงค่าใช้จ ่าย

สาธารณูปโภคสิ้นเปลือง 

ข้อ 37 เมื่อตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น

แล้วให้ถือว่าที่ดินดังกล่าวตามข้อ 36.1 หรือที่ดินพร้อมอาคารตามข้อ 

36.2 เป็นสาธารณูปโภค ส่วนที่ดินที่เป็นที่ตั้งสำนักงาน สโมสร ฯลฯ ผู้

จัดสรรที่ดินต้องให้นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมาย

อื่นถือกรรมสิทธิ์รวมในที่ดิน เนื้อที่ไม่น้อยกว่า 20 ตารางวา และให้

เป็นสาธารณูปโภคด้วย” 

3. ข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2560 

ข้อ 3 ให้ยกเลิกความในข้อ 13.7 (1) ของข้อกำหนดเกี ่ยวกับการ

จัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“(1) ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลางภายในของท่อระบายน้ำขนาดเล็กที่สุด ไม่

ต่ำกว่า 60 เซนติเมตร ยกเว้นในกรณีเลือกใช้ระบบระบายน้ำเสียแยก

จากระบบระบายน้ำฝน” 

 

 

 

โครงการฯ ออกแบบให้มีท่อระบายน้ำขนาดเล็กที่สุด ไม่ต่ำกว่า 60 

เซนติเมตร 

 

จากการดำเนินการเป็นไปตามข้อกำหนดข้างต้น 
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ตารางที่ 2.6.4-1 การเปรียบเทียบการดำเนินโครงการกับข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 ข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 

2550 และข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2560 และพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

รายละเอียดหลักเกณฑ ์ การดำเนินโครงการ ความสอดคล้อง 

4. พระราชบัญญัติ การจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

มาตรา 4 ในพระราชบัญญัตินี้  

“การจัดสรรที่ดิน” หมายความว่า การจําหน่ายที่ดินที่ได้แบ่งเป็น

แปลงย่อยรวมกัน ตั้งแต่สิบแปลงขึ้นไป ไม่ว่าจะเป็นการแบ่งจากที่ดิน

แปลงเดียวหรือแบ่งจากที่ดินหลายแปลงที่มีพื้นที่ติดต่อกันโดยได้รับ

ทรัพย์สินหรือประโยชน์เป็นค่าตอบแทน และให้หมายความรวมถึงการ

ดำเนินการ ดังกล่าวที่ได้มีการแบ่งที่ดินเป็นแปลงย่อยไว้ไม่ถึงสิบแปลง

และต่อมาได้แบ่งที่ดินแปลงเดิมเพิ่มเติมภายในสามปีเมื่อรวมกันแล้วมี

จำนวนตั้งแต่สิบแปลงขึ้นไปด้วย 

 

โครงการประเภทจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย จำนวน 37 แปลง 

ประกอบด้วยบ้านแฝด 2 ชั้น จำนวน 2 แปลง บ้านแถว 2 ชั้น จำนวน 

3 แปลง และบ้านแถวชั้นเดียว จำนวน 32 แปลง พร้อมด้วยระบบ

สาธารณูปโภค 

 

การจําหน่ายที่ดินที่ได้แบ่งเป็นแปลงย่อยรวมกัน 

จากที่ดินหลายแปลงที่มีพื้นที่ติดต่อกัน 

มาตรา 21 ห้ามมิให้ผู้ใดทำการจัดสรรที่ดิน เว้นแต่จะได้รับอนุญาต

จากคณะกรรมการ การขออนุญาต และการออกใบอนุญาตให้เป็นไป

ตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไข ที่กำหนดในกฎกระทรวง 

โครงการจัดทำการขออนุญาตก่อสร้างหลังจากผ่านกระบวนการ

พิจารณารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น ต่อคณะกรรมการ

ผู้ชำนาญการพิจารณารายงานฯ จังหวัดภูเก็ต 

จากการดำเนินการเป็นไปตามข้อกำหนดข้างต้น 

ที่มา : ข้อกำหนดเก่ียวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 ข้อกำหนดเก่ียวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550 และข้อกำหนดเก่ียวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต (ฉบับ

ที่ 3) พ.ศ. 2560 และพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 และบริษัทที่ปรึกษาฯ
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2.7 การบริหารงานโครงการ และจำนวนประชากรผู้อยู่อาศัย/พนักงานโครงการ 

การประเมินจำนวนประชากรของโครงการ โดยใช้เกณฑ์ขั้นต่ำสำหรับการจัดทำรายงานฯ ของ

โครงการจัดสรรที่ดิน ให้ประเมินจำนวนผู้เข้าพักอาศัยในโครงการฯ สูงสุด 5 คน/แปลง โดยทางโครงการฯ 

คำนวณจำนวนแปลงที่ดินตามข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546  ซึ่งมีจำนวน 37 

แปลง รวมจำนวนทั้งสิ้น 37x5 = 185 คน และเจ้าหน้าที่ 5 คน รวมจำนวนทั้งสิ้น จำนวน 190 คน 

 

2.8 ระบบสาธารณูปโภค 

2.8.1 ระบบน้ำใช ้

1) แหล่งน้ำใช้หลัก พื้นที่โครงการรับน้ำจากการประปาส่วนภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต มาเก็บไว้ในถัง

สำรองน้ำใช้ที่มีประจำแต่ละบ้านอย่างน้อยหลังละ 2 ลูกบาศก์เมตร สำรองได้ ประมาณ 2 วัน 

2) ปริมาณน้ำใช้ของโครงการ คาดการณ์ปริมาณน้ำใช้ที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการฯ อ้างอิงตาม

แนวทางในการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน 

สำนักวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560 

ซึ่งกำหนดให้ปริมาณน้ำใช้ของโครงการจัดสรรที่ดินตามที่เกิดขึ้นจริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน เมื่อ

เปิดดำเนินโครงการ คาดว่าจะมีปริมาณความต้องการใช้น้ำดังแสดงในตารางที่ 2.8.1-1 

ตารางท่ี 2.8.1-1 การคำนวณปริมาณน้ำใช้ท่ีเกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

ประเภทกิจกรรม จำนวน อัตราการใช้น้ำ 
ปริมาณน้ำใช้ 

(ลบ.ม./วัน) 

1. แปลงจัดสรรที่ดิน จำนวน 37 แปลง* 185 คน 200 ลิตร/คน/วัน1/ 37 

2. พนักงาน 5 คน 30 ลิตร/คน/วัน1/ 0.15 

3. พื้นที่สีเขียวทั้งโครงการ 211.85 ตร.ม. 1.7 ลิตร/ตร.ม./วัน2/ 0.36 

รวมปริมาณน้ำใช้ทั้งโครงการ 37.51 

หมายเหตุ : *คำนวณจำนวนแปลงที่ดินตามข้อกำหนดเกี่ยวกับการจดัสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 ซึ่งมีจำนวน 183 แปลง 

   1/สำนักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม“แนวทางการจดัทำรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ

หรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน”, 2560. 

     2/ดร. เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมประปา, 2549 

3) ระบบจ่ายน้ำและการสำรองน้ำ โครงการฯ ออกแบบให้มีท่อรับน้ำประปาส่วนภูมิภาคด้านหน้า

โครงการต่อเชื่อมกับระบบท่อประปาในโครงการเพ่ือจ่ายน้ำไปยังประจำแต่ละแปลง โดยกำหนดให้เฉพาะแปลง

จำหน่ายทุกแปลงติดตั้งถังเก็บน้ำสำรองที่ปริมาตรกักเก็บน้ำ เท่ากับ 2.0 ลูกบาศก์เมตร สามารถสำรองน้ำใช้ได้

นาน ประมาณ 2 วัน ดังแสดงผังระบบน้ำใช้แสดงในรูปที่ 2.8.1-1, ผังระบบน้ำใช้ในภาวะปกติ และระบบน้ำใช้

ภาวะขาดแคลน รูปที่ 2.8.1-2  



ARCHITECT
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2.8.2 ระบบบำบัดน้ำเสีย 

1. แนวทางการคาดการณ์ปริมาณน้ำเสีย คาดการณ์ปริมาณน้ำใช้ที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

อ้างอิงตามแนวทางในการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านอาคาร  การจัดสรรที่ดิน และ

บริการชุมชน สำนักวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม, 2560 ซึ่งกำหนดให้ปริมาณน้ำเสียของโครงการจัดสรรที่ดินขั้นต่ำคาดการณ์ในอัตราไม่น้อยกว่า

ร้อยละ 80 ของปริมาณน้ำใช้ และข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 ในหมวด 4 ข้อ 

13.4 (2) ได้กำหนดให้ปริมาณน้ำเสียใช้เกณฑ์ปริมาณไม่ต่ำกว่าร้อยละ 95 ของน้ำใช้ แต่ต้องไม่ต่ำกว่า 1 

ลูกบาศก์เมตร/ครัวเรือน/วัน 

2. ปริมาณน้ำเสียของโครงการ น้ำเสียที่เกิดจากโครงการมาจากห้องน้ำ-ห้องส้วม และกิจกรรมการ

ใช้น้ำอ่ืน ๆ ภายในโครงการ ปริมาณน้ำเสียที่เกิดข้ึนจากโครงการคาดการณ์อัตราการเกิดน้ำเสียในอัตราไม่น้อย

กว่า ร้อยละ 95 ของน้ำใช้ จะเกิดปริมาณน้ำเสีย เท่ากับ 35.29 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ไม่รวมน้ำรดพื้นที่สีเขียว) 

ดังแสดงในตารางท่ี 2.8.2-1 

ตารางท่ี 2.8.2-1 การคำนวณปริมาณน้ำเสียที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

ประเภทกิจกรรม 
ปริมาณน้ำใช้1/ 

(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ำเสีย2/ 

(ลบ.ม./วัน) 
ระบบบำบัดน้ำเสีย 

1. แปลงจัดสรรที่ดิน 

จำนวน 37 แปลง* 

37.00 

(1 ลบ.ม./วัน/แปลง) 

35.15 

(0.95 ลบ.ม./วัน/แปลง) 

ระบบบำบัดน้ำเสีย แบบเกรอะ-กรองไร้อากาศ 

ขนาด 2.0 ลูกบาศก์เมตร/แปลง (หรือเทียบเท่า) 

2. พนักงาน 0.15 0.14 

3. พื้นที่สีเขียว 0.36 - - 

รวมปริมาณน้ำ 37.51 35.29 - 

หมายเหตุ : *คำนวณจำนวนแปลงท่ีดินตามข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจงัหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 ซึ่งมีจำนวน 183 แปลง 

   1/สำนักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม“แนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ

หรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน”, 2560. 

 2/ข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 ในหมวด 4 ข้อ 13.4 (2) ได้กำหนดให้ปริมาณน้ำเสีย

ใช้เกณฑ์ปริมาณไม่ต่ำกว่าร้อยละ 95 ของน้ำใช้ แต่ต้องไม่ต่ำกว่า 1 ลูกบาศก์เมตร/ครัวเรือน/วัน 

3. คุณลักษณะของน้ำเสีย น้ำเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการมีลักษณะเหมือนน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากชุมชน

ทั่วไป คือ น้ำเสียที่เกิดจากส้วม น้ำเสียจากการอาบ และการชำระล้าง ดังนั้น คุณลักษณะที่ใช้ในการประเมิน

ระบบบำบัดน้ำเสียขั้นต้นของโครงการ โดยให้มีค่าความสกปรกเข้า ณ ที่เกิดก่อนผ่านกระบวนการบำบัดเท่ากับ 

250 มิลลิกรัม/ลิตร ตามแนวทางในการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านอาคาร  การ

จัดสรรที ่ด ิน และบริการชุมชน สำนักว ิเคราะห์ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม สำนักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560 
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4. ระบบระบายน้ำเสียแปลงพักอาศัยและการรวบรวมน้ำเสีย การออกแบบระบบระบายน้ำเสีย

สามารถแบ่งน้ำเสียได้ ดังนี้ 

น้ำทิ้งจากห้องครัว เป็นน้ำเสียจากอ่างล้างจานซึ่งมีเศษอาหาร รวมทั้งไขมันปะปนมาจากการล้างทำ

ความสะอาด สำหรับการออกแบบที่ปรึกษาฯ แนะนำให้เจ้าของอาคารพิจารณาติดตั้งถังดักไขมัน  (Grease 

Trap) ก่อนทำการระบายลงสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย และระบายออกสู่ระบบสาธารณะ ทั้งนี้ การติดตั้งถังดักไขมัน

จะติดตั้งระบบดักกลิ่น เพ่ือป้องกันกลิ่นจากท่อย้อนกลับด้านบนร่วมด้วย 

น้ำทิ้งจากห้องน้ำและน้ำทิ้งอ่ืน ๆ มาจากการอาบน้ำ ล้างหน้า และพ้ืนที่ซักล้าง การระบายน้ำในส่วน

นี้ออกแบบให้มีท่อดักกลิ่นเพ่ือป้องกันกลิ่น โดยติดตั้งบริเวณจุดระบาย จากนั้นจึงทำการต่อลงท่อระบายน้ำเพ่ือ

ออกสู่ระบบสาธารณะต่อไป  

น้ำทิ้งจากสุขภัณฑ์ น้ำทิ้งจากสุขภัณฑ์ จะมีส่วนผสมของกากอาหารด้วย ซึ่งน้ำทิ้งจากสุขภัณฑ์ต้อง

ทำการผ่านถังบำบัดน้ำเสีย (Septic Tank) ก่อนจะทำการปล่อยน้ำเสียที่ผ่านการบำบัดเรียบร้อยแล้วลงสู่ระบบ

สาธารณะ 

การออกแบบระบบระบายน้ำทิ้งในอาคารออกแบบเป็นระบบแยกจากน้ำฝนโดยน้ำทิ้งจากห้องครัว

และห้องอาบน้ำจะถูกระบายไปยังถังดักไขมันก่อนเข้าระบบบำบัดน้ำเสียของอาคาร ในส่วนของเสียจากท่อ

โสโครกที่มาจากห้องส้วมจะถูกแยกไปลงยังถังบำบัดเพ่ือบำบัดจนได้ตามมาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้ง ทั้งนี้ หลังจาก

บำบัดน้ำเสียแล้ว น้ำเสียจะไหลลงสู่ระบบท่อนอกบ้านซึ่งติดตั้งบ่อพักน้ำร่วมด้วย โดยบ่อพักที่ใช้มีรูปแบบเป็น

บ่อพักสำเร็จรูปชนิดมีฝาปิดซึ่งเหมาะสำหรับงานวางท่อขนาดเล็ก 

5. ประเภทของระบบบำบัดน้ำเสีย มีรายละเอียด ดังนี้

- ถังดักไขมัน ทำหน้าที่ก่อให้เกิดการลอยตัวของไขมันสู่ผิวน้ำและเก็บกักเอาไขมันไว้ ทำให้น้ำเสียมี

ไขมันน้อยลงบ้านพักอาศัยแต่ละหลังจะจัดให้มีการบำบัดน้ำเสียจากครัวของบ้านพักอาศัยโดยน้ำเสียดังกล่าว

จะมีน้ำมันและไขมันปนอยู่ส่วนหนึ่งหากไม่กำจัดออกจะทำให้ท่อระบายน้ำอุดตันดังนั้ นในบ้านพักอาศัยแต่ละ

หลังผู้อยู่อาศัยสามารถพิจารณาเลือกใช้ระบบ ทั้งระบบสำเร็จรูปและการสร้างในที่ สำหรับปริมาตรของถักดัก

ไขมันที่สามารถรองรับปริมาณน้ำมันและไขมันได้อย่างเพียงพอ  

ทั้งนี้ ทางโครงการฯ จะต้องพิจารณาหรือประชาสัมพันธ์ให้ผู ้อยู่อาศัยติดตั้งระบบดักไขมัน โดย

สามารถเลือกใช้ในรูปแบบของระบบดักไขมันสำเร็จรูปซึ่งมีจำหน่ายโดยทั่วไป เพื่อดักไขมันที่ปนมากับน้ำก่อน

เข้าระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการฯ ต่อไป  

สำหรับปริมาณกากไขมันที่ได้จากระบบดักไขมันจะนำไปหมักทำปุ๋ย โดยการผสมกับเศษวัสดุเหลือทิ้ง

ที่มีอยู่ในพื้นที่ เช่น เศษหญ้า กาบมะพร้าว และมูลสัตว์แห้ง ซึ่งมีความเหมาะสมในการแปรรูปเนื่องจากมี

ปริมาณน้อยและไม่จำเป็นต้องทำความสะอาดกากไขมัน 
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ระบบบำบัดน้ำเสียแต่ละแปลงทางโครงการฯ เลือกใช้ระบบบำบัดน้ำเสีย แบบเกรอะ-กรองไร้อากาศ 

ขนาด 2 ลบ.ม./วัน/แปลง รายละเอียดดังนี้ 

- ส่วนเกรอะ เป็นส่วนที่ทำหน้าที่ในการแยกตะกอนหนัก และกากตะกอนเบา ซึ่งสามารถลดค่าบีโอดี

ลงได้บางส่วน โดยอาศัยจุลินทรีย์ที่ไม่ใช้อากาศเป็นตัวย่อยสิ่งสกปรกในน้ำเสีย กระบวนการในถังจะมีทั้งการ

ย่อยสลายทางชีวภาพและการตกตะกอนของของแข็งบางส่วนก่อนที่น้ำเสียส่วนใสผ่านเข้าส่วนบำบัดแบบกรอง

ไร้อากาศ ส่วนกากตะกอนที่ตกตะกอนในถังจะต้องมีการสูบไปกำจัดเป็นประจำ เนื่องจากการสะสมของตะกอน

จะก่อให้เกิดแก๊สที่ส่งผลทำให้ตะกอนลอย จะทำให้ระบบไม่สามารถบำบัดได้อย่างมีประสิทธิภาพ  

- ถังบำบัดไร้อากาศ เป็นส่วนที่ทำหน้าที่ในการบำบัดน้ำเสียแบบไร้อากาศ โดยจุลินทรีย์ชนิดไม่ใช้

อากาศ ซึ่งถูกเลี้ยงบนสื่อชีวภาพ เพื่อให้จุลินทรีย์ชนิดไม่ใช้อากาศมีปริมาณมากพอที่จะย่อยสลายสารอินทรยี์

ในน้ำเสียให้เป็นพลังงานและก๊าซมีเทน น้ำที่ผ่านการบำบัดจะมี ค่าบีโอดีที่สามารถปล่อยสู่แหล่งรองรับการ

ระบายน้ำได้ 

ภายหลังบำบัดน้ำเสียจากแปลงจำหน่ายซึ่งติดตั้งประจำแต่ละแปลงแล้ว ปริมาณน้ำทิ้งท้ังหมดจะไหล

ลงสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง จากนั้นจะไหลออกสู่ระบบระบายน้ำสาธารณะด้านหน้าโครงการต่อไป ทั้งนี้ 

รายละเอียดของระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปที่โครงการเลือกใช้ แสดงในภาคผนวกที่ 4 โดยรายการคำนวณ

ระบบบำบัดน้ำเสียได้รับการรับรองจากวิศวกรสิ่งแวดล้อม และขั้นตอนการบำบัดน้ำเสีย แสดงดังรูปที่ 2.8.2-

1, ผังระบบบำบัดน้ำเสีย แบบขยายระบบบำบัดน้ำเสีย และบ่อตรวจคุณภาพน้ำ 

6. คุณสมบัติน้ำทิ้งที่ออกจากโครงการ คุณสมบัติน้ำเสียของโครงการฯ หลังจากผ่านระบบบำบัดน้ำ

เส ียแล ้วจะม ีค ่าความสกปรกออก (BODout) ไม ่ เก ิน 40 ม ิลล ิกร ัม/ล ิตร เป ็นไปประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากที่ดินจัดสรร พ.ศ. 

2564 ซึ่งกำหนดไว้ว่า อาคารที่ก่อสร้างในที่ดินของบุคคลที่ได้รับอนุญาตให้จัดสรรที่ดินตามกฎหมายว่าด้วยการ

จัดสรรที่ดินตั้งแต่ 10 หลัง แต่ไม่เกิน 100 หลัง ค่าความสกปรกออก (BODout) จะต้องไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/

ลิตร 

สำหรับโครงการมีน้ำเสียเกิดขึ ้นมีค่าความสกปรก (BOD) ก่อนเข้าสู ่ระบบบำบัดน้ำเสีย 250 

มิลลิกรัม/ลิตร เข้าระบบบำบัดน้ำเสียแต่ละแปลง ก่อนจะไหลเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง โดยความสกปรก

ออก (BODout) ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และระบายน้ำออกสู่ระบบระบายน้ำสาธารณะด้านหน้าโครงการ

ต่อไป ทั้งนี้ ทางโครงการได้เปรียบเทียบการดำเนินโครงการที่สอดคล้องตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง  ดังแสดงใน

ตารางท่ี 2.8.2-2 

7. บ่อตรวจคุณภาพน้ำ โครงการฯ จัดให้มีบ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง จำนวน 2 จุด บริเวณก่อนปลอ่ย

น้ำทิ้งออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนภารจำยอม จำนวน 1 จุด และบ่อตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งก่อนออกสู่ท่อระบาย

น้ำสาธารณะ จำนวน 1 จุด ซี่งสามารถนำผลคุณภาพน้ำทิ้งจากทั้ง 2 จุด มาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานได้
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อย่างชัดเจนในกรณีที่จุดใดจุดหนึ่งมีค่าน้ำทิ้งเกินค่ามาตรฐาน และสามารถแก้ไขให้คุณภาพน้ำทิ้งอยู่ในเกณฑ์

มาตรฐานได้ตรงจุด 

8. การกำจัดกากตะกอนและไขมัน  

- การกำจัดกากตะกอน: เพื่อรักษาประสิทธิภาพของระบบบำบัดน้ำเสียทางผู้อยู่อาศัยจะต้องทำการ

สูบกากตะกอนจากบ่อเก็บตะกอน โดยประสานกับหน่วยงานราชการ หรือบริษัทเอกชนที่มีทะเบียนอนุญาตใน

พ้ืนที่ให้มาดำเนินการสูบกากตะกอนและนำไปกำจัดต่อไป  

- การกำจัดกากไขมัน: ผู้อยู่อาศัยจะต้องพิจารณากำจัดกากไขมันออกจากถังดักไขมัน โดยกากไขมัน

ที่แห้งแล้วให้นำใส่ถุงดำแล้วมัดปากถุงให้สนิทก่อนนำไปทิ้งในถังมูลฝอยแห้งในห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อรอการ

กำจัดต่อไป 

9. การกำจัดก๊าซมีเทน ก๊าซมีเทนเกิดจากการย่อยสลายสารอินทรีย์โดยแบคทีเรียชนิดไม่ใช้

ออกซิเจนในสภาวะไร้อากาศ โดยการย่อยสลายสารอินทรีย์จะทำให้เกิดก๊าซมีเทน (CH4) 60-70% ก๊าซ

คาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) 28-38% และก๊าซอ่ืน ๆ ประมาณ 2% เช่น ไฮโดรเจนซัลไฟด์ (H2S) และไนโตรเจน 

(N2) เป็นต้น สำหรับก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นในระบบบำบัดน้ำเสียจะเกิดขึ้นจากส่วนของถังเกรอะ (หรือส่วนแยก

กากตะกอน) และถังกรองไร้อากาศ ซึ่งเกิดจากการย่อยสลายของสารอินทรีย์ของแบคทีเรียแบบสภาวะไร้

ออกซิเจน จึงทำให้ถังบำบัดดังกล่าวเป็นส่วนที่มีก๊าซมีเทนเกิดขึ้น ทั้งนี้ ปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจะปล่อยให้มี

การสลายไปตามธรรมชาติ 

10. มาตรการดำเนินการตามกฎกระทรวงกำหนด หลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบการจัดเก็บสถิติ

และข้อมูล การจัดทำบันทึกรายละเอียดและรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย พ.ศ. 2555 

 การดำเนินการของโครงการเข้าข่ายตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง

กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.  2560 ข้อ 16 ให้เจ้าของ

อาคารหรือโครงการหรือกิจการตามข้อ 15 (1) (ก) (ข) (ค) (ง) (ฉ) และ (ช) เฉพาะท่าเทียบเรือประมงเก็บสถติิ

และข้อมูลแสดงผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย และจัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำ

เสียตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักงานทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต ดังนั้น จะต้องดำเนินการเก็บสถิติและข้อมูลแสดงผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำ

เสียและจัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย  ตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษา

คุณภาพสิ่งแวดล้อมเสนอต่อสำนักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ตต่อไป 
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ตารางที่ 2.8.2-2 เปรียบเทียบการดำเนินโครงการที่สอดคล้องตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม การปล่อยน้ำเสียลงสู่แหล่งน้ำสาธารณะหรือออกสู่สิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2564 และการระบายน้ำทิ้ง

จากที่ดินจัดสรร พ.ศ. 2564 

กฎหมาย ความสอดคล้อง 

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดให้ที่ดินจัดสรรเป็นแหล่งกำเนิดมลพิษที่

ต้องถูกควบคุมการปล่อยน้ำเสียลงสู่แหล่งน้ำสาธารณะหรือออกสู่สิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2564 

ข้อ 2 ในประกาศนี้ 

"ที่ดินจัดสรร" หมายความว่า ที่ดินที่ได้รับการจัดสรรตามกฎหมายว่าด้วย

การจัดสรรที่ดิน โดยให้แบ่งประเภทของที่ดินจัดสรร ออกเป็น 3 ประเภท 

ดังนี้ 

ประเภท ก ที่ดินจัดสรรที่รังวัดแบ่งเป็นแปลงย่อยเพื่อจำหน่าย ตั้งแต่ 

500 แปลง หรือเนื้อที่มากกว่า 100 ไร่ และได้รับอนุญาตให้จัดสรรตั้งแต่

วันที่ 28 มีนาคม 2539 เป็นต้นไป 

ประเภท ข ที่ดินจัดสรรที่รังวัดแบ่งเป็นแปลงย่อยเพื่อจำหน่าย ตั้งแต่ 

100 ถึง 499 แปลง หรือเนื้อที่ 19 ถึง 100 ไร่ และได้รับอนุญาตให้

จัดสรรตั้งแต่วันที่ 28 มีนาคม 2539 เป็นต้นไป 

ประเภท ค ที่ดินจัดสรรที่รังวัดแบ่งเป็นแปลงย่อยเพื่อจำหน่าย ตั้งแต่ 10 

ถึง 99 แปลง หรือเนื้อที่น้อยกว่า 19 ไร่ และได้รับอนุญาตให้จัดสรรเมื่อ

พ้นกำหนดหนึ่งปี นับถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 

 

โครงการประกอบก ิจการประเภท

จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย จำนวน 

37 แปลง เนื้อที่ ประมาณ 4-0-40.70 

ไร่ การดำเนินโครงการเข้าข่ายประเภท

จัดสรรที่ดินประเภท ค 

ข้อ 5 ประกาศนี้ให้ใช้บังคับกับที่ดินจัดสรรประเภทต่าง ๆ ดังนี้ 

5.1 ที่ดินจัดสรรประเภท ก และ ประเภท ข ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจาก

วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 

5.2 ที่ดินจัดสรรประเภท ค ให้ใช้บังคับเมื่อพ้นกำหนดหนึ่งปี นับถัดจาก

วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 

 

โครงการประกอบก ิจการประเภท

จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย จำนวน 

37 แปลง เนื้อที่ ประมาณ 4-0-40.70 

ไร่ การดำเนินโครงการเข้าข่ายประเภท

จัดสรรที่ดินประเภท ค 

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากที่ดิน

จัดสรร พ.ศ. 2564 

ข้อ 3 ให้แบ่งประเภทของที่ดินจัดสรร ออกเป็น 3 ประเภท คือ 

ที่ดินจัดสรรประเภท ก มีการแบ่งขนาดที่ดินจัดสรรที่รังวัดแบ่งเป็นแปลง

ย่อยเพื่อจำหน่าย ตั้งแต่ 500 แปลงหรือเนื้อที่เกินกว่า 100 ไร่ 

ที่ดินจัดสรรประเภท ข มีการแบ่งขนาดที่ดินจัดสรรที่รังวัดแบ่งเป็นแปลง

ย่อยเพื่อจำหน่าย ตั้งแต่ 100 ถึง 499 แปลงหรือเนื้อที่ 19 ถึง 100 ไร่ 

ที่ดินจัดสรรประเภท ค มีการแบ่งขนาดที่ดินจัดสรรที่รังวัดแบ่งเป็นแปลง

ย่อยเพื่อจำหน่าย ตั้งแต่ 10 ถึง 99 แปลงหรือเนื้อที่ต่ำกว่า 19 ไร่ 

 

โครงการประกอบก ิจการประเภท

จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย จำนวน 

37 แปลง เนื้อที่ ประมาณ 4-0-40.70 

ไร่ การดำเนินโครงการเข้าข่ายประเภท

จัดสรรที่ดินประเภท ค 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น  บทท่ี 2 

โครงการจัดสรรที่ดิน สิรารมย์ วัลเลย ์ รายละเอียดโครงการ 

รายงานฉบับสมบูรณ์     2-88 

  นายบุญจักร อธิกพันธุ ์

ตารางที่ 2.8.2-2 เปรียบเทียบการดำเนินโครงการที่สอดคล้องตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม การปล่อยน้ำเสียลงสู่แหล่งน้ำสาธารณะหรือออกสู่สิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2564 และการระบายน้ำทิ้ง

จากที่ดินจัดสรร พ.ศ. 2564 

กฎหมาย ความสอดคล้อง 

ข้อ 4 กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากที่ดินจัดสรรไว้ 

ดังต่อไปนี้ 

1. ความเป็นกรดและด่าง (pH) 

2. บีโอดี (Biochemical Oxygen Demand) 

3. ของแข็งแขวนลอยทั้งหมด (Total Suspended Solids) 

4. ของแข็งละลายน้ำทั้งหมด (Total Dissolved Solids) 

5. ซัลไฟต์ (Sulfide) 

6. ทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen) 

7. น้ำมันและไขมัน (Oil and Grease) 

ห ล ั ง ก า ร พ ั ฒ น า โ ค ร ง ก า ร ฯ  จ ะ

ดำ เน ินการตามกำหนดมาตรฐาน

ควบคุมการระบายน ้ำท ิ ้งจากที ่ดิน

จ ัดสรรและรายงานต ่อสำน ั กงาน

นโยบายและแผน ทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานท้องถิ่น

ทราบ 
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รูปที่ 2.8.2-1 ขั้นตอนการบำบัดน้ำเสีย 

น้ำเสียจากห้องครัว 

 

BODin = 250 มก./ล. 

ถังดักไขมัน 
สูบกากตะกอน 

1 ปี/คร้ัง 

ระบบบำบัดน้ำเสียอิสระ/แปลง 

- ปริมาตรกกัเก็บ 60 ลิตร 

- ระยะเวลากักเก็บ 6 ชม. 

- ประสิทธภิาพในการบำบัด 30% 

ถังเกรอะ 

- ปริมาตรถัง 1.92 ลบ.ม. 

- ระยะเวลากักเก็บ 20 ชม. 

- ประสิทธิภาพในการบำบัด 40% 

กำจัดน้ำมัน 

และกากไขมันทุกวัน 
ถังกรอง 

- ปริมาตรถัง 0.48 ลบ.ม. 

- BOD Loading 0.4 กก.BOD/ลบ.ม./วัน 

- พื้นที่ผิวตัวกลาง 2.0 ตร.ม. 

- BODout 40 มิลลิกรัม/ลิตร 

บ่อตรวจคุณภาพน้ำท้ิง 1 

ท่อระบายน้ำโครงการ  

บ่อตรวจคุณภาพน้ำ  

ท่อระบายน้ำภารจำยอม  

ท่อระบายน้ำสาธารณะ  

บ่อตรวจคุณภาพน้ำท้ิง 2 

น้ำเสียจากห้องน้ำ-ห้องส้วม ภายในบ้านพัก 

 ปริมาณนำ้เสยี = 0.95 ลบ.ม./วนั/แปลง 
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2.8.3 ระบบระบายน้ำ และการป้องกันน้ำท่วม 

1) ระบบระบายน้ำเสีย น้ำเสียที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ ห้องน้ำ ห้องส้วม ห้องครัว ผ่านท่อ

ระบายน้ำเสีย ท่อระบายน้ำโสโครก ท่อระบายน้ำจากส่วนห้องครัว และท่อระบายอากาศในแนวดิ่ง ลงสู่ท่อ

ระบายน้ำเสียแนวนอน ซึ่งทำหน้าที่รวบรวมน้ำเสียเข้าสู่กระบวนการบำบัดน้ำเสีย เมื่อน้ำเสียทั้งหมดผ่ าน

กระบวนการบำบัดน้ำเสียให้ที่มีค่า BOD ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร ในส่วนของปริมาณน้ำเสียที่ผ่านการบำบัด

แล้ว จะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ำและไหลออกสู่ระบบระบายน้ำสาธารณะด้านหน้าโครงการต่อไป  

2) ระบบระบายน้ำฝน ระบบระบายน้ำของโครงการดำเนินการตามข้อกำหนด เกี่ยวกับการจัดสรร

ที่ดินจังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2560 คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต ออกข้อกำหนดเกี่ยวกับการ

จัดทำแผนผังโครงการ และวิธีการในการจัดสรรที่ดิน โดยความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางไว้ 

ดังต่อไปนี้ 

ข้อ 3 ให้ยกเลิกความในข้อ 13.7 (1) ของข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 

และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน “(1) ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลางภายในของท่อระบายน้ำขนาดเล็กที่สุด ไม่ต่ำกว่า 60 

เซนติเมตร ยกเว้นในกรณีเลือกใช้ระบบระบายน้ำเสียแยกจากระบบระบายน้ำฝน” 

การออกแบบระบบระบายน้ำฝนของโครงการ จะพิจารณาจากสภาพภูมิประเทศ ลักษณะความลาด

ชันของพ้ืนที่ และแหล่งรองรับน้ำที่อยู่ใกล้เคียง โดยไม่กีดขวางการไหลของน้ำที่มีอยู่เดิม ส่วนระบบการระบาย

น้ำของโครงการเป็นระบบท่อกลมคอนกรีตเสริมเหล็ก การวางระบบระบายน้ำฝนจะวางตามแนวถนนภายใน

พื้นที่โครงการ การออกแบบระบบระบายน้ำจะอาศัยแรงโน้มถ่วงในการระบายน้ำฝนลงสู่ระบบระบายน้ำที่อยู่

ใกล้เคียงกับพื้นที่โครงการ เพื่อให้การระบายน้ำสามารถทำได้โดยง่าย นอกจากนี้ ในการออกแบบท่อที่ใช้ใน

พื้นที่โครงการฯ นั้นจะพิจารณาจากขนาดของพื้นที่รองรับน้ำในแต่ละส่วน โดยออกแบบให้ความลึกของระดับ

น้ำในท่อระบายน้ำจะต้องไม่น้อยกว่าครึ่งหนึ่งของท่อหรือคิดเป็นร้อยละ 80 ของอัตราการไหลของน้ำเต็มท่อ 

จากรายการคำนวณ พบว่า มีปริมาณน้ำส่วนเกินที่ต้องกักเก็บ ประมาณ 73.00 ลูกบาศก์เมตร การ

หน่วงน้ำจะใช้ระบบหน่วงในเส้นท่อ โดยออกแบบเป็นท่อระบายน้ำ ขนาด Ø 0.60 เมตร ความยาวรวม 

ประมาณ 570 เมตร มีปริมาตรรวม ประมาณ 159.60 ลูกบาศก์เมตร (มากกว่า 73.0 ลูกบาศก์เมตร) โดย

ปริมาณน้ำฝนจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อพักน้ำ ผ่านท่อระบายน้ำของโครงการ และผ่านท่อระบายน้ำภารจำยอม 

โดยขนาดท่อเส้นผ่านศูนย์ของท่อระบายน้ำไม่น้อยกว่า 0.60 เมตร (ท่อรวม) และไหลออกสู่ระบบระบายน้ำ

สาธารณะด้านหน้าโครงการต่อไป ดังแสดงรายการคำนวณปริมาณฝนในภาคผนวกที่ 4 

สำหรับการออกแบบท่อระบายน้ำของโครงการเป็นระบบท่อรวมขนาดเส้นผ่าศูนย์กลางภายในของ

ท่อระบายน้ำขนาดเล็กที่สุด ไม่ต่ำกว่า 60 เซนติเมตร เป็นระบบท่อรวม ดังนั้น การดำเนินการเป็นไปตาม

ข้อกำหนดข้างต้น
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2.8.4 การเก็บรวบรวม และการจัดการมูลฝอย 

1) ลักษณะของมูลฝอย มูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการเป็นมูลฝอยชุมชน ประกอบด้วย มูลฝอยย่อย

สลายได้ ได้แก่ เศษอาหาร เปลือกผักและผลไม้ จากห้องครัวของแต่ละแปลงพักอาศัย มูลฝอยแห้ง ได้แก่ เศษ

กระดาษ ขวดแก้ว กระป๋อง เศษผ้า ถุงพลาสติก ขวดพลาสติก ซึ่งบางส่วนสามารถคัดแยกออกมาเป็นวัสดุที่มี

ประโยชน์กลับมาใช้ใหม่ได้อีก และมูลฝอยอันตราย ได้แก่ หลอดฟลูออเรสเซนต์ ถ่านไฟฉาย ขวดยา กระป๋องสี

สเปรย์ กระป๋องยาฆ่าแมลง ขวดน้ำยาทำความสะอาดสุขภัณฑ์ ซึ่งขยะประเภทนี้จำเป็นต้องแยกเพื่อนำไปกำจัด

อย่างถูกหลักวิชาการ 

2) ปริมาณมูลฝอย ปริมาณมูลฝอยของโครงการฯ อ้างอิงตามแนวทางการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม โครงการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดินและบริการชุมชน สำนักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม, 2560. 

ระบุว่า : อาคารอยู่อาศัยรวม จัดสรรที่ดิน โรงแรม ให้เตรียมการไว้สำหรับขยะมูลฝอย ไม่น้อยกว่า 3 ลิตร/คน/วัน 

หรือ 1 กิโลกรัม/คน/วัน โดยคิดผู้อยู่อาศัย 5 คน/แปลง ทำให้ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในแปลงพักอาศัยแต่ละ

แปลงเท่ากับ 15 ลิตร/วัน โดยสามารถจำแนกได้ ดังแสดงในตารางที่ 2.8.4-1 

ตารางท่ี 2.8.4-1 อัตราส่วนของปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นของโครงการในแต่ละประเภท 

ประเภทของมูลฝอย 
อัตราส่วนมูลฝอย* 

(ร้อยละ) 

ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น 

(กิโลกรัม/วัน) 

ความหนาแน่น**

(กิโลกรัม/ลบ.ม.) 

ปริมาตรมูลฝอย 

(ลบ.ม./วัน) 

มูลฝอยย่อยสลายได ้ 64.98 123.46 300 0.412 

มูลฝอยรีไซเคลิ  21 39.90 150 0.266 

มูลฝอยทั่วไป 14 26.60 150 0.177 

มูลฝอยอันตราย 0.02 0.038 150 0.00025 

รวม 100 190.00 - 0.855 

ที่มา : *สืบค้นข้อมูลจากการคาดการณ์ปริมาณขยะจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560-2580 โรงงานกำจัดมูลฝอยเทศบาลนครภูเก็ต

เมื่อวันที่ 30 มีนาคม 2561 

**รายงานการสนับสนุนและเสริมสร้างสมรรถนะให้กับองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในการบริหารจัดการขยะมูลฝอย

เทศบาลนครภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต ปี 2560 ทั้งนี้ ยกเว้นการใช้ค่าความหนาแน่นของมูลฝอยย่อยสลายได้กำหนดให้ใช้ค่า 300 

กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร แทนความหนาแน่น 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพื่อให้ครอบคลุมกรณีที่มีการคัดแยกมูลฝอยไม่ดีพอ

มีมูลฝอยท่ัวไปปะปนในมูลฝอยย่อยสลายได้ 

จากตารางท่ี 2.8.4-1 สามารถนำมาคำนวณหาปริมาตรโดยคิดจากความหนาแน่นของมูลฝอยแต่ละ

ประเภท เพื่อประเมินปริมาตรที่พักมูลฝอยรวม (ความหนาแน่นมูลฝอยแต่ละประเภทอ้างอิงจากรายงานฉบับ

สมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการกำจัดมูลฝอย, กรมควบคุมมลพิษ 2550) โดยความ

หนาแน่นมูลฝอยย่อยสลายได้เท่ากับ 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร, มูลฝอยทั่วไป เท่ากับ 150 กิโลกรัม/

ลูกบาศก์เมตร, มูลฝอยรีไซเคิล เท่ากับ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร และมูลฝอยอันตราย เท่ากับ 150 

กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร 
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ทั้งนี้ การใช้ความหนาแน่นของมูลฝอยย่อยสลายให้กำหนดให้ใช้ค่า 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร 

แทนความหนาแน่น 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพื่อให้ครอบคลุมกรณีที่มีการคัดแยกมูลฝอยไม่ดีพอ มีมูล

ฝอยทั่วไปปะปนในมูลฝอยย่อยสลายได้ รายละเอียดการคำนวณปริมาตรมูลฝอยของโครงการในแต่ละประเภท

ได้ดังนี ้

การหาปริมาตรขยะ (ลูกบาศก์เมตร/วัน) = ปริมาณขยะ (กิโลกรัม/วัน) 

ความหนาแน่นของขยะ (กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร) 

1. มูลฝอยย่อยสลายได้  = 123.46/300

= 0.4115 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือประมาณ 412 ลิตร/วัน 

2. มูลฝอยรีไซเคิล = 39.90/150 

= 0.2660 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือประมาณ 266 ลิตร/วัน 

3. มูลฝอยทั่วไป = 26.60/150 

= 0.1773 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือประมาณ 177 ลิตร/วัน 

4. มูลฝอยอันตราย = 0.038/150 

= 0.00025 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือประมาณ 0.25 ลิตร/วัน 

3) ภาชนะรองรับมูลฝอยและการรวบรวมมูลฝอย ในส่วนของการจัดการมูลฝอยทางโครงการฯ จะ

กำหนดให้ผู้อาศัยทำการคัดแยกมูลฝอยของแต่ละแปลง และมัดปากถุงอย่างมิดชิดก่อนที่จะนำมาทิ้งยังที่พักมูล

ฝอยรวม เพื่อป้องกันไม่ให้เกิดกลิ่น การหกรั่วไหลของน้ำชะขยะ ป้องกันการแพร่เชื้อโรค และทางโครงการจะ

ทำการประชาสัมพันธ์ให้เจ้าของแปลงพักอาศัยต้องเป็นผู้รวบรวมมูลฝอยใส่ถุงดำและคัดแยกมูลฝอยที่สามารถ

นำกลับมาใช้ใหม่ออกจากมูลฝอยทั่วไป เพื่อความสะดวกในการจัดเก็บมาทิ้งในถังรองรับมูลฝอยที่โครงการ

กำหนดให ้ 

4) ที่พักมูลฝอยรวม โครงการฯ จัดให้มีที่พักมูลฝอยรวมจัดให้มีถังรองรับรับมูลฝอยแบ่งเป็น 4 ส่วน

ดังนี้ ถังเก็บมูลฝอยทั่วไป ถังเก็บมูลฝอยเปียกหรือย่อยสลายได้ ถังเก็บมูลฝอยรีไซเคิลและมูลฝอยแห้ง และถัง

เก็บมูลฝอยอันตรายเพื่อเก็บมูลฝอยแต่ละประเภทโดยจะใช้วิธีใส่ถังมูลฝอยโดยทางโครงการฯ จะจัดให้นำถุงดำ

ที่ทำการแยกประเภทเป็นที่เรียบร้อยแล้ววางในถังพักขยะมูลฝอยตามประเภท เพื่อให้มีความสะดวกในการ

ลำเลียงเก็บขนมูลฝอยไปกำจัดสำหรับภายในห้องพักมูลฝอยรวมมีการจัดการ ดังนี้ 

- ถังเก็บมูลฝอยย่อยสลายได้ (ถังสีเขียว) มูลฝอยที ่เกิดขึ ้น 412 ลิตร/วัน จัดให้มีถังรองรับ 

มูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จำนวน 6 ถัง ปริมาตรรวม 1,440 ลิตร สามารถรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้นาน 

(1,440/412) = 3 วัน 
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- ถังเก็บมูลฝอยรีไซเคิล (ถังสีเหลือง) มูลฝอยที่เกิดขึ้น 266 ลิตร/วัน จัดให้มีถังรองรับมูลฝอย ขนาด 

240 ลิตร จำนวน 4 ถัง ปริมาตรรวม 960 ลิตร สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลนาน (960/266) = 3 วัน 

- ถังเก็บมูลฝอยแห้งทั่วไป (ถังสีน้ำเงิน) มูลฝอยที่เกิดขึ้น 177 ลิตร/วัน จัดให้มีถังรองรับมูลฝอย 

ขนาด 240 ลิตร จำนวน 3 ถัง ปริมาตรรวม 720 ลิตร สามารถรองรับมูลฝอยแห้งทั่วไปนาน (720/177) 

= 4 วัน 

- ถังเก็บมูลฝอยอันตรายชุมชน (ถังสีส้ม/แดง) มูลฝอยที่เกิดขึ้น 0.25 ลิตร/วัน จัดให้มีถังรองรับ 

มูลฝอย ขนาด 120 ลิตร จำนวน 1 ถัง ปริมาตรรวม 120 ลิตร สามารถรองรับมูลฝอยอันตรายชุมชนนาน

(120/0.25) = 473 วัน 

ดังนั้น ที่พักมูลฝอยรวมของโครงการฯ สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภทได้นานกว่า  

3 วันหรือมากกว่า 3 เท่าของปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในแต่ละวัน ทั้งนี้ พื้นที่รองรับมูลฝอยแต่ละประเภท

สามารถเปลี่ยนแปลงได้ตามปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นจริงต่อไป ดังแสดงผังบริเวณแสดงตำแหน่งที่พักมูลฝอยรวม 

และแบบขยายถังมูลฝอย แสดงในรูปที่ 2.8.4-1  

5) การเก็บขนมูลฝอยของโครงการ สำหรับพื้นที่โครงการอยู่ในเขตความรับผิดชอบของเทศบาล

ตำบลป่าคลอก อย่างไรก็ตามโครงการจะทำการว่าจ้างเอกชนที่ได้รับอนุญาตเข้ามาเก็บขนมูลฝอย โดยโครงการ

ดำเนินการวางตำแหน่งที่พักมูลฝอยรวม ตามผังที่พักมูลฝอยรวมของโครงการ เพ่ือนำไปกำจัดต่อไป 

6) การจัดการน้ำชะมูลฝอยบริเวณตำแหน่งที่พักมูลฝอยรวม โครงการได้จัดจ้างคนงานทำความ

สะอาด และล้างพื้นบริเวณที่พักมูลฝอยรวมทุกครั้งที่เกิดความสกปรก จากการเก็บขนมูลฝอย และจัดให้มี

ระบบระบายน้ำเสียจากที่พักมูลฝอยรวมเข้าสู่ถังบำบัดน้ำเสียประจำที่พักมูลฝอยรวม ก่อนระบายออกสู่ระบบ

ระบายน้ำสาธารณะต่อไป  
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2.8.5 ระบบไฟฟ้าและพลังงาน 

1) ระบบไฟฟ้าหลักและไฟฟ้าสำรอง พ้ืนที่โครงการรับบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอำเภอ

ถลางเข้าสู่พ้ืนที่โครงการ เข้าสู่พื้นที่โครงการฯ เพื่อจ่ายกระแสไฟฟ้าไปยังส่วนต่างๆ ภายในโครงการ ซึ่งระบบ

ไฟฟ้านี้จะเริ่มจากสายเมนไฟฟ้าแรงสูงที่รับบริการจากการไฟฟ้าฯ ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าจากนั้นเข้าสู่พื ้นที่

โครงการฯ โดยใช้ระบบการเดินสายอากาศโดยการปักเสาพาดสายซึ่งการจัดตำแหน่งปักเสาไฟฟ้าเป็นไปตาม

มาตรฐานการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคฯ เข้าสู่หม้อแปลงไฟฟ้า ขนาด 250 kVA จำนวน 2 ตำแหน่ง ครอบคลุมทั้ง

โครงการ ก่อนจะแจกจ่ายไปยังแปลงพักอาศัยผ่านมิเตอร์ไฟฟ้าที่ติดตั้งประจำในแต่ละแปลง  ทั้งนี้ ในการ

ออกแบบระบบไฟฟ้าจะยึดถือและปฏิบัติตามกฎระเบียบ และข้อกำหนดของการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอำเภอถลาง 

และยึดตามมาตรฐานการติดตั้งงานระบบไฟฟ้าของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ตลอดจนมาตรฐานอื่น ๆ 

ที่เกี่ยวข้อง และในส่วนของไฟฟ้าสำรอง ทางโครงการจะพิจารณาติดตั้งไฟฟ้าสำรองในส่วนของถนนและพื้นที่

สวนสาธารณะ เช่น ระบบโซลาร์เซลล์ เป็นต้น ตามความเหมาะสม ทั้งนี้ ผังระบบไฟฟ้าและตำแหน่งหม้อแปลง

ไฟฟ้า แสดงดังในรูปที่ 2.8.5-1 และแบบขยายผังระบบไฟฟ้า แสดงดังรูปที่ 2.8.5-2 ในส่วนหนังสือยืนยันการ

ให้บริการไฟฟ้า แสดงดังในภาคผนวกที่ 2 

2) ระบบไฟฟ้าภายในอาคาร ระบบไฟฟ้าภายในอาคารได้มีการออกแบบงานระบบวิศวกรรมไฟฟ้าให้

สอดคล้องกับการใช้งาน โดยคำนึงถึงการประหยัดไฟฟ้าและพลังงานเป็นหลัก แต่ยังคงรักษาระดับความ

สะดวกสบายของผู้ใช้งานให้อยู่ในระดับมาตรฐานได้  

3) การอนุรักษ์พลังงาน จัดให้มีพื้นที่สีเขียวบนพื้นดินในบ้านพักแต่ละแปลง เพราะนอกจากจะเป็น

การสร้างทัศนียภาพที่ดีแล้ว ยังช่วยให้อากาศโดยรอบอาคารถ่ายเทสะดวก และช่วยลดอุณหภูมิตัวอาคารได้

ด้วย ออกแบบอาคารโดยใช้วัสดุที่มีความสามารถในการถ่ายเทความร้อนต่ำในส่วนของหลังคา และผนังด้าน

นอกจะออกแบบให้มีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมไม่เกิน 30 และ 10 วัตต์/ตารางเมตร ตามลำดับ โดยจะ

เลือกใช้วัสดุที่เป็นฉนวนกันความร้อน และให้มีช่องว่างอากาศในผนัง ซึ่งจะช่วยป้องกันความร้อนที่ส่งผ่าน ข้า

มาภายในอาคารได้ ส่งผลให้อุณหภูมิภายในอาคารต่ำ จึงเป็นการลดการใช้พลังงานจากระบบปรับอากาศลง 

การใช้กระจกในอาคาร เพ่ือเป็นช่องรับแสงจากธรรมชาติ จะเลือกใช้กระจกที่มีคุณสมบัติ ในการดูดซับพลังงาน

ความร้อนต่ำ และมีการสะท้อนแสงน้อย เพ่ือลดความร้อนที่จะเข้ามาในตัวอาคาร การเลือกวัสดุตกแต่งอาคาร 

เช่น การทาสีตัวอาคารด้วยสีโทนอ่อนเพื่อการสะท้อนแสงที่ดี และทาภายในอาคารเพื่อให้ห้องสว่างมากขึ้น 

เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าที ่ได้มาตรฐาน และประหยัดพลังงานไฟฟ้า เช่น หลอดประหยัด พลังงาน เลือกใช้

เครื่องใช้ไฟฟ้าแบบประหยัดไฟเบอร์ 5 และเลือกเครื่องปรับอากาศที่มีค่าสัมประสิทธิ์ในการทำงานหรือ

อัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงานสูง และสอดคล้องลักษณะการใช้งานเพื่อลดการใช้พลังงานไฟฟ้า
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2.9  ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบป้องกันอัคคีภัย 

1) ระบบรักษาความปลอดภัย โครงการได้จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยเพื่อคอยตรวจตรา

ดูแลความปลอดภัยบริเวณรอบพื้นที่โครงการฯ รวมทั้งทางเข้า -ออก ซึ่งการเข้าเวรปฏิบัติงานของพนักงาน

รักษาความปลอดภัยจะเข้าเวรตลอด 24 ชั่วโมง โดยแบ่งเป็น 2 ผลัด คือ ผลัดเช้า 06.00–18.00 น.และผลัด

เย็น 18.00–06.00 น. ประจำอยู่บริเวณทางเข้า-ออก และคอยตรวจตราพื้นที่โครงการ (เปลี่ยนแปลงตามความ

เหมาะสม) 

2) ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) เป็นระบบโทรทัศน์วงจรปิดที่สามารถเฝ้าดูพื้นที่เพ่ือ

ป้องกันความปลอดภัยบริเวณรอบพื้นที่โครงการฯ และพื้นที่สาธารณะที่ เชื่อมโยงกับโครงการฯ มีรูปแบบเป็น

ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) รวมทั้งในการดำเนินการจะจัดให้มีจอทีวีภาพที่ห้องควบคุมบริเวณท่ี

ทำการนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรซึ่งสามารถเฝ้าดูพื้นที่เพื่อป้องกันความปลอดภัยในแปลงที่อยู่อาศัย ได้แก่ 

บริเวณทางเข้า-ออก จำนวน 2 จุด และติดตั้งริมถนนสายหลักภายในโครงการ จำนวน 14 จุด โดยคุณสมบัติ

ของกล้องสามารถจับภาพได้ในเวลากลางคืน  

3) ระบบป้องกันอัคคีภัย โครงการมีการติดตั้งถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้ง และระบบ

สัญญาณเตือนเพลิงไหม้ไว้ บริเวณภายในบ้านทุกหลัง หลังละ 1 จุด โดยติดตั้งเครื่องดับเพลิงให้ส่วนบนสุดของ

ตัวเครื่องสูงจากระดับ พ้ืนอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร ในที่มองเห็น สามารถอ่านคำแนะนำการใช้ได้ และสามารถ

นําไปใช้งานได้ สะดวก และอยู่ในสภาพที่ใช้งานได้ตลอดเวลา และเนื่องจากโครงการเป็นโครงการประเภท

จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย และเพ่ือความปลอดภัยต่อชีวิตและทรัพย์สินของผู้เข้ามาพักอาศัยโครงการจึงต้อง

ติดตั้งหัวดับเพลิง (Fire Hydrant) ซึ่งมีรัศมีในการส่งน้ำได้ทั่วทั้งโครงการ จำนวน 3 จุด การจ่ายน้ำของหัว

ดับเพลิงจะเชื่อมต่อกับระบบท่อจ่ายน้ำประปาหลักของโครงการ ซึ่งมีลักษณะและขนาดเป็นไปตามมาตรฐาน

หัวดับเพลิงของการประปาส่วนภูมิภาค และมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัยของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย

ในพระบรมราชูปถัมภ์  

4) พ้ืนที่จุดรวมพล โครงการจัดให้มีพื้นที่จุดรวมพล จำนวน 1 ตำแหน่ง มีรายละเอียดดังนี้

พ้ืนที่สำหรับคนนั่ง 1 คน จะใช้พ้ืนที่ประมาณ = 0.25 ตารางเมตร/คน 

(ท่ีมา: สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม) 

จำนวนผู้พักอาศัย และพนักงาน = 190 คน 

ดังนั้น พ้ืนที่ที่ต้องการ = 190 × 0.25  

= 47.50 ตารางเมตร 

โครงการฯ จัดให้มีพื้นที่จุดรวมพล 1 ตำแหน่ง จัดตั้งอยู่บริเวณสวนสาธารณะ ด้านทิศเหนือของ

โครงการ พื้นที่ประมาณ 48.00 ตารางเมตร ซึ่งสามารถรองรับประชากรในโครงการได้อย่างเพียงพอ คิดเป็น 
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0.25 ตารางเมตร/คน ซึ่งพื้นที่จุดรวมพลดังกล่าว หักพื้นที่ไม้ยืนต้นก่อนนำมาคิดเป็นพื้นที่จุดรวมพลและเป็น

พื้นที่ปลอดภัยและเพียงพอต่อการรวมพล ก่อนอพยพออกสู่ภายนอก โดยไม่กีดขวางการเข้ามาช่วยดับเพลิง

ของรถดับเพลิงและการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่แต่อย่างใด สำหรับผังระบบรักษาความปลอดภัย และตำแหน่ง

จุดรวมพลภายในโครงการ แสดงในรูปที่ 2.9-1  

5) แผนการอพยพหนีไฟ ผู้พักอาศัยและพนักงานจะต้องอพยพออกจากอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้

โดยผู้อพยพจะต้องเดินทางออกจากอาคารโดยเร็วที่สุดตามเส้นทางที่มีป้ายแจ้งไว้สำหรับทางหนีไฟ และลง

มายังพื้นที่จุดรวมพลภายในโครงการฯ สามารถรองรับผู้อพยพได้ทั้งหมด และเพียงพอต่อจำนวนผู้อพยพ

ภายในโครงการและยังเป็นพื้นที่ที่ปลอดภัย ทั้งนี้ ทางโครงการฯ ยังกำหนดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย

คอยทำหน้าที่อำนวยความสะดวกในการกันพื้นที่และให้สัญญาณจราจรในบริเวณดังกล่าวร่วมกับเจ้าหน้าที่

ตำรวจในพื้นที ่
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2.10 ระบบถนน การจราจรและที่จอดรถ 

จากข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 หมวด 5 ข้อกำหนดเพื่อประโยชน์

เกี่ยวกับการคมนาคม การจราจร และความปลอดภัย กำหนดไว้ว่า 

ข้อ 16 ขนาดของถนนที่ต้องจัดให้มีการจัดสรรที่ดินแต่ละโครงการ ให้มีความกว้างของเขตทางและ

ผิวจราจร เป็นสัดส่วนกับจำนวนที่ดินแปลงย่อยดังนี้ 

(1) ถนนที่ใช้เป็นทางเข้าออกสู่ที่ดินแปลงย่อยไม่เกิน 99 แปลง หรือ เนื้อท่ีต่ำกว่า 19 ไร่ ต้องมีความ

กว้างของเขตทางไม่ต่ำกว่า 8.00 เมตร โดยมีความกว้างของผิวจราจร ไม่ต่ำกว่า 6.00 เมตร 

(2) ถนนที่ใช้เป็นทางเข้าออกสู่ที่ดินแปลงย่อยตั้งแต่ 100-299 แปลง หรือ เนื้อที่ 19-50 ไร่ ต้องมี

ความกว้างของเขตทางไม่ต่ำกว่า 12.00 เมตร โดยมีความกว้างผิวจราจรไม่ต่ำกว่า 8.00 เมตร 

(3) ถนนที่ใช้เป็นทางเข้าออกสู่ที่ดินแปลงย่อยตั้งแต่ 300-499 แปลง หรือ เนื้อที่เกินกว่า 50 ไร่ แต่

ไม่เกิน 100 ไร่ ต้องมีความกว้างของเขตทางไม่ต่ำกว่า 16.00 เมตร โดยมีความกว้างของผิวจราจรไม่ต่ำกว่า 

12.00 เมตร 

(4) ถนนที่ใช้เป็นทางเข้าออกสู่ที่ดินแปลงย่อยตั้งแต่ 500 แปลง ขึ้นไป หรือ มากกว่า 100 ไร่ ขึ้นไป 

ต้องมีความกว้างของเขตทางไม่ต่ำกว่า 18.00 เมตร โดยมีความกว้างของผิวจราจรไม่ต่ำกว่า 13.00 เมตร และ

มีเกาะกลางถนนกว้างไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร และมีทางเท้ากว้างข้างละ 2.00 เมตร 

ในกรณีที่ที่ดินแปลงย่อยมีหน้าแปลงที่ดินติดต่อกับเขตห้ามปลูกสร้างอาคารบนทางหลวงแผ่นดิน  

หรือทางหลวงท้องถิ่น ให้ปรับปรุงเขตทางนั้นเป็นผิวจราจร โดยให้เชื่อมเป็นชนิดเดียวกับผิวจราจรของทาง

หลวง นอกจากจะมีเกณฑ์บังคับเป็นอย่างอ่ืน 

ข้อ 17 ถนนที่เป็นทางเข้าออกของโครงการจัดสรรที่ดินที่บรรจบกับทางหลวงแผ่นดินหรือทาง

สาธารณประโยชน์ ต้องมีความกว้างของเขตทางไม่น้อยกว่าเกณฑ์กำหนดตามข้อ 16 นอกจากจะมีเกณฑ์บังคับ

เป็นอย่างอ่ืน 

สำหรับถนนที่เกี่ยวข้องกับโครงการฯ กำหนดให้มีความกว้างเขตทางเป็นสัดส่วนกับที่ดินแปลงย่อย 

รายละเอียดดังนี้ 

ทางหลวงท้องถิ ่นสายนาเหนือ - ควนตาแท่น ถนนสายหลักใช้เป็นทางเข้า-ออก เป็นรูปแบบ

ถนนลาดยางแอสฟัลต์ติกคอนกรีต มีความกว้างของถนนรวมเขตทางสาธารณะ ประมาณ 8.00 เมตร 

ถนนภารจำยอม ถนนสายหลักใช้เป็นทางเข้า-ออก เป็นรูปแบบถนนคอนกรีตเสริมเหล็กทางเข้า-ออก 

กว้าง ประมาณ 10.00 เมตร ผิวจราจร กว้าง 8.00 เมตร ไหล่ทางกว้าง ข้างละ 1.00 เมตร 2 ด้าน 

ถนนภายในโครงการ ถนนสายหลักใช้เป็นทางเข้า-ออก เป็นรูปแบบถนนคอนกรีตเสริมเหล็กทางเข้า-

ออก กว้าง ประมาณ 9.00 เมตร ผิวจราจร กว้าง 7.00 เมตร ไหล่ทางกว้าง ข้างละ 1.00 เมตร 2 ด้าน และ
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ถนนภายในโครงการประกอบไปด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก กว้าง ประมาณ 8.00 เมตร ผิวจราจร กว้าง 6.00 

เมตร ไหล่ทางกว้าง ข้างละ 1.00 เมตร 2 ด้าน 

การจราจรภายในโครงการ ระบบการจราจรภายในโครงการเป็นแบบ 2 ทิศทาง (Two-Way) และจัด

ให้มีการติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรในจุดที่เป็นทางเลี้ยว ป้ายบอกทิศทาง ป้ายกำหนดความเร็ว ไฟส่องสว่าง 

รวมทั้งสัญลักษณ์จราจรอย่างอ่ืน เพ่ือความสะดวกและความปลอดภัยสำหรับผู้เข้ามาพักอาศัย สำหรับปริมาณ

การจราจรที่จะเกิดข้ึนเมื่อเปิดดำเนินการ คาดการณ์จากบ้านพักอาศัย ประเภทบ้านแฝด 2 ชั้น และบ้านแถว 2 

ชั้น สามารถจอดรถยนต์และรถจักรยานยนต์ จำนวน 2 คัน/แปลง ในส่วนบ้านแถวชั้นเดียว สามารถจอด

รถยนต์และรถจักรยานยนต์ จำนวน 1 คัน/แปลง ดังนั้น ปริมาณการจราจรที่เกิดขึ้น สำหรับรถยนต์และ

รถจักรยานยนต์ ประมาณ 84 คัน/วัน 

ในส่วนของผังระบบและทิศทางการจราจรของโครงการฯ แสดงในรูปที่ 2.10-1 และแบบขยายรูปตัด

ถนนโครงการ แสดงในรูปที่ 2.10-2 
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2.11 พื้นที่สีเขียว 

โครงการกำหนดให้มีแปลงที่ดินเพื่อจัดเป็นสวนสาธารณะตามข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 ในหมวด 8 ข้อกำหนดเกี่ยวกับการอื่นที่จำเป็นต่อการรักษาสภาพแวดล้อม การ

ส่งเสริมสภาพความเป็นอยู่และการบริการชุมชน ข้อ 32 สวน สนามเด็กเล่น และหรือสนามกีฬา ให้กันพ้ืนที่ไว้

เพื่อจัดทำสวน สนามเด็กเล่น และหรือสนามกีฬา โดยคำนวณจากพื้นที่จัดจำหน่ายไม่น้อยกว่า ร้อยละ 5 ทั้งนี้ 

ไม่ให้แบ่งแยกออกเป็นแปลงย่อยหลายแห่ง เว้นแต่เป็นการกันพื้นที่แต่ละแห่งไว้ไม่ต่ำกว่า 1 ไร่ โดยจะต้องมี

ขนาด และรูปแบบแปลงที่เหมาะสมสะดวกแก่การใช้สอย โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

- พ้ืนที่จำหน่าย    = 4,236.77 ตารางเมตร 

- พ้ืนที่ร้อยละ 5 ของพ้ืนที่จำหน่าย  = (5/100)x 4,236.77 

= 211.84  ตารางเมตร 

- กำหนดให้มีสวนสาธารณะ  = 1  แปลง  

- เนื้อท่ี    = 211.85  ตารางเมตร 

- คิดเป็นสัดส่วน   = 211.85 x100)/ 4,236.77   

      = 5.00  ของพ้ืนที่จำหน่าย  

ดังนั้น การออกแบบสวนสาธารณะคิดเป็นร้อยละ 5.00 ของพ้ืนที่จำหน่าย เป็นไปตามข้อกำหนด 

นอกเหนือจากพื้นที่สวนสาธารณะ ร้อยละ 5 ของพื้นที่จำหน่าย ตามข้อกำหนดจัดสรรที่ดินจังหวัด

ภูเก็ต พ.ศ. 2546 โครงการจะต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวในลักษณะเป็นสวนสาธารณะที่มีขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า

ร้อยละ 5 ของพื้นที่จำหน่ายและต้องเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ  25 ของพื้นที่สีเขียวดังกล่าว 

อ้างอิงตามแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการด้านอาคารการจัดสรรที่ดิน

และบริการชุมชน, กุมภาพันธ์ 2560 ต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวในลักษณะเป็นสวนสาธารณะที่มีขนาดพ้ืนที่ไม่น้อย

กว่าร้อยละ 5 ของพ้ืนที่จำหน่ายและต้องเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 25 ของพ้ืนที่สีเขียวดังกล่าว 

- พ้ืนที่สวนสาธารณะร้อยละ 5 ตามข้อกำหนด =  211.85   ตารางเมตร 

- พ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 25  =  (25/100)x211.85 ตารางเมตร 

       =  52.96   ตารางเมตร 

โครงการจัดให้พื ้นที ่ไม้ยืนต้นทั ้งหมด ประมาณ 113.68 ตารางเมตร (จะต้องจัดให้มีไม้ยืนต้น

ครอบคลุมพ้ืนที่ ประมาณ 52.96 ตารางเมตร) ซึ่งเป็นไปตามข้อกำหนด ทั้งนี้ รายละเอียดสรุปพ้ืนที่สีเขียวของ

โครงการ ตามเกณฑ์ที ่เกี ่ยวข้อง ดังแสดงรายละเอียดในตารางที ่ 2.11-1 ในส่วนของผังแสดงตำแหน่ง

สวนสาธารณะของโครงการฯ แสดงดังรูปที่ 2.11-1 และแบบขยายรั้วต้นไม้ รายละเอียดการปลูกไม้ยืนต้น 

แสดงดังรูปที่ 2.11-2 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น  บทท่ี 2 

โครงการจัดสรรที่ดิน สิรารมย์ วัลเลย ์ รายละเอียดโครงการ 

รายงานฉบับสมบูรณ์     2-108 

  นายบุญจักร อธิกพันธุ ์

ตารางท่ี 2.11-1 รายละเอียดสรุปพื้นที่สีเขียวของโครงการ ตามเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง 

รายละเอียดหลักเกณฑ์ การดำเนินโครงการ ความสอดคล้อง 

1.ข้อกำหนดเกี ่ยวกับการจัดสรรที ่ดิน

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546  

หมวด 8 ข้อกำหนดเกี่ยวกับการอ่ืนที่จำเป็น

ต่อการรักษาสภาพแวดล้อม การส่งเสริม

สภาพความเป็นอยู่และการบริการชุมชน ข้อ 

32 สวน สนามเด็กเล่น และหรือสนามกีฬา 

ให้กันพื้นที่ไว้เพื่อจัดทำสวน สนามเด็กเล่น 

และหรือสนามกีฬา โดยคำนวณจากพ้ืนที่จัด

จำหน่ายไม่น้อยกว่า ร้อยละ 5 

ทั้งนี้ ไม่ให้แบ่งแยกออกเป็นแปลงย่อยหลาย

แห่ง เว้นแต่เป็นการกันพื้นที่แต่ละแห่งไว้ไม่

ต่ำกว่า 1 ไร่ โดยจะต้องมีขนาด และรูปแบบ

แปลงที่เหมาะสมสะดวกแก่การใช้สอย 

แปลงที่ดินเพื่อจัดเป็นสวนสาธารณะ 1 

แปลง เนื ้อที่ ประมาณ 0-0-52.96 ไร่ 

ห ร ื อ  ประมาณ 52 . 96  ตาร า งว า 

(ประมาณ 211.85 ตารางเมตร คิดเป็น 

ร้อยละ 5.00 ของพ้ืนที่จำหน่าย) 

 

สอดคล้อง 

2.แนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการด้านอาคาร

การจ ัดสรรท ี ่ ด ินและบร ิการช ุมชน, 

กุมภาพันธ์ 2560  

ต้องจัดให้ม ีพื ้นที ่ส ีเข ียวในลักษณะเป็น

สวนสาธารณะที่มีขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่าร้อย

ละ 5 ของพื้นที่จำหน่ายและต้องเป็นพื้นที่

ปลูกไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 25 ของ

พ้ืนที่สีเขียวดังกล่าว                                                 

โครงการจัดให้พื ้นที ่ไม้ยืนต้นทั ้งหมด 

113.68 ตารางเมตร (จะต้องจัดให้มีไม้

ยืนต้นครอบคลุมพื้นที่ ประมาณ 52.96 

ตารางเมตร) ซึ่งเป็นไปตามข้อกำหนด 

 

สอดคล้อง 
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ř/ś ของความสงูของตน้

1.00

1.00
1.00

1.00

ดินปลกู
ดินจากปากหลมุบดอดัแน่นรบัตุม้ดนิ

รูปตดั

ยกขอบดินปลกู ŝ ซม.

คลมุหลมุปลกูดว้ยขุยมะพรา้ว

ระดบัพื Êนดิน ř/ś ของความสงูของตน้ไม้
หลกัไมส้น ขนาด | Śนิ Êว ผูกสงูจาก

สงู Ś/ś ของความกวา้ง

(ไมเ้รียบแข็ง ไม่ผุกร่อน)

ตุม้ดิน ขนาด Ş เท่า ของลาํตน้

ผูกเชือกมะนิลา
ลาํตน้

หลกัไมส้น ขนาด | Śนิ Êว ผูกสงูจาก

ระดบัพื Êนดิน ř/ś ของความสงูของตน้ไม้

แปลน

ลาํตน้

ตุม้ดิน ขนาด Ş เท่า ของลาํตน้

ดินปลกู

สงู Ś/ś ของความกวา้ง

(ไมเ้รียบแข็ง ไม่ผุกร่อน)

ผูกเชือกมะนิลา
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2.12 แผนงานการก่อสร้างช่วงก่อสร้าง 

2.12.1  ขั้นตอนการก่อสร้าง 

โครงการมีกำหนดการก่อสร้างให้แล้วเสร็จภายในเวลา ประมาณ 12 เดือน จะเริ่มก่อสร้างนับจาก

วันที่ได้รับความเห็นชอบในรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น ( IEE) จากสำนักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม และได้รับใบอนุญาตก่อสร้างจากหน่วยงานท้องถิ่น 

1) การเตรียมสถานที่ก่อสร้าง การเตรียมสถานที่ก่อสร้างเป็นการจัดการพ้ืนที่บริเวณก่อสร้างเพ่ือ

ป้องกันและแก้ไขปัญหาของงานก่อสร้างที่จะเกิดขึ้นการเตรียมงานก่อสร้างเป็นกระบวนการที่ต้องทำทั้งภายใน

และภายนอกบริเวณสถานที่ก่อสร้าง ทั้งนี้ ก่อนการก่อสร้างจะเริ่มขึ้นผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องการกำหนดจัด

ผังบริเวณเขตก่อสร้างให้เป็นไปตามแบบก่อสร้างหมุดหลักเขตและโฉนดที่ดินต้องมีครบถ้วนเมื่อรู้ตำแหน่งที่จะ

ก่อสร้างเรียบร้อยจึงเริ่มก่อสร้างรั้วและติดตั้งป้ายเพ่ือแสดงเขตการก่อสร้างจากนั้นวางตำแหน่งการจัดการ

ภายในโครงการก่อสร้างให้เป็นระบบเพ่ือให้ง่ายแก่การก่อสร้างและติดต่องานต่างๆ 

อีกท้ังผู้รับเหมาต้องติดป้ายขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 0.50 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร ในบริเวณ

ที่ได้รับอนุญาตให้ก่อสร้างอาคารและสามารถเห็นได้ โดยง่ายตลอดเวลาที่ก่อสร้างโดยแสดงข้อความดังต่อไปนี้ 

การก่อสร้างอาคารอาคารชนิด        

จำนวน   เพ่ือใช้เป็น      

ใบอนุญาตเลขท่ี   ลงวันที่      

กำหนดแล้วเสร็จในวันที่         

เจ้าของอาคาร          

ผู้ดำเนินการ          

ผู้ควบคุมงาน    เลขทะเบียน ก.ว     

ผู้ควบคุมงาน    เลขทะเบียน ก.ส     

2) งานก่อสร้าง 

2.1) งานโครงสร้าง สำหรับงานโครงสร้างจะเริ่มเมื่อทำการวางระบบสาธารณูปโภคบางส่วนของ

โครงการเรียบร้อยแล้ว ซึ่งจะเริ่มจากการวางผังและการทำฐานรากโดยอาศัยข้อมูลการออกแบบฐานรากจาก

การเจาะชั้นดินจากวิศวกรผู้ชำนาญการ หลังจากนี้จะเป็นการเริ่มงานเสา คานและพ้ืน  

2.2) งานสถาปัตยกรรม เมื่อเสร็จสิ้นงานฐานรากแล้ว จะเริ่มทำการก่อสร้างตัวอาคารเกี่ยวกับงาน

ผนังภายใน งานผนังภายนอก งานพื้น งานติดตั้งประตูและหน้าต่าง และงานติดตั้งสุขภัณฑ์ซึ่งในการก่อสร้าง

โครงการนี้ จะเน้นการใช้วัสดุก่อสร้างสำเร็จรูปที่มีการตรวจสอบความแข็งแรงแล้ว ทำให้การก่อสร้ างสามารถ

ดำเนินการได้อย่างรวดเร็วและมีประสิทธิภาพ ไม่ยุ่งยาก และที่สำคัญสามารถควบคุมคุณภาพงานก่อสร้างได้
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อย่างดีเหมาะสมกับสภาพการใช้งาน และเน้นที่การช่วยประหยัดพลังงาน เช่น การเลือกใช้ประตูและหน้าต่างที่

เป็นกระจกที่ช่วยกรองแสงยูวี ไม่สะสมความร้อน และไม่สะท้อนแสงที่ก่อความรบกวนให้บ้านข้างเคียง 

2.3) งานติดตั ้งระบบสาธารณูปโภค ได้แก่ งานระบบถนน งานระบบไฟฟ้า งานประปา ระบบ

ดับเพลิง ระบบสุขาภิบาล ระบบระบายน้ำ ซึ่งจะดำเนินการเพื่อเตรียมพร้อมด้านสาธารณูปโภคก่อนที่จะ

ดำเนินการก่อสร้างอาคาร และรายละเอียดในส่วนอื่นๆ 

2.4) งานตกแต่งและงานปรับปรุงภูมิทัศน์ จะเน้นไปที่การจัดสวนและภูมิทัศน์เป็นหลัก รวมทั้งการ

ดูแลเก็บงานและทดสอบระบบต่างๆ ก่อนที่ผู้รับเหมาจะส่งมอบงานให้กับโครงการต่อไป 

3) กฎกระทรวง ฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2526) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

สำหรับการดำเนินโครงการฯ เข้าข่ายเป็นโครงการประเภทจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย จำนวน 37 

แปลง ประกอบด้วยบ้านแฝด 2 ชั้น จำนวน 2 แปลง บ้านแถว 2 ชั้น จำนวน 3 แปลง และบ้านแถวชั้นเดียว 

จำนวน 32 แปลง พร้อมด้วยระบบสาธารณูปโภค  

บ้านแฝด : โครงการได้ออกแบบให้มีพื้นที่ว่างแปลงที่ดินที่เล็กที่สุดของอาคารบ้านแฝด มีพื้นที่ 

213.59 ตารางเมตร ต้องมีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่า 64.08 ตารางเมตร (30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่

มากที่สุด) โครงการจัดให้มีพื้นที่ว่างของแปลงที่เล็กที่สุด ประมาณ 140.15 ตารางเมตร ซึ่งมีมากกว่า 64.08 

ตารางเมตร มีความสูงที่สุด ประมาณ 6.28 เมตร 

บ้านแถว : โครงการได้ออกแบบให้มีพ้ืนที่ว่างแปลงที่ดินที่เล็กที่สุดของอาคารบ้านแถว มีพ้ืนที ่94.25 

ตารางเมตร ต้องมีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่า 9.43 ตารางเมตร (10 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุด) 

โครงการจัดให้มีพื้นที่ว่างของแปลงที่เล็กที่สุด ประมาณ 39.09 ตารางเมตร ซึ่งมีมากกว่า 9.43 ตารางเมตร มี

ความสูงที่สุด ประมาณ 6.33 เมตร 

ทั้งนี้ การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการกับกฎกระทรวงฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2526) ออก

ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แสดงดังตารางท่ี 2.12.1-1 

ตารางที่ 2.12.1-1 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการกับกฎกระทรวงฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2526) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2526) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
รายละเอียดโครงการ 

หมวด 1 การก่อสร้างอาคาร 

ข้อ 3 ในการก่อสร้างอาคาร ผู ้ได้รับใบอนุญาตหรือ

ผู้ดำเนินการต้องดำเนินการให้เป็นไปตามเงื่อนไขแห่ง

การอนุญาต และต้องมีผู้ควบคุมงานตามที่ระบุชื่อไว้ใน

ใบอนุญาตอยู่ ณ ที่ทำการก่อสร้าง ถ้าผู้ควบคุมงานไมอ่ยู่ 

ต้องตั้งตัวแทนไว้ ทั้งนี้ ไม่ทำให้ผู ้ควบคุมงานหลุดพ้น

ในช่วงก่อสร้างอาคาร ทางโครงการจะจัดให้มีสถาปนิกที่

เป็นผู้คุมงานคอยดูแลงานก่อสร้างตลอดช่วงระยะเวลา

ก่อสร้าง ทั้งนี้ หากสถาปนิกที่เป็นผู้ควบคุมงานไม่อยู่จะ

ให้ตั้งตัวแทนไว้ 
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ตารางที่ 2.12.1-1 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการกับกฎกระทรวงฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2526) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2526) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
รายละเอียดโครงการ 

ความรับผิด การสอบถามข้อเท็จจริงหรือคำสั่งของนาย

ช่างหรือนายตรวจที่ได้สอบถามหรือ สั่งแก่ผู้ควบคุมงาน

หรือตัวแทนนั้น ให้ถือว่าได้สอบถามหรือสั่งแก่ผู้ได้รับ

ใบอนุญาตหรือผู้ดำเนินการแล้ว 

ข้อ 4 ในการก่อสร้างอาคารที่อยู่อาศัยสูงเกินสองชั้น 

ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะหรือ

อาคาร พิเศษ ก่อนเริ่มลงมือก่อสร้าง ผู้ดำเนินการต้อง

ติดป้ายขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 0.50 เมตร ยาวไม่น้อย

กว่า 1.00 เมตร ในบริเวณ ที่ได้รับอนุญาตให้ก่อสร้าง

อาคารและสามารถเห็นได้โดยง่ายตลอดเวลาที่ก่อสร้าง 

โดยแสดงข้อความดังต่อไปนี้ 

การก่อสร้างอาคารอาคารชนิด       

จำนวน      

เพื่อใช้เป็น     

ใบอนุญาตเลขที่     

ลงวันที่      

กำหนดแล้วเสร็จในวันที่    

เจ้าของอาคาร     

ผู้ดำเนินการ     

ผู้ควบคุมงาน     

เลขทะเบียน ก.ว     

ผู้ควบคุมงาน     

เลขทะเบียน ก.ส     

อาคารโครงการเป็นการก่อสร้างอาคาร ชั้นเดียวและ

อาคาร 2 ชั้น ระดับความสูงของอาคาร ประมาณ 4.40-

6.33 เมตร ในช่วงก่อสร้างอาคาร ทางโครงการจะทำ

การติดป้ายขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 0.50 เมตร ยาวไม่

น้อยกว่า 1.00 เมตร ในบริเวณทางเข้า-ออกโครงการติด

กับถนนภารจำยอม 

ข้อ 5 ในการก่อสร้างอาคารที ่ติดต่อกับที ่สาธารณะ 

ผู้ดำเนินการจะก่อสร้างได้ เมื่อได้จัดให้มีสิ่งป้องกันวัสดุ

ร่วงหล่นที่อาจเป็นภยันตรายต่อสุขภาพ ชีวิต ร่างกาย 

หรือทรัพย์สินแล้ว 

โครงการมิได้ทำการก่อสร้างติดต่อกับที่สาธารณะ ฉะนั้น 

การดำเนินการจึงไม่มีเข้าข่ายข้อ 5 

ข้อ 6 ผ ู ้ดำเน ินการต้องตรวจสอบและบำรุงร ักษา

เครื ่องมือเครื ่องใช้ในการก่อสร้างให้อยู ่ในสภาพที่

เหมาะสมและปลอดภัยกับการใช้งานอยู่เสมอ  

ในการดำเนินการก่อสร้างโครงการผู้รับเหมาก่อสร้างจะ

ทำการตรวจสอบและบำรุงรักษาเครื่องมือเครื่องใช้ใน

การก่อสร้างให้อยู่ในสภาพที่เหมาะสมและปลอดภัยกับ

การใช้งานอยู่เสมอ 
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ตารางที่ 2.12.1-1 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการกับกฎกระทรวงฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2526) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2526) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
รายละเอียดโครงการ 

ในกรณีที่ผู ้ควบคุมงานเห็นว่าเครื่องมือเครื่องใช้หรือ

ว ิธ ีการก่อสร้างที ่ใช ้ ดำเน ินการอยู ่ อาจก่อให้เกิด

ภยันตรายต่อสุขภาพ ชีวิต ร่างกายหรือทรัพย์สิน ผู้

ควบคุมงานต้องแจ้งให้ผู ้ดำเนินการทราบเพื่อจัดการ

แก้ไขหรือเปลี่ยนแปลงเครื่องมือเครื่องใช้หรือวิธีการ

ก่อสร้างให้อยู่ในสภาพที่เหมาะสมและปลอดภัย 

ข้อ 7 ผู้ดำเนินการจะต้องไม่กระทำการใด ๆ อันอาจ

เป็นภยันตรายต่อสุขภาพชีวิต ร่างกาย หรือทรัพย์สิน 

ในกรณีที่ผู ้ดำเนินการได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงาน

ท้องถิ่นให้ติดตั้ง กอง หรือ เก็บ เครื่องมือเครื่องใช้ วัสดุ

ก่อสร้าง หรือชิ้นส่วนโครงสร้างในที่สาธารณะเป็นการ

ชั่วคราว ผู้ดำเนินการต้องจัดให้มีการป้องกันภยันตรายที่

อาจเกิดต่อสุขภาพ ชีวิต ร่างกาย หรือทรัพย์สิน และ

ติดตั ้งไฟให้มีแสงสว่างเพียงพอในเวลาระหว่างพระ

อาทิตย์ตกถึงพระอาทิตย์ขึ้นด้วย 

ในการดำเนินการก่อสร้างทางโครงการจะควบคุม

ผู้รับเหมาต้องไม่กระทำการใด ๆ อันอาจเป็นภยันตราย

ต่อสุขภาพชีวิต ร่างกาย หรือทรัพย์สิน 

 

ข้อ 8 วัสดุที่ใช้ก่อสร้างอาคารที่เกี่ยวกับการรับน้ำหนัก 

ความต้านทาน ความคงทน หรือความปลอดภัย ต้องมี

ล ักษณะหรือคุณสมบัต ิตามที ่กำหนดในแบบแปลน 

รายการประกอบแบบแปลนและรายการคำนวณที่ได้รับ

อนุญาต 

ในกรณีที ่มีเหตุอันควรสงสัยว่าจะมีการใช้ว ัสดุท ี ่ไม่

ถูกต้องหรือมีลักษณะและคุณสมบัติต่ำกว่าที่กำหนดไว้ 

ให้ผู้ได้รับอนุญาต ผู้ดำเนินการหรือผู้ควบคุมงาน ส่งวัสดุ

ก่อสร้างในปริมาณที่สมควรและโดยไม่คิดมูลค่าให้นาย

ช่างตรวจสอบต่อไป 

ในการก่อสร้าง ทางวิศวกรโครงการควบคุมการใช้วัสดุ

ก่อสร้างอาคารที่มีลักษณะหรือคุณสมบัติตามที่กำหนด

ในแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนและรายการ

คำนวณที่ได้รับอนุญาต 

ข้อ 9 การทำฐานรากของอาคารโดยใช้เสาเข็มด้วยการ

เจาะ กดหรือตอก และการขุดดิน ผู้ดำเนินการจะกระทำ

ได้เฉพาะในเวลาระหว่างพระอาทิตย์ขึ้นถึงพระอาทิตย์

ตก ถ้าจะกระทำในเวลาระหว่างพระอาทิตย์ตกถึงพระ

อาทิตย์ขึ้นต้องได้รับอนุญาตเป็นหนังสือจากนายช่าง 

ในการทำฐานรากของอาคาร หรือการกระทำใดๆที่

ก ่อให้เก ิดเส ียงรบกวนและความสั ่นสะเทือน ทาง

โครงการกำหนดเวลาในการกระทำดังกล่าวให้อยู่ภายใน

เวลา 09.00-17.00 น. และหยุดกิจกรรมก่อสร้างในวัน

อาทิตย์ และวันหยุดนักขัตฤกษ์ 
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ตารางที่ 2.12.1-1 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการกับกฎกระทรวงฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2526) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2526) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 10 ในการก่อสร้างอาคารที่มีขนาดความสูงตั้งแต่ 

10.00 เมตร ขึ้นไปที่มีระยะราบวัดจากแนวอาคารด้าน

นอก ถ ึงที่สาธารณะ หร ือที่ ด ินต ่างเจ ้าของหร ือผู้

ครอบครองน้อยกว่ากึ่งหนึ่งของความสูงของอาคารนั้น ผู้

ได้รับใบอนุญาตหรือ ผู้ดำเนินการต้องจัดให้มีรั่วชั่วคราว

สูงไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร ปิดกั้นตามแนวเขตที่ติดต่อกบั

ที่สาธารณะหรือที่ดินต่างเจ้าของ หรือผู้ครอบครอง และ

มีสิ่งป้องกันวัสดุร่วงหล่นที่อาจเป็นภยันตรายต่อสขุภาพ 

ชีวิต ร่างกาย หรือทรัพย์สินด้วย 

ในกรณีที ่ก่อสร้างอาคารตามวรรคหนึ ่งชิดที ่ด ินต่าง

เจ้าของหรือผู้ครอบครอง หากได้รับความยินยอมเป็น

หนังสือจากเจ้าของหรือผู้ครอบครองที่ดินนั้นว่าไม่ต้อง

จัดให้มีรั้วชั่วคราว ผู้รับใบอนุญาตหรือผู้ดำเนินการไม่

ต้องจัดให้มีรั้วชั่วคราวดังกล่าว 

เมื ่อก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จ ผู ้ได้รับใบอนุญาตหรือ

ผู้ดำเนินการต้องรื้อถอนรั้วชั่วคราวและสิ่งป้องกันวัสดุ

ร่วงหล่นนั้นโดยพลัน 

อาคารโครงการเป็นการก่อสร้างอาคารชั้นเดียว และ

อาคาร 2 ชั้น ระดับความสูงของอาคาร ประมาณ 4.40-

6.33 เมตร ซึ่งไม่เกิน 10.00 เมตร ทั้งนี้ ถึงแม้ว่าทาง

โครงการจะไม่เข้าข่ายข้อ 10 แต่ในช่วงก่อสร้างอาคาร 

ทางโครงการจัดให้มีรั่วชั่วคราวสูง ประมาณ 2.00 เมตร 

ปิดกั้นตามแนวเขตที่พื้นที่โครงการ 

ข้อ 11 ในระหว่างการก่อสร้างอาคาร ผู้ดำเนินการต้อง

ตรวจสอบความแข็งแรงและความปลอดภัยของนั่งร้านที่

สร้างขึ้นเป็นประจำ โดยบันทึกผลการตรวจสอบและลง

ลายมือชื ่อไว้ทุกเดือน เก็บไว้ ณ สถานที ่ที ่ก่อสร้าง 

เพื่อให้นายช่างหรือนายตรวจตรวจดูได้ การสร้างนั่งร้าน

ต้องอยู่ภายใต้เงื่อนไข ดังต่อไปนี้ 

(ก) นั่งร้านที่ใช้สำหรับการก่อสร้างอาคารที่สูงเกินห้าชั้น

หรือมีความสูงเกิน 21.00 เมตร ผู้ดำเนินการต้องยื่น

แผนผัง บริเวณ แบบแปลนและรายการประกอบแบบ

แปลนของนั ่งร ้าน ซึ ่งออกแบบคำนวณโดยผู ้ได้รับ

ใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม

ตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพวิศวกรรมต่อเจ้าพนักงาน

ท้องถิ ่น เพื ่อเป็นหลักฐานก่อน จึงจะสร้างนั ่งร้าน

ดังกล่าวได้ 

ในการดำเนินโครงการควบคุมโดยวิศวกรภาคีของ

โครงการ จะทำการตรวจสอบความแข็งแรงและความ

ปลอดภัยของนั่งร้านที่สร้างขึ้นเป็นประจำ โดยบันทึกผล

การตรวจสอบและลงลายมือชื่อไว้ทุกเดือน เก็บไว้ ณ 

สถานที่ที่ก่อสร้าง เพื่อให้นายช่างหรือนายตรวจตรวจดู

ได้ ดังนั้น การดำเนินการจึงเป็นไปตามข้อกำหนด ข้อ 

11 
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ตารางที่ 2.12.1-1 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการกับกฎกระทรวงฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2526) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2526) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
รายละเอียดโครงการ 

(ข) นั่งร้านที่สร้างด้วยโลหะรวมทั้งฐานรองรับนั่งร้าน

ต้องรับน้ำหนักได้ไม่น้อยกว่าสองเท่าของน้ำหนักบรรทุก

สูงสุดที ่บรรทุกบนนั ่งร้านนั ้น และไม่น้อยกว่าสี ่เท่า

สำหรับนั่งร้านที่สร้างด้วยไม้ 

ข้อ 12 ก่อนเริ่มลงมือก่อสร้างอาคาร ผู้ดำเนินการต้อง

สำรวจรายละเอียด ตำแหน่ง ความลึก และขนาดของ

โครงสร้างใต้ดิน ฐานรากอาคารข้างเคียง หรือสิ่งก่อสร้าง

อื ่น ๆ เช่น ท่อประปา สายเคเบิล เป็นต้น และวาง

มาตรการอย่างหนึ ่งอย่างใด เพื ่อป ้องกันมิให้ เกิด

ภยันตรายต่อสุขภาพชีวิต ร่างกาย หรือทรัพย์สิน 

ก่อนทำการก่อสร้างวิศวกรโครงการจะทำการสำรวจ

รายละเอียด ตำแหน่ง ความลึก และขนาดของโครงสรา้ง

ใต้ดิน ฐานรากอาคารข้างเคียง เพื ่อป้องกันมิให้เกิด

ภยันตรายต่อสุขภาพชีวิต ร่างกาย หรือทรัพย์สิน 

ข้อ 13 เมื่อมีการขุดดินในบริเวณที่ติดต่อกับที่สาธารณะ

หรือในที่สาธารณะผู้ดำเนินการต้องจัดให้มีสิ่งกันตกหรือ

ราวกั้นรอบบริเวณนั้นและติดตั้งป้ายเตือนอันตรายเพื่อ

ความปลอดภัยของประชาชน รวมทั้งติดตั้งไฟให้มีแสง

สว่างเพียงพอหรือไฟสัญญาณสีแดงกระพริบเตือน

อันตรายจำนวนพอสมควรในเวลาระหว่างพระอาทิตย์

ตกถึงพระอาทิตย์ขึ้นด้วย 

โครงการมิได้ทำการก่อสร้างติดต่อกับที่สาธารณะ ฉะนั้น 

การดำเนินการจึงไม่มีเข้าข่ายข้อ 13 

ข้อ 14 เมื่อมีการขุดดินในบริเวณที่ใกล้หรือติดต่อกับที่

สาธารณะห้ามผู้ดำเนินการกองดินบนที่สาธารณะและ

ขุดเซาะดินล้ำเขตที ่สาธารณะนั ้น เว ้นแต่จะได้รับ

อนุญาตเป็นหนังสือจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

โครงการมิได้ทำการก่อสร้างติดต่อกับที่สาธารณะ ฉะนั้น 

การดำเนินการจึงไม่มีเข้าข่ายข้อ 14 

ข้อ 15 เมื่อมีการขุดดินในบริเวณที่ใกล้หรือชิดอาคาร 

ถนน หรือกำแพง ลึกจนอาจเป็นอันตรายแก่อาคาร ถนน 

หรือกำแพงนั้น ผู้ดำเนินการต้องจัดให้มีค้ำยันเข็มพืด 

หรือฐานรากเสริมตามความจำเป็นเพื่อความปลอดภัย 

และต้องตรวจสอบแก้ไขค้ำยัน เข็มพืด และฐานราก

ดังกล่าวให้มีสภาพมั่นคงและปลอดภัยอยู่เสมอ 

ในการดำเนินโครงการควบคุมโดยวิศวกรภาคีของ

โครงการ เมื่อมีการขุดดินในบริเวณที่ใกล้หรือชิดอาคาร 

ถนน หรือกำแพง ลึกจนอาจเป็นอันตรายแก่อาคาร ถนน 

หรือกำแพงนั้น ทางโครงการจะจัดให้มีค้ำยันเข็มพืด 

หรือฐานรากเสริมตามความจำเป็นเพื่อความปลอดภัย 

และต้องตรวจสอบแก้ไขค้ำยัน เข็มพืด และฐานราก

ดังกล่าวให้มีสภาพมั่นคงและปลอดภัยอยู่เสมอ ดังนั้น 

การดำเนินการจึงเป็นไปตามข้อกำหนด ข้อ 15 

ข้อ 16 การกองวัสดุ เช่น หิน ทราย หรือดิน เป็นต้น ใน

บริเวณที่ใกล้หรือชิดขอบบ่อที่ขุด ผู้ดำเนินการต้องกอง

หากมีการกองวัสดุ เช่น หิน ทราย หรือดิน เป็นต้น ใน

บริเวณที่ใกล้หรือชิดขอบบ่อที่ขุด ทางโครงการจะทำ
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ตารางที่ 2.12.1-1 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการกับกฎกระทรวงฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2526) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2526) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
รายละเอียดโครงการ 

ห่างจากขอบบ่อพอสมควร เพื ่อป้องกันมิให้ผนังบ่อ

เสียหายและมิให้วัสดุร่วงหล่นที่จะเป็นอันตรายแก่ผู้ขุด

ได้ 

การกองวัสดุดังกล่าวห่างจากบ่อขุดอย่างน้อย 3 เมตร 

เพื่อป้องกันมิให้ผนังบ่อเสียหายและมิให้วัสดุร่วงหล่นที่

จะเป็นอันตรายแก่ผู้ขุดได้ 

ข้อ 17 ผู้ดำเนินการต้องจัดให้มีหมวกแข็ง ภายในหมวก

ต้องมีรองในหมวกที่ทำด้วยหนัง พลาสติก ผ้า หรือวัสดุ

อื ่น เพื ่อป้องกันภยันตรายต่อศีรษะให้แก่ผู ้ซึ ่งได้รับ

อนุญาตให้เข้าไปอยู่ในบริเวณที่ก่อสร้างอาคาร 

ทางโครงการจัดให้ม ีหมวกแข็งที ่ได้มาตรฐาน เพื่อ

ป้องกันความปลอดภัยให้กับคนงานก่อสร้างทุกคน 

ข้อ 18 ห้ามผู้ดำเนินการนำเครื่องมือที่เป็นสื่อไฟฟ้าไป

ใช ้ปฏ ิบ ัต ิงานใกล ้สายไฟฟ ้าแรงส ูงหร ืออ ุปกรณ์

ไฟฟ้าแรงสูง เว้นแต่จะได้รับกระทำการอย่างหนึ่งอย่าง

ใด ดังต่อไปนี้ 

(ก) มีแผงฉนวนกั้นระหว่างส่วนที่มีกระแสไฟฟ้าแรงสูง

กับเคร่ืองมือนั้น 

(ข) เครื่องมือนั้นได้ต่อสายดินไว้เรียบร้อยแล้ว 

(ค) สายไฟฟ้าแรงสูงหรืออุปกรณ์ไฟฟ้าแรงสูงนั้นได้หุ้ม

ฉนวนอย่างดีแล้ว 

(ง) ได้ตัดกระแสไฟฟ้าออกจากสายไฟฟ้าแรงสูงหรือ

อุปกรณ์ไฟฟ้าแรงสูงนั้นแล้ว 

ในการดำเนินโครงการควบคุมโดยวิศวกรภาคีของ

โครงการ จะทำการอบรมมิให้มีการนำเครื่องมือที่เป็นสือ่

ไฟฟ้าไปใช้ปฏิบัติงานใกล้สายไฟฟ้าแรงสูงหรืออุปกรณ์

ไฟฟ้าแรงสูง  เว้นแต่จะมีการกำหนด ดังข้อ (ก) (ข) และ 

(ค) อย่างใดอย่างหนึ่ง ดังนั้น การดำเนินการจึงเป็นไป

ตามข้อกำหนด ข้อ 18 

ข้อ 19 ผู้ดำเนินการต้องใช้โซ่ เชือก ลวด สะลิง รอกที่ใช้

งานปั้นจั่นหรือลิฟต์ส่งของที่มีสภาพแข็งแรงและมีขนาด

พอที่จะใช้ในการยก การวาง และยกน้ำหนักสิ่งของให้

ลอยตัวอยู่ที่จุดหนึ่งจุดใดได้โดยปลอดภัย 

ในการดำเนินโครงการควบคุมโดยวิศวกรภาคีของ

โครงการ จะทำการตรวจสอบรอกที่ใช้งานปั้นจั่นหรือ

ลิฟต์ส่งของที่มีสภาพแข็งแรงและมีขนาดพอที่จะใช้ใน

การยก การวาง และยกน้ำหนักสิ่งของให้ลอยตัวอยู่ที่จุด

หนึ ่งจุดใดได้โดยปลอดภัย ดังนั ้น การดำเนินการจึง

เป็นไปตามข้อกำหนด ข้อ 19 

ข้อ 20 เมื่อหยุดการใช้ปั้นจั่นหรือลิฟต์ส่งของประจำวัน 

ผู้ดำเนินการต้องจัดให้มีการป้องกันมิให้ปั้นจั่น หรือลิฟต์

ส่งของนั้นเลื่อน ล้มหรือหมุน อันอาจเป็นภยันตรายต่อ

สุขภาพชีวิต ร่างกาย หรือทรัพย์สิน 

ในการดำเนินโครงการควบคุมโดยวิศวกรภาคีของ

โครงการ เม ื ่อหย ุดการใช ้ป ั ้นจ ั ่นหร ือล ิฟต ์ส ่งของ

ประจำวัน ทางโครงการจะจัดให้มีการป้องกันมิให้ปั้นจั่น 

หรือลิฟต์ส่งของนั ้นเลื ่อน ล้มหรือหมุน อันอาจเป็น

ภยันตรายต่อสุขภาพชีวิต ร่างกาย หรือทรัพย์สิน ดังนั้น 

การดำเนินการจึงเป็นไปตามข้อกำหนด ข้อ 20 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น  บทท่ี 2 

โครงการจัดสรรที่ดิน สิรารมย์ วัลเลย ์ รายละเอียดโครงการ 

รายงานฉบับสมบูรณ์     2-118 

  นายบุญจักร อธิกพันธุ ์
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พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 21 ผู ้ดำเนินการต้องจัดให้มีผู ้ควบคุมที ่ม ีความ

ชำนาญควบคุมการใช้เครื่องมือกล เครื่องกลจักร หรือ

เครื่องจักรกล และต้องตรวจสอบและบำรุงรักษาให้อยู่

ในสภาพที่เหมาะสมและปลอดภัยกับการใช้งานอยู่เสมอ 

ในการดำเนินโครงการควบคุมโดยวิศวกรภาคีของ

โครงการ และจะทำตรวจสอบและบำรุงรักษาให้อยู่ใน

สภาพที่เหมาะสมและปลอดภัยกับการใช้งานอยู่เสมอ 

ดังนั้น การดำเนินการจึงเป็นไปตามข้อกำหนด ข้อ 21 

ที่มา : กฎกระทรวง ฉบับท่ี 4 (พ.ศ. 2526) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2.12.2 รายละเอียดคนงานก่อสร้าง 

ในการดำเนินการเป็นจัดสรรที่ดิน มีแผนที่จะใช้คนงานก่อสร้าง ประมาณ 30 คน พักนอกโครงการ 

โดยอยู่ในความรับผิดชอบของผู้รับเหมา สำหรับการจัดการด้านสิ่งแวดล้อมและระบบสาธารณูปโภคภายใน

โครงการในช่วงก่อสร้างมีรายละเอียด ดังนี้ 

1) ห้องน้ำ-ห้องส้วม ผู้รับเหมาก่อสร้างต้องจัดให้มีห้องส้วมสำหรับคนงานก่อสร้าง โดยโครงการตอ้ง

จัดให้มีห้องส้วมอย่างน้อย 4 ห้อง (1 ห้องส้วม/คนงาน 8 คน) แต่ละห้องมีพื้นที่ 1.20x0.80 เมตร ซึ่งเป็นไป

ตามข้อกำหนดให้มีห้องส้วมที่ถูกสุขลักษณะและเพียงพอกับจำนวนคนงานก่อสร้าง คือ ให้มีห้องส้วมในสัดส่วน

ไม่น้อยกว่า 1 ห้องต่อ 25 คน โดยมีพื้นที่ภายในไม่น้อยกว่า 0.90 ตารางเมตร และความกว้างภายในไม่น้อย

กว่า 0.90 เมตร รวมทั้งจัดให้มีระบบส่องสว่างอย่างเพียงพอ 

2) การใช้น้ำสำหรับพื้นที่ก่อสร้าง 

2.1) การใช้น้ำเพื่อการอุปโภค-บริโภคของคนงาน การใช้น้ำเพื่อการอุปโภค-บริโภคของคนงาน

ก่อสร้าง (บริเวณพ้ืนที่โครงการ) มีอัตราการใช้น้ำสำหรับคนงานที่พักนอกพ้ืนที่โครงการเท่ากับ 35 ลิตร/คน/วัน 

และมีคนงาน 30 คน ดังนั้น จะมีการใช้น้ำ ประมาณ 1,050 ลิตร/วัน หรือประมาณ 1.05 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

2.2) การใช้น้ำเพื่อการก่อสร้าง กิจกรรมการใช้น้ำเพื่อการก่อสร้างของโครงการ เช่น ผสมปูนซีเมนต์

และบ่มคอนกรีต การทำความสะอาดเครื่องมือเครื่องใช้ต่างๆ การฉีดพรมพื้นที่ เป็นต้น ซึ่งคาดการณ์จะใช้น้ำ 

ประมาณ 2 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

ดังนั้น ปริมาณน้ำใช้สำหรับคนงานและการก่อสร้างในระหว่างการก่อสร้าง รวมทั้งสิ้น ประมาณ 3.05 

ลูกบาศก์เมตร/วัน  

สำหรับแหล่งน้ำใช้ในช่วงก่อสร้างและอุปโภคทั่วไปของคนงานในระหว่างการก่อสร้าง จะใช้น้ำประปา

เป็นน้ำใช้หลัก ส่วนน้ำใช้สำรองจะซื้อน้ำจากรถน้ำของเอกชน และน้ำดื่มจะจัดให้มีน้ำดื่มแบบถังในจำนวนที่

เพียงพอกับจำนวนคนงาน 
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ตารางท่ี 2.12.2-2 แสดงการอ้างอิงปริมาณน้ำใช้ท่ีเกี่ยวข้องของคนงานก่อสร้าง 

การใช้งาน ประเภท 

เอกสารอ้างอิง  

Architectural Equipment Handbook 

ปริมาณน้ำ (ลิตร/คน/วัน) อัตราส่วน (%) 

ครัว 
หุงต้ม 

20 12.50 
ล้างจาน 

ห้องน้ำ 
โถส้วม 15 

35 21.90 
โถปัสสาวะ 20 

ล้างหนา้ อ่างล้างหน้า 20 12.50 

ทำความสะอาด สำหรับทำความสะอาด 10 6.20 

ฝักบัวอาบน้ำ สำหรับอาบน้ำ 50 31.30 

ซักล้าง ซักเสื้อผ้า 15 9.40 

อ่ืน ๆ - 10 6.20 

รวม 160 100 

ที่มา: สุรินทร์ เศรษฐมานิต. วิศวกรรมงานท่อภายในอาคาร การออกแบบติดต้ังและการบำรุงรักษาศูนย์การพิมพ์ดวงกมล. 

กรุงเทพฯ 2529. 

3) การบำบัดน้ำเสีย น้ำเสียที่เกิดขึ้นในช่วงก่อสร้าง แบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือ 

3.1) น้ำเสียจากการก่อสร้าง คาดว่าจะมีปริมาณไม่มากนัก เนื่องจากน้ำใช้ในกิจกรรมก่อสร้างส่วน

ใหญ่จะใช้เป็นส่วนประกอบของผลิตภัณฑ์ เช่น น้ำที่ใช้ในการผสมคอนกรีต เป็นต้น ส่วนที่เหลือเป็นน้ำจากการ

ชำระล้างอุปกรณ์ก่อสร้าง คาดว่ามีปริมาณไม่มากนัก และสามารถปล่อยให้ระเหยหรือซึมลงดิน หรือนำไปฉีด

พรมพ้ืนและถนนชั่วคราวเพื่อลดฝุ่นละออง เป็นต้น 

3.2) น้ำเสียจากคนงานก่อสร้าง คาดว่าจะมี ประมาณ 1.75 ลูกบาศก์เมตร/วัน น้ำเสียจากส้วมที่

เกิดข้ึนทำการบำบัดด้วยถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปชั่วคราวจนได้มาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้ง และต้องมีประสิทธิภาพ

ในการบำบัดให้น้ำทิ้งมีค่าบีโอดีระบายออกไม่มากกว่า 20 มิลลิกรัม/ ลิตร ก่อนที่จะปล่อยระบายออกสู่บ่อซึม

ชั่วคราวของโครงการ สามารถกักเก็บน้ำหลังการบำบัดชั่วคราวได้ประมาณ 2 วัน เพื่อปล่อยให้ซึมผ่านลงดิน

ต่อไป ในส่วนของการจัดการตะกอนในบ่อเก็บน้ำชั่วคราวจะพิจารณาจากพ้ืนที่ก่อสร้างจริง ซึ่งปริมาตรของบ่อ

และความถ่ีในการขุดลอกเป็นไปตามความเห็นของวิศวกรผู้ควบคุมการก่อสร้าง 

จำนวนห้องส้วมของคนงานช่วงก่อสร้าง มีเพียงพอตามประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่องกำหนด

สวัสดิการเกี่ยวกับสุขภาพอนามัยสำหรับลูกจ้าง พ.ศ. 2529 ที่กำหนดให้ข้อ 1(4) สถานที่ทำงานที่มีลูกจ้างเกิน 

80 คนขึ้นไป น้ำสะอาดสำหรับดื่ม ห้องน้ำและห้องส้วมเพิ่มขึ้นอย่างละ 1 ที่ สำหรับลูกจ้างทุกๆ 50 คน เศษ

ของ 50 ถ้าเกิน 25 คนให้ถือเป็น 50 คน โครงการมีคนงาน 40 คน ดังนั้น ต้องจัดห้องส้วมไว้ไม่น้อยกว่า 4 ที่ 

ดังนั้น ทางโครงการจัดให้มีห้องน้ำ 4 ห้อง โดยแบ่งแยกชาย-หญิงอย่างชัดเจน 
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4) การระบายน้ำฝน เมื่อโครงการเริ่มปรับพ้ืนที่เพ่ือเตรียมการก่อสร้าง จะต้องขุดคูรอบพ้ืนที่ก่อสร้าง

ภายในกำแพงชั่วคราว โดยคูมีขนาดลึก ประมาณ 0.60  เมตร เพื่อใช้ประโยชน์เป็นคูระบายน้ำชั่วคราวซึ่ง

รวบรวมน้ำฝนที่เกิดขึ้นจากพื้นที่ก่อสร้าง โดยน้ำฝนจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อดักตะกอนดิน และระบายออกสู่

ระบบระบายน้ำสาธารณะด้านหน้าโครงการ ริมถนนเทพประทาน ส่วนที่เหลือจะนำไปใช้ภายในพื้นที่ก่อสร้าง 

เช่น รดพรมพื้นที่ หรือล้างล้อรถบรรทุก อย่างไรก็ตาม โครงการฯ จะต้องควบคุมดูแลป้องกันไม่ให้ตะกอนดิน

ไหลลงสู่แหล่งน้ำใกล้เคียง โดยการสร้างบ่อดักตะกอนดินอีกชั้นก่อนจะปล่อยน้ำออกนอกโครงการฯ และมี

มาตรการในการดูแลการทำความสะอาดและการขุดลอกตะกอนอยู่บ่อยครั้ง  

5) ระบบไฟฟ้า ในระหว่างที่ดำเนินการก่อสร้างโครงการฯ ผู้รับเหมาก่อสร้างได้ดำเนินการขอใช้ไฟฟ้า

ผ่านมิเตอร์ไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค อำเภอถลาง ซึ่งเป็นผู้ให้บริการจ่ายกระแสไฟฟ้า เพื่อใช้ในการ

ประกอบกิจกรรมต่างๆ ของพนักงานและคนงานก่อสร้าง 

6) การจัดการมูลฝอย มูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในพื้นที่ก่อสร้างโครงการฯ ในช่วงการก่อสร้างมาจาก  2 

แหล่ง ดังนี้ 

6.1) เศษวัสดุก่อสร้างต่างๆ มูลฝอยที่เกิดขึ้นจากการก่อสร้างส่วนใหญ่จะเป็นประเภทเศษหิน เศษปูน 

เศษไม้ และเศษวัสดุก่อสร้าง ซึ่งมูลฝอยเหล่านั้นมีอัตราการเกิดต่อวันไม่มากนัก มูลฝอยบางส่วนจะถูกนำ 

กลับไปใช้ประโยชน์ใหม่ เช่น ไม้แบบ ส่วนมูลฝอยที่ใช้ประโยชน์ไม่ได้ผู้รับเหมาจะนำไปปรับถมพื้นที่  โดยเศษ

วัสดุจากการก่อสร้างจะถูกนำมากองรวมกันไว้บริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง และจำหน่ายให้แก่ผู้รับซื้อเพ่ือนำกลับไปใช้

ประโยชน์ใหม่ต่อไป 

6.2) มูลฝอยที่เกิดขึ้นจากการอุปโภคบริโภคของคนงานก่อสร้าง เป็นปริมาณที่เกิดจากคนงาน

ก่อสร้างจำนวน 30 คน คาดการณ์ปริมาณมูลฝอย 3 ลิตร/คน/วัน รวมปริมาณมูลฝอย เท่ากับ 90 ลิตร/วัน 

สำหรับปริมาณมูลฝอยแยกแต่ละประเภท มีสัดส่วนดังตารางท่ี 2.12.2-3 

ตารางท่ี 2.12.2-3 อัตราการเกิดมูลฝอยแยกประเภทช่วงก่อสร้าง ในพื้นที่ก่อสร้าง 

ประเภทมูลฝอย 
อัตราส่วนการเกิด

มูลฝอย (%) 

ปริมาณมูลฝอย 

(ลิตร/วัน) 
กำหนดที่พักมูลฝอยรวม 

1.มูลฝอยย่อยสลายได ้ 64.98 58.48 ถังรองรับมูลฝอย 240 ลิตร จำนวน 1 ถัง 

2.มูลฝอยทั่วไป 21 18.90 ถังรองรับมูลฝอย 100 ลิตร จำนวน 1 ถัง 

3.มูลฝอยรีไซเคิล 14 12.60 ถังรองรับมูลฝอย 100 ลิตร จำนวน 1 ถัง 

4.มูลฝอยอันตราย 0.02 0.02 ถังรองรับมูลฝอย 100 ลิตร จำนวน 1 ถัง 

รวม 100 90 - 

จากรายละเอียดข้างต้นมูลฝอยในส่วนนี้ ผู้รับเหมาจะต้องจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร 

จำนวน 1 ถัง และถังขนาด 100 ลิตร จำนวน 3 ถัง วางไว้ภายในโครงการโดยถังรองรับมูลฝอยแต่ละประเภท

แยกตามประเภทของมูลฝอยที่เกิดขึ้น สามารถรองรับมูลฝอยได้นาน ประมาณ 3 วัน โดยในแต่ละวันจะจัดให้มี
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พนักงานมาเก็บขนมูลฝอยรวบรวมไว้ โดยผู้รับเหมาจะต้องรับผิดชอบเก็บขนและนำไปทิ้งยังที่รองรับมูลฝอยที่

จัดเตรียมไว้เพ่ืออำนวยความสะดวกแก่การเก็บขนมูลฝอยของหน่วยงานที่เกี่ยวข้องต่อไป 

7) การจราจร ในระยะก่อสร้างเบื้องต้นโครงการจะกำหนดให้ทำการบรรทุกขนส่งเข้า-ออกโครงการ

ในช่วงเวลา 10.00-15.00 น. เพื่อหลีกเลี่ยงช่วงเวลาเร่งด่วน และคาดว่าจะมีรถบรรทุกวัสดุก่อสร้าง และ

รถยนต์ของผู้ควบคุมการก่อสร้างเข้า-ออกโครงการสูงสุดวันละ 6 เที่ยว/วัน (ทำงานวันละ 8 ชั่วโมง) 

8) ระบบป้องกันอัคคีภัย จัดให้มีถังดับเพลิงชนิดเคมีแห้งไว้ในสถานที่ที่คาดว่าจะเกิดเพลิงไหม้ได้ง่าย

และจะต้องติดตั้งบริเวณท่ีสามารถมองเห็นได้ชัดเจน และสามารถหยิบใช้ได้โดยสะดวก โดยตำแหน่งที่ติดตั้ง

จะต้องสูงจากพ้ืนที่ไม่เกิน 1.50 เมตร ทั้งนี้ การป้องกันความปลอดภัยในการก่อสร้างโครงการจะต้องกำหนดให้

มีวิศวกร และเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยในการทำงานวิชาชีพ (จป.) ดูแลการก่อสร้างในทุกข้ันตอน 



ARCHITECT



ARCHITECT
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2.12.3 งานเตรียมพื้นที่ และเตรียมการก่อสร้าง 

1) งานเตรียมการก่อสร้าง ในระหว่างการวางแผนที่จะดำเนินการก่อสร้างอาคารของโครงการ ได้มี

การเตรียมการวางแผนการก่อสร้างในส่วนของงานก่อสร้าง เช่น การปรับพื้นที่ การก่อสร้างรั้วชั่วคราว ประตู

ทางเข้าออก ป้อมยาม ถนนชั่วคราวภายในโครงการ การสำรวจการวางผังอาคาร พื้นที่สำหรับคนงานก่อสร้าง  

หลังจากนั้นจึงวางงานระบบชั่วคราว ได้แก่ ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบสุขาภิบาล ระบบท่อระบายน้ำและ

ระบบสื่อสาร 

2) งานปรับถมพื้นที่ พื้นที่โครงการในปัจจุบันมีลักษณะเป็นที่ลาด ซึ่งจะทำการปรับสภาพพื้นที่

เพ่ือให้ได้ระดับตามแบบก่อสร้างอาคารที่ได้ออกแบบไว้ สำหรับการปรับที่ดินนั้นจะทำการปรับเกรดและบดอัด

แน่นด้วยแทรกเตอร์เพื่อให้พื้นดินมีระดับที่เหมาะสมกับการก่อสร้าง โดยจะใช้ถนนภายในโครงการเป็นแนว

ระดับ หลังจากนั้นจึงดำเนินการก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคและอาคารต่อไป 

ในการขุดดินถมดินนอกเหนือจากการปรับพื้นที่แล้ว จะดำเนินการเฉพาะในจุดที่จำเป็นเท่านั้น ส่วน

ใหญ่บริเวณที่ขุดดินจะเป็นพื ้นที ่บริเวณก่อสร้างอาคาร พื ้นที ่วางท่อระบายน้ำ พื ้นที ่ตำแหน่งถังบำบัด  

น้ำเสียและถังเก็บน้ำสำรอง โดยปริมาณดินที่ได้จากการขุดดินในบริเวณต่างๆ ดังกล่าว จะนำไปปรับถมในพ้ืนที่

ส่วนที่ต่ำกว่า เช่น พ้ืนที่ถนน สวนสาธารณะ เป็นต้น 

กฎหมายขุดดินและถมดิน คือ พระราชบัญญัติการขุดดินและถมดิน พ.ศ.  2543 เป็นกฎหมายที่

ต้องการกำหนดการต่างๆ เพื่อควบคุมการขุดดินและถมดินในพื้นที่ที่ทำการก่อสร้างที่อยู่อาศัยหรือเพื่อกิจการ

อื่นอย่างกว้างขวางให้เป็นไปโดยถูกต้องตามหลักวิชาการเพื่อให้มีความปลอดภัยแก่ชีวิตและทรัพย์สินของ

ประชาชนโดยมีรายละเอียดที่เก่ียวข้อง ดังนี้ 

หมวด 2 การขุดดิน 

มาตรา 17 ผู้ใดประสงค์จะทำการขุดดินโดยมีความลึกจากระดับพ้ืนดินเกินสามเมตรหรือมีพ้ืนที่ปาก

บ่อดินเกินหนึ่งหมื่นตารางเมตรหรือมีความลึกหรือพื้นที่ตามที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นประกาศกำหนด ให้แจ้งต่อ

เจ้าพนักงานท้องถิ่นตามแบบที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นกำหนด 

มาตรา 24 การขุดดินโดยมีความลึกจากระดับพ้ืนดินไมเ่กินสามเมตร เมื่อจะขุดใกล้เขตที่ดินของผู้อ่ืน

ในระยะน้อยกว่าสองเทาของความลึกของบ่อดินที่จะขุดดินต้องจัดการป้องกันการพังทลายของดิน ตามวิสัยที่

ควรกระทำ 

ในการก่อสร้างโครงการจะมีดินขุดที่เกิดจากการก่อสร้างฐานราก และระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ที่

อยู่ใต้ดินประมาณ 2,029.74 ลูกบาศก์เมตร มีรายละเอียดโดยประมาณ ดังนี้ 
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1. ปริมาตรดินขุดเพื่อทำฐานรากอาคาร

1.1 บ้านแฝด 2 ชั้น 

- จำนวนแปลง = 2 แปลง 

- พ้ืนที่ฐานรากอาคาร = 96.32  ตารางเมตร 

- ปริมาตรดิน (พ้ืนที่ x ลึก) = 96.32 x 0.50 

= 48.16 ลูกบาศก์เมตร 

อาคารบ้านพัก จำนวน 2 แปลง = 48.16 x 2 

= 96.32 ลูกบาศก์เมตร 

1.2 บ้านแถว 2 ชั้น 

- จำนวนแปลง = 3 แปลง 

- พ้ืนที่ฐานรากอาคาร = 72.15  ตารางเมตร 

- ปริมาตรดิน (พ้ืนที่ x ลึก) = 72.15 x 0.50 

= 36.08 ลูกบาศก์เมตร 

อาคารบ้านพัก จำนวน 3 แปลง = 36.08 x 3 

= 108.24 ลูกบาศก์เมตร 

1.3 บ้านแถว ชั้นเดียว (คาดการณ์จากประเภทบ้านที่มีพ้ืนที่มากที่สุด) 

- จำนวนแปลง = 32 แปลง 

- พ้ืนที่ฐานรากอาคาร = 77.68 ตารางเมตร 

- ปริมาตรดิน (พ้ืนที่ x ลึก) = 77.68 x 0.50 

= 38.84 ลูกบาศก์เมตร 

อาคารบ้านพัก จำนวน 32 แปลง = 38.84 x 32 

= 1,242.88 ลูกบาศก์เมตร 

รวมปริมาณดินขุดจากการทำฐานรากอาคาร = 96.32+108.24+1,242.88 

= 1,447.44 ลูกบาศก์เมตร     (1) 

2. ดินขุดจากระบบบำบัดน้ำเสีย ปริมาตร 2.00 ลบ.ม.

- จำนวนแปลง  = 37 แปลง 

- พ้ืนที ่  = 2.89 ตารางเมตร 

- ปริมาตรดิน (พ้ืนที่ x ลึก) = 2.89 x 1.89 

= 5.46 ลูกบาศก์เมตร 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น บทท่ี 2 

โครงการจัดสรรที่ดิน สิรารมย์ วัลเลย ์ รายละเอียดโครงการ 

รายงานฉบับสมบูรณ์    2-126 

นายบุญจักร อธิกพันธุ์

ระบบบำบัดน้ำเสีย จำนวน 37 ชุด = 5.46 x 37 

= 202.02 ลูกบาศก์เมตร (2) 

3. ปริมาตรดินขุดเพื่อทำถนนและท่อระบายน้ำ

- พ้ืนที่     = 1,901.41 ตารางเมตร 

- ปริมาตรดิน (พ้ืนทีx่ ลึก)   = 1,901.41 x 0.20 

= 380.28 ลูกบาศก์เมตร 

รวมดินขุดจากการทำถนนและท่อในโครงการฯ = 380.28  ลูกบาศก์เมตร (3) 

ปริมาณดินขุดทั้งหมด = (1) + (2) + (3) 

= 1,447.44+202.02+380.28 

= 2,029.74 ลูกบาศก์เมตร 

รวมพื้นที่ขุดดินทั้งสิ้น ประมาณ 2,029.74 ลูกบาศก์เมตร ความลึก ประมาณ 0.20-1.89 เมตร โดย

ปริมาณดินทั้งหมดจะนำไปบดอัดในพื้นที่ทั้งหมดไม่มีการขนส่งออกภายนอกและมิได้มีการขนดินเข้ามาเพิ่มใน

พื้นที่โครงการแต่อย่างใด ดังนั้น จะเห็นได้ว่าการขุดดินของโครงการฯ มีความลึกไม่เกิน 3.00 เมตร จึงไม่เข้ า

ข่ายการขออนุญาตขุดดิน อย่างไรก็ตาม โครงการจะก่อสร้างกำแพงชั่วคราวสูง 2.00 เมตร เมื่อดำเนินการปรับ

ถมดินในพื้นท่ีก่อสร้างรอบพ้ืนที่โครงการ เพ่ือป้องกันการพังทลายของดินสู่พ้ืนที่ข้างเคียง ทั้งนี้ ทางโครงการได้

ให้วิศวกรวางแผนก่อนการดำเนินการขุดดินและปรับสภาพพื้นที่ทุกครั้ง เพื่อจะได้ป้องกันผลกระทบต่างๆ ที่

อาจเกิดข้ึน  

3) การขนส่งดินและวัสดุก่อสร้าง  การขนส่งดินสำหรับปรับถมพ้ืนที่ก่อสร้าง กรณีท่ีโครงการจะใช้ดิน

จากภายนอกและภายในพื้นที่ร่วมกัน สำหรับการขนส่งดินจากภายนอกพื้นที่ ทางโครงการจะต้องมีการกำชับ

ผู้รับเหมาในการปรับพื้นที่ให้มีความระมัดระวังในการขนส่งดิน ตลอดเส้นทางที่ใช้ขนส่งดิน รวมทั้งดูแลความ

สะอาดเรียบร้อยบนถนนที่เกี ่ยวข้อง สำหรับการขนส่งวัสดุก่อสร้างโครงการได้มอบหมายให้ผู้รับเหมาเป็น

ผู้ดำเนินการสั่งซื้อ ซึ่งจะทำการซื้อจำนวนมากในแต่ละครั้ง เนื่องจากสามารถกำหนดแผนการก่อสร้างได้อย่าง

ชัดเจน และเพื ่อเป็นการป้องกันและลดผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ ้นจากการก่อสร้างและการดำเนินงาน

โครงการฯ ได้จัดทำมาตรการลดผลกระทบในช่วงก่อสร้างที่อาจเกิดขึ้น 


